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Warszawa, 17.07.2024 r.
L.dz. 18- PFSRM/2024

Pani
Alicja Kulka
Gléwny Geodeta Kraju

Szanowna Pani Minister.

Zwracam sie do Pani Minister z uprzejma prosba o podjecie dziatan, ktore przyczynig sie do
zmiany sposobu i zakresu informacji objetych ewidencja gruntéw i budynkéw udostepnianych
rzeczoznawcom majgtkowych na potrzeby analizy rynku nieruchomosci, ktéra jest podstawg
okreslania wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z trescig ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

art. 7.

Jezeli istnieje potrzeba okre$lania wartosci nieruchomosci, wartos¢ ta okreslaja rzeczoznawcy

majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

art. 155.1.

Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane

o nieruchomosciach, zawarte w szczegélnosci w:

1)  ksiegach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

3a) ewidencji numeracji porzadkowej nieruchomosci;

7)  umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawg wpisu do
ksigg wieczystych oraz do rejestrow wchodzacych w sktad operatu katastralnego.

W ramach analizy rynku rzeczoznawcy majatkowi zobowigzani sg posiada¢ mozliwie najszersze
informacje o transakcjach. Zgodnie z tres$cig rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci:

§4.

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§5.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne
dane w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomos$ci wycenianej i celem wyceny. Moga to
by¢ w szczegdlnoéci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci
prowadzonych przez starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin
nieruchomoéci. Na podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
warunkoéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie mozliwos$¢ przyjecia
cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych
stanowigcy podstawe wyceny.




Szczegblng potrzebe dostepu do danych zawartych w Katastrze nieruchomosci (ewidenciji
gruntow i budynkéw) potwierdzaja dedykowane dla rzeczoznawcéw majatkowych dostepy
w ramach ustug sieciowych i portali internetowych starostw powiatowych (pod nazwa np.
Portal Rzeczoznawcy). W ramach kontrolowanego dostepu (dla potrzeb posiadania konta w
takim portalu zawsze nastepuje weryfikacja uprawnien do jego dostepu) uzytkownik -
rzeczoznawca majatkowy posiada w szczegdlnoéci odptatny dostep do zbioru aktéw
notarialnych, oraz mozliwo$¢ zakupu danych z rejestru cen nieruchomosci (dalej RCN), ktory
obejmuje informacje o zawartych w obszarze danego powiatu transakcjach.

Zakres informacji zawartych w RCN regulujg przepisy § 40 rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej
REGIB). Majac na uwadze, Zze RCN jest udostepniany powszechnie uznajemy, ze dla tych celéw
moze by¢ wystarczajacy.

Natomiast jest on niewystarczajacy dla rzeczoznawcdw majatkowych na potrzeby analizy rynku
nieruchomosci, ktéra jest podstawg okreslania warto$ci nieruchomoéci.

.

Wobec powyzszego zwracamy sie z prosba o dodanie do § 40 rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw Kkolejnych
zapisow, w ramach ktérych uregulowany zostanie zakres informacji udostepnianych
rzeczoznawcom majatkowym (udostepnienie dedykowane szczegdlnej grupie zawodowej, ktéra
ma ustawowy obowigzek posiadania petnych danych o nieruchomosciach).

W naszej ocenie w ramach udostepnienia informacji z RCN rzeczoznawcom majatkowym z
wykorzystaniem ustug sieciowych i portali internetowych lub wyciaggéw w postaci papierowe;j,
powinien by¢ stworzony rozszerzony schemat aplikacyjny GML, ktéry tacznie z informacjami
RCN w zaleznosci od rodzaju transakcji, pobierat bedzie odpowiednio:

° dla nieruchomosci niezabudowanych: peilne dane ewidencyjne dotyczace dziatki
ewidencyjnej (§ 16 REGIB, acznie z numerem ksiegi wieczystej),
® dla nieruchomosci zabudowanych: pelne dane ewidencyjne dotyczace dziatki

ewidencyjnej (§ 16 REGIB, tacznie z numerem ksiegi wieczystej), pelne dane ewidencyjne
dotyczace budynku (§ 18 REGIB),

® dla nieruchomosci lokalowych: petne dane ewidencyjne dotyczace dziatki ewidencyjnej (§
16 REGIB, tacznie z numerem ksiegi wieczystej), pelne dane ewidencyjne dotyczace
budynku (§ 18 REGIB), petne dane ewidencyjne dotyczace lokalu (§ 20 REGIB tacznie z
numerem ksiegi wieczystej).

Nasz wniosek dotyczy wylgcznie udostepniania danych dedykowanym, uprawnionym
odbiorcom, ktére w ewidencji gruntéw i budynkéw sg juz zgromadzone, wiec nie wymaga
podejmowania szerokich i kosztownych dziatan dla jego realizacji.

Majac na uwadze, Ze kierowany do Pani Minister wniosek ma szczegdlne znaczenie dla potrzeb
wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego, natomiast Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majatkowych reprezentuje ponad 4 tysiace rzeczoznawcéw majatkowych,
bedacych czlonkami 25 regionalnych stowarzyszer, zwracamy sie z uprzejma proéba o
szczegblne pochylenie sie nad tematem, oraz mozliwo$¢ spotkania celem dyskusji na temat
naszego wniosku.

Zo Zangol FFSR/Y
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Pan

Wiestaw Majcher

p. o. Prezydenta Polskiej
Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych
ul. Nowogrodzka 50/54 p. 433
00-695 Warszawa

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na pismo znak L.dz.18-PFSRM/2024 z dnia 17 lipca 2024 r. dotyczace
podjecia przez Gtéwnego Geodete Kraju dziatan, ktore przyczynig sie do zmiany
sposobu i zakresu informaciji objetych ewidencjg gruntéw i budynkow udostepnianych
rzeczoznawcom majatkowym informuje, co nastepuje.

Jak Pan wskazuje w swoim wystgpieniu, zrédet danych o nieruchomosciach,
ktére moga by¢ wykorzystane do wyceny nieruchomosci jest wiele m.in. dane
zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez
starostow (dalej: RCN), dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin
nieruchomosci. Jesli niezbedne dane sa zgromadzone w innych rejestrach, nie ma
potrzeby ich dublowania i wykazywania w RCN.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. w art. 155
okresla zrédta danych wykorzystywanych do sporzadzenia wyceny, zatem
rzeczoznawcy moga pozyskiwac dane z tych rejestrow.

Odnoszac sie do wnioskowanego rozszerzenia zakresu danych nalezy
wskazac, ze RCN i ewidencja gruntéw i budynkéw sa odrebnymi bazami danych.

W zwiagzku z tym, jesli wniosek o udostepnienie dotyczy danych RCN organ nie moze
udostepni¢ informacji dodatkowych z ewidencji gruntéw i budynkéw. Dodatkowo

aktualizacja ewidenc;ji gruntéw i budynkow oraz aktualizacja RCN sa realizowane na




niezaleznych i odrebnych zasadach okreslonych przepisami prawa. Nie wszystkie

informacje zgromadzone w ewidencji moga by¢ uwzglednione w RCN i odwrotnie.
Ewentualne rozszerzenie zakresu informacji w RCN bedzie generowato koszty

w pierwszej kolejno$ci przygotowania i dostosowania bazy danych, a w dalszej
perspektywie podwdjnego wprowadzania zmian w ewidencji gruntéw i budynkow
oraz RCN.

W zwiazku z powyzszym, bedzie to generowato duzy koszt dla sektora
finanséw publicznych.

Nalezy takze zauwazy¢, ze wniosek dotyczy udostepniania numerow ksiag
wieczystych, ktére obecnie sg traktowane jako dane osobowe. W zwigzku z tym, do
uzyskania informacji z ewidencji gruntéw i budynkéw zawierajacych dane podmiotow,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 17 maja 2024 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne oraz wypiséw z operatu ewidencyjnego, zawierajgcych
takie dane, rzeczoznawcy zobowigzani sg do wskazania interesu prawnego
uprawniajacego do pozyskania tych danych.

Podsumowujac, brak jest uzasadnienia do rozszerzenia zakresu informacji
zawartych w RCN, o ktorym mowa w § 40 Rozporzgadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw.

Z powazaniem
w zastepstwie
GLOWNEGO GEODETY KRAJU
ZASTEPCA
GLOWNEGO GEODETY KRAJU

drinz. Anna Bober
/pismo podpisane elektronicznie/

Na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych informujemy, Ze:

Administratorem Pani/Pana danych osobowych podanych w ww. korespondencji jest Gtowny
Geodeta Kraju, majacy siedzibe w Warszawie (kod pocztowy: 00-926) przy ul. Zurawiej 6/12.
Kontakt do Inspektora Ochrony Danych: e-mail: iod@gugik.gov.pl. Pani/Pana dane osobowe
beda przetwarzane w celu prowadzenia korespondencji lub zatatwienia Pani/Pana sprawy

a nastepnie dla archiwizacji dokumentdéw wynikajacych z przepiséw prawa na podstawie




art. 6 ust. 1 lit. c RODO' w zwigzku w szczeg6lno$ci z przepisami ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne? lub ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej® lub ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego*.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ podmioty lub organy, ktérym
Administrator jest zobowiazany udostepnia¢ te dane na podstawie powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa. Odrebng kategorie odbiorcéw, ktéorym mogg by¢
udostepnione Pani/Pana dane osobowe sg podmioty uprawnione do obstugi doreczens.
Kolejng kategorig odbiorcéw Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ podmioty
przetwarzajgce na podstawie umoéw powierzenia przetwarzania danych osobowych
zawartych z Administratorem, w tym podmioty swiadczgce ustugi zwigzane z utrzymaniem
uzytkowanych w Gtownym Urzedzie Geodezji i Kartografii systeméw informatycznych.
Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w okresie, ktérego wymagajg przepisy ustawy
o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach®. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu

do swoich danych osobowych oraz prawo zadania ich sprostowania, sprzeciwu wobec
przetwarzania danych, ich usuniecia po uptywie wyzej wskazanego okresu lub ograniczenia
ich przetwarzania, z uwzglednieniem przepiséw zawartych w art. 5b ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Podanie Pani/Pana danych osobowych
jest dobrowolne lub moze wynikaé z przepisow ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego lecz jest niezbedne do prowadzenia korespondencji w Pani/Pana sprawie
w tym udzielenia Pani/Panu odpowiedzi. Pani/Pana dane osobowe nie bedg wykorzystane
do zautomatyzowanego podejmowania decyzji ani nie beda profilowane przez
Administratora.

' Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz. Urz. UE L 119z 04.05.2016 r. str. 1, zm. Dz. Urz. UE L 2018 Nr 127, poz. 2).

2 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1752 ze
zm.).

% Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r. poz. 214)
4 4Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz.
775).

% Sytuacja dotyczy giéwnie podmiotow $wiadczacych ustugi doreczania przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej w tym m.in. ePUAP w zwigzku z § 8 ust. 2 Rozporzgdzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2011 r. w sprawie sporzadzania i doreczania dokumentdw
elektronicznych oraz udostepniania formularzy, wzoréw i kopii dokumentéw elektronicznych (Dz.U.

z 2018 r. poz. 180).

8 Ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2020 r. poz.
164).
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