
  

 

DZIENNIK USTAW 
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ 

Warszawa, dnia 24 lutego 2023 r. 

Poz. 344 

OBWIESZCZENIE  

MARSZAĞKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ 

z dnia 11 stycznia 2023 r. 

w sprawie ogğoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomoŜciami 

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogğaszaniu akt·w normatywnych i nie-

kt·rych innych akt·w prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogğasza siň w zağŃczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-

lity tekst ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoŜciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), z uwzglňdnieniem 

zmian wprowadzonych:  

1) ustawŃ z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. 

poz. 1846), 

2) ustawŃ z dnia 7 paŦdziernika 2022 r. o zmianie niekt·rych ustaw w celu uproszczenia procedur administracyjnych dla 

obywateli i przedsiňbiorc·w (Dz. U. poz. 2185) 

oraz zmian wynikajŃcych z przepis·w ogğoszonych przed dniem 11 stycznia 2023 r. 

2. Podany w zağŃczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:  

1) art. 55 ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego 

(Dz. U. poz. 1846), kt·ry stanowi: 

ĂArt. 55. Ustawa wchodzi w Ũycie po upğywie miesiŃca od dnia ogğoszenia, z wyjŃtkiem art. 18 pkt 1ï3 i 6, art. 20 

i art. 35, kt·re wchodzŃ w Ũycie z dniem nastňpujŃcym po dniu ogğoszenia.ò; 

2) art. 56 i art. 81 ustawy z dnia 7 paŦdziernika 2022 r. o zmianie niekt·rych ustaw w celu uproszczenia procedur admini-

stracyjnych dla obywateli i przedsiňbiorc·w (Dz. U. poz. 2185), kt·re stanowiŃ: 

ĂArt. 56. Do spraw zwiŃzanych z opracowaniem analiz i zestawieŒ charakteryzujŃcych rynek nieruchomoŜci, 

o kt·rych mowa w art. 173a ust. 2 ustawy zmienianej w art. 11, wszczňtych i niezakoŒczonych przed dniem wejŜcia 

w Ũycie niniejszej ustawy, stosuje siň przepisy dotychczasowe.ò 

ĂArt. 81. Ustawa wchodzi w Ũycie po upğywie 14 dni od dnia ogğoszenia, z wyjŃtkiem:  

1) art. 45 pkt 1, kt·ry wchodzi w Ũycie z dniem ogğoszenia, z mocŃ od dnia 31 grudnia 2021 r.;  

2) art. 46, kt·ry wchodzi w Ũycie z dniem nastňpujŃcym po dniu ogğoszenia, z mocŃ od dnia 24 lutego 2022 r.;  

3) art. 47 i art. 79 ust. 2, kt·re wchodzŃ w Ũycie z dniem nastňpujŃcym po dniu ogğoszenia;  

4) art. 8 pkt 2, art. 21, art. 22 pkt 1ī9, art. 28 i art. 38 pkt 6, pkt 9 lit. b i pkt 10, kt·re wchodzŃ w Ũycie po upğywie 

3 miesiňcy od dnia ogğoszenia;  

5) art. 5, kt·ry wchodzi w Ũycie z dniem 1 stycznia 2023 r.;  

6) art. 22 pkt 10ï12 oraz art. 62 ust. 2, kt·re wchodzŃ w Ũycie z dniem 1 stycznia 2024 r.ò. 

Marszağek Sejmu: E. Witek 
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ZağŃcznik do obwieszczenia Marszağka Sejmu Rzeczypospolitej 

Polskiej z dnia 11 stycznia 2023 r. (Dz. U. poz. 344) 

USTAWA  

z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomoŜciami 

DZIAĞ I 

Przepisy og·lne 

Art.  1. 1. Ustawa okreŜla zasady: 

1) gospodarowania nieruchomoŜciami stanowiŃcymi wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa oraz wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu tery-

torialnego; 

2) podziağu nieruchomoŜci; 

3) scalania i podziağu nieruchomoŜci; 

4) pierwokupu nieruchomoŜci; 

5) wywğaszczania nieruchomoŜci i zwrotu wywğaszczonych nieruchomoŜci; 

6) udziağu w kosztach budowy urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej; 

7) wyceny nieruchomoŜci; 

8) dziağalnoŜci zawodowej, kt·rej przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomoŜciami. 

2. Przepis·w ustawy nie stosuje siň do nieruchomoŜci sğuŨŃcych wykonywaniu zadaŒ plac·wek zagranicznych Rzeczy-

pospolitej Polskiej w rozumieniu przepis·w o sğuŨbie zagranicznej, z zastrzeŨeniem art. 61 ust. 3a. 

Art.  2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczŃcym gospodarki nieruchomoŜciami, a w szczeg·lnoŜci: 

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoŜci przez cudzoziemc·w (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278); 

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie grunt·w (Dz. U. z 2022 r. poz. 1223); 

3) ustawy z dnia 28 wrzeŜnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 i 2311); 

4) ustawy z dnia 19 paŦdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoŜciami rolnymi Skarbu PaŒstwa (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 2329); 

5) ustawy z dnia 27 paŦdziernika 1994 r. o autostradach pğatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 2483 i 2707); 

6) (uchylony) 

7) (uchylony) 

8) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ï Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687); 

9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. ï Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185 i 2642); 

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 oraz z 2022 r. poz. 727 i 1846); 

11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg·lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dr·g publicz-

nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176, 1768, 1783 i 1846); 

12) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczeg·lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk 

uŨytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079 oraz z 2022 r. poz. 1846); 

13) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg·lnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812); 

14) ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2061); 

15) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie NieruchomoŜci (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961 oraz z 2022 r. poz. 807 

i 1561). 
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Art.  3. 1. WğaŜciwym w sprawach gospodarki nieruchomoŜciami, regulowanych przepisami ustawy, jest minister wğaŜ-

ciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

2. (uchylony) 

3. (uchylony) 

Art.  4. Ilekroĺ w ustawie jest mowa o: 

1) nieruchomoŜci gruntowej ï naleŨy przez to rozumieĺ grunt wraz z czňŜciami skğadowymi, z wyğŃczeniem budynk·w 

i lokali, jeŨeli stanowiŃ odrňbny przedmiot wğasnoŜci; 

2) zasobie nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ nieruchomoŜci, kt·re stanowiŃ przedmiot wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa, 

gminy, powiatu lub wojew·dztwa i nie zostağy oddane w uŨytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoŜci bňdŃce przed-

miotem uŨytkowania wieczystego Skarbu PaŒstwa, gminy, powiatu lub wojew·dztwa; 

3) dziağce gruntu ï naleŨy przez to rozumieĺ niepodzielonŃ, ciŃgğŃ czňŜĺ powierzchni ziemskiej stanowiŃcŃ czňŜĺ lub 

cağoŜĺ nieruchomoŜci gruntowej; 

3a) dziağce budowlanej ï naleŨy przez to rozumieĺ zabudowanŃ dziağkň gruntu, kt·rej wielkoŜĺ, cechy geometryczne, do-

stňp do drogi publicznej oraz wyposaŨenie w urzŃdzenia infrastruktury technicznej umoŨliwiajŃ prawidğowe i racjonalne 

korzystanie z budynk·w i urzŃdzeŒ poğoŨonych na tej dziağce; 

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ dokonywanie czynnoŜci prawnych, na podstawie 

kt·rych nastňpuje przeniesienie wğasnoŜci nieruchomoŜci lub przeniesienie prawa uŨytkowania wieczystego nierucho-

moŜci gruntowej albo oddanie jej w uŨytkowanie wieczyste; 

4) poprzednim wğaŜcicielu ï naleŨy przez to rozumieĺ osobň, kt·ra zostağa pozbawiona prawa wğasnoŜci nieruchomoŜci 

wskutek jej wywğaszczenia albo przejňcia na rzecz Skarbu PaŒstwa lub na rzecz jednostki samorzŃdu terytorialnego na 

podstawie innych tytuğ·w; 

5) planie miejscowym ï naleŨy przez to rozumieĺ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o kt·rym mowa 

w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

6) wycenie nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ postňpowanie, w wyniku kt·rego dokonuje siň okreŜlenia wartoŜci 

nieruchomoŜci; 

6a) okreŜlaniu wartoŜci nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ okreŜlanie wartoŜci nieruchomoŜci jako przedmiotu 

prawa wğasnoŜci i innych praw do nieruchomoŜci; 

7) powszechnej taksacji nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ wycenň nieruchomoŜci, w wyniku kt·rej nastňpuje 

ustalenie wartoŜci katastralnej nieruchomoŜci; 

8) szacowaniu nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ czynnoŜci zwiŃzane z okreŜlaniem wartoŜci nieruchomoŜci; 

9) wğaŜciwym organie ï naleŨy przez to rozumieĺ starostň, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, w od-

niesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojew·dz-

twa w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych odpowiednio wğasnoŜĺ gminy, powiatu i wojew·dztwa; 

9a) samorzŃdowej osobie prawnej ï naleŨy przez to rozumieĺ osoby prawne powoğywane lub tworzone przez organy jed-

nostek samorzŃdu terytorialnego; 

9b) jednostce samorzŃdu terytorialnego ï naleŨy przez to rozumieĺ gminň, powiat lub wojew·dztwo; 

9b1) staroŜcie ï naleŨy przez to rozumieĺ r·wnieŨ prezydenta miasta na prawach powiatu; 

9c) wğaŜciwym urzňdzie ï naleŨy przez to rozumieĺ starostwo powiatowe, w kt·rym wykonywane sŃ zadania z zakresu 

administracji rzŃdowej dotyczŃce gospodarki nieruchomoŜciami Skarbu PaŒstwa, albo odpowiednio urzŃd gminy, sta-

rostwo powiatowe lub urzŃd marszağkowski, w kt·rych prowadzone sŃ sprawy gospodarki nieruchomoŜciami stano-

wiŃcymi wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu terytorialnego; 

9d) radzie lub sejmiku ï naleŨy przez to rozumieĺ radň gminy lub radň powiatu oraz sejmik wojew·dztwa; 

10) jednostce organizacyjnej ï naleŨy przez to rozumieĺ paŒstwowŃ lub samorzŃdowŃ jednostkň organizacyjnŃ nieposia-

dajŃcŃ osobowoŜci prawnej; 

11) opğacie adiacenckiej ï naleŨy przez to rozumieĺ opğatň ustalonŃ w zwiŃzku ze wzrostem wartoŜci nieruchomoŜci spo-

wodowanym budowŃ urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej z udziağem Ŝrodk·w Skarbu PaŒstwa, jednostek samorzŃdu 

terytorialnego, Ŝrodk·w pochodzŃcych z budŨetu Unii Europejskiej lub ze Ŧr·değ zagranicznych niepodlegajŃcych 

zwrotowi, albo opğatň ustalonŃ w zwiŃzku ze scaleniem i podziağem nieruchomoŜci, a takŨe podziağem nieruchomoŜci; 

12) sp·ğce ï naleŨy przez to rozumieĺ sp·ğkň akcyjnŃ lub sp·ğkň z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ; 
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13) osobie bliskiej ï naleŨy przez to rozumieĺ zstňpnych, wstňpnych, rodzeŒstwo, dzieci rodzeŒstwa, mağŨonka, osoby 

przysposabiajŃce i przysposobione oraz osobň, kt·ra pozostaje ze zbywcŃ faktycznie we wsp·lnym poŨyciu; 

14) (uchylony) 

15) organizacjach zawodowych rzeczoznawc·w majŃtkowych ï naleŨy przez to rozumieĺ stowarzyszenia, kt·rych 

co najmniej poğowň czğonk·w stanowiŃ rzeczoznawcy majŃtkowi, zwiŃzki takich stowarzyszeŒ, a takŨe izby gospodarcze, 

kt·rych co najmniej poğowň czğonk·w stanowiŃ przedsiňbiorcy, o kt·rych mowa w art. 174 ust. 7 pkt 1; 

16) nieruchomoŜci podobnej ï naleŨy przez to rozumieĺ nieruchomoŜĺ, kt·ra jest por·wnywalna z nieruchomoŜciŃ 

stanowiŃcŃ przedmiot wyceny, ze wzglňdu na poğoŨenie, stan prawny, przeznaczenie, spos·b korzystania oraz inne 

cechy wpğywajŃce na jej wartoŜĺ; 

17) stanie nieruchomoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uŨytkowy, 

stopieŒ wyposaŨenia w urzŃdzenia infrastruktury technicznej, a takŨe stan otoczenia nieruchomoŜci, w tym wielkoŜĺ, 

charakter i stopieŒ zurbanizowania miejscowoŜci, w kt·rej nieruchomoŜĺ jest poğoŨona; 

18) ğŃcznoŜci publicznej ï naleŨy przez to rozumieĺ infrastrukturň telekomunikacyjnŃ sğuŨŃcŃ zapewnieniu publicznie 

dostňpnych usğug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepis·w prawa telekomunikacyjnego. 

Art.  5. 1. Waloryzacji kwot naleŨnych z tytuğ·w okreŜlonych w ustawie dokonuje siň przy zastosowaniu wskaŦnik·w 

zmian cen nieruchomoŜci dla nieruchomoŜci sklasyfikowanych w rejestrze cen nieruchomoŜci, z uwzglňdnieniem danych 

wynikajŃcych z ewidencji grunt·w i budynk·w. 

2. Prezes Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego ogğasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku Urzňdowym Rzeczypospolitej 

Polskiej ĂMonitor Polskiò, wskaŦniki zmian cen nieruchomoŜci dla danego rodzaju nieruchomoŜci, nie p·Ŧniej niŨ w terminie 

4 miesiňcy od zakoŒczenia kwartağu, kt·rego te wskaŦniki dotyczŃ, z podziağem na wojew·dztwa. 

3. W przypadku gdy dla danego kwartağu nie ogğoszono wskaŦnika zmian cen nieruchomoŜci dla danego rodzaju nie-

ruchomoŜci, waloryzacji kwot naleŨnych z tytuğ·w okreŜlonych w ustawie za ten kwartağ dokonuje siň przy zastosowaniu 

ostatniego ogğoszonego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego wskaŦnika zmian cen nieruchomoŜci dla danego 

rodzaju nieruchomoŜci. 

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomoŜci nie ogğoszono nigdy wskaŦnika zmian cen nieruchomoŜci, 

waloryzacji kwot naleŨnych z tytuğ·w okreŜlonych w ustawie w tym zakresie dokonuje siň przy zastosowaniu wskaŦnika 

cen towar·w i usğug konsumpcyjnych ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego. 

5. W przypadku gdy nieruchomoŜĺ skğada siň z co najmniej dw·ch czňŜci odpowiadajŃcych r·Ũnym rodzajom nie-

ruchomoŜci, waloryzacji, o kt·rej mowa w ust. 1, dokonuje siň przy zastosowaniu Ŝredniej waŨonej wskaŦnik·w zmian cen 

nieruchomoŜci wğaŜciwych dla kaŨdej z czňŜci tej nieruchomoŜci, przyjmujŃc za wagi powierzchniň poszczeg·lnych czňŜci. 

Art.  6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sŃ: 

1) wydzielanie grunt·w pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie 

rob·t budowlanych tych dr·g, obiekt·w i urzŃdzeŒ transportu publicznego, a takŨe ğŃcznoŜci publicznej i sygnalizacji; 

1a) wydzielenie grunt·w pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie; 

1b) wydzielanie grunt·w pod lotniska, urzŃdzenia i obiekty do obsğugi ruchu lotniczego, w tym rejon·w podejŜĺ, oraz 

budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzŃdzeŒ; 

1c) wydzielanie grunt·w pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modernizacja i utrzymanie;  

1d) wydzielanie grunt·w pod infrastrukturň zapewniajŃcŃ dostňp do port·w lub przystani morskich oraz jej budowa, moder-

nizacja i utrzymanie; 

2) budowa i utrzymywanie ciŃg·w drenaŨowych, przewod·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do przesyğania lub dystrybucji pğyn·w, 

pary, gaz·w i energii elektrycznej, a takŨe innych obiekt·w i urzŃdzeŒ niezbňdnych do korzystania z tych przewod·w 

i urzŃdzeŒ; 

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wňgla; 

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do zaopatrzenia ludnoŜci w wodň, gromadzenia, przesyğania, 

oczyszczania i odprowadzania Ŝciek·w oraz odzysku i unieszkodliwiania odpad·w, w tym ich skğadowania; 

4) budowa oraz utrzymywanie obiekt·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska, zbiornik·w i innych urzŃdzeŒ wodnych 

sğuŨŃcych zaopatrzeniu w wodň, regulacji przepğyw·w i ochronie przed powodziŃ, a takŨe regulacja i utrzymywanie 

w·d oraz urzŃdzeŒ melioracji wodnych, bňdŃcych wğasnoŜciŃ Skarbu PaŒstwa lub jednostek samorzŃdu terytorialnego; 
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4a) budowa oraz utrzymywanie morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu 

wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1050 i 2687) wraz z zespoğem 

urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy; 

5) opieka nad nieruchomoŜciami stanowiŃcymi zabytki w rozumieniu przepis·w o ochronie zabytk·w i opiece nad zabyt-

kami; 

5a) ochrona Pomnik·w Zagğady w rozumieniu przepis·w o ochronie teren·w byğych hitlerowskich oboz·w zagğady oraz 

miejsc i pomnik·w upamiňtniajŃcych ofiary terroru komunistycznego; 

6) budowa i utrzymywanie pomieszczeŒ dla urzňd·w organ·w wğadzy, administracji, sŃd·w i prokuratur, uczelni pub-

licznych, federacji podmiot·w systemu szkolnictwa wyŨszego i nauki, o kt·rych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy 

z dnia 20 lipca 2018 r. ï Prawo o szkolnictwie wyŨszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z p·Ŧn. zm.1)), szk·ğ 

publicznych, paŒstwowych lub samorzŃdowych instytucji kultury w rozumieniu przepis·w o organizowaniu i prowa-

dzeniu dziağalnoŜci kulturalnej, a takŨe publicznych: obiekt·w ochrony zdrowia, przedszkoli, dom·w opieki spoğecz-

nej, plac·wek opiekuŒczo-wychowawczych, obiekt·w sportowych; 

6a) budowa i utrzymywanie obiekt·w oraz pomieszczeŒ niezbňdnych do realizacji obowiŃzk·w w zakresie Ŝwiadczenia 

usğug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. ï Prawo pocz-

towe (Dz. U. z 2022 r. poz. 896, 1933 i 2042), a takŨe innych obiekt·w i pomieszczeŒ zwiŃzanych ze Ŝwiadczeniem 

tych usğug; 

7) budowa, utrzymywanie obiekt·w oraz urzŃdzeŒ, niezbňdnych na potrzeby obronnoŜci paŒstwa, a takŨe ustanowienie 

strefy ochronnej terenu zamkniňtego, wynikajŃcych z um·w lub porozumieŒ miňdzynarodowych, ochrony granicy paŒstwo-

wej lub ze wzglňdu na zapewnienie bezpieczeŒstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie areszt·w Ŝledczych, 

zakğad·w karnych oraz zakğad·w dla nieletnich; 

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zğ·Ũ kopalin objňtych wğasnoŜciŃ g·rniczŃ; 

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skğadowania dwutlenku wňgla oraz podziemne skğadowanie 

dwutlenku wňgla; 

9) zakğadanie i utrzymywanie cmentarzy; 

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamiňci narodowej; 

9b) ochrona zagroŨonych wyginiňciem gatunk·w roŜlin i zwierzŃt lub siedlisk przyrody; 

9c) wydzielanie grunt·w pod publicznie dostňpne samorzŃdowe: ciŃgi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takŨe 

ich urzŃdzanie, w tym budowa lub przebudowa; 

9d) wykonywanie urzŃdzeŒ lub budowli sğuŨŃcych zapobieganiu lub zwalczaniu chor·b zakaŦnych zwierzŃt; 

10) inne cele publiczne okreŜlone w odrňbnych ustawach. 

Art.  7. JeŨeli istnieje potrzeba okreŜlenia wartoŜci nieruchomoŜci, wartoŜĺ tň okreŜlajŃ rzeczoznawcy majŃtkowi, 

o kt·rych mowa w przepisach rozdziağu 1 dziağu V. 

Art.  8. JeŨeli przy zağatwianiu spraw, o kt·rych mowa w przepisach dziağu III, nie istnieje moŨliwoŜĺ zawiadomienia 

stron o decyzjach i innych czynnoŜciach organ·w administracji publicznej ze wzglňdu na nieustalone adresy stron, stosuje siň 

art. 49 Kodeksu postňpowania administracyjnego. 

Art.  9. W sprawach, o kt·rych mowa w przepisach dziağu III, z wyğŃczeniem art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122, art. 124 

ust. 1a, art. 124b ust. 1, art. 126 i art. 132 ust. 1a, wykonanie decyzji nastňpuje po upğywie 14 dni od dnia, w kt·rym upğynŃğ 

bezskutecznie trzydziestodniowy termin do wniesienia skargi na decyzjň do sŃdu administracyjnego. W przypadku wniesie-

nia skargi do sŃdu administracyjnego w tych sprawach organ, kt·ry wydağ decyzjň, wstrzymuje z urzňdu jej wykonanie, 

w drodze postanowienia, na kt·re nie przysğuguje zaŨalenie. 

Art.  9a. Organem wyŨszego stopnia w sprawach okreŜlonych w ustawie, rozstrzyganych w drodze decyzji przez starostň 

wykonujŃcego zadania z zakresu administracji rzŃdowej, jest wojewoda. 

 
1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 655, 682, 807, 1010, 1079, 1117, 1459, 

2185 i 2306. 
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DZIAĞ II  

Gospodarowanie nieruchomoŜciami stanowiŃcymi wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa  

oraz wğasnoŜĺ jednostki samorzŃdu terytorialnego 

Rozdziağ 1 

Zasady og·lne 

Art.  10. 1. Przepisy niniejszego dziağu stosuje siň do nieruchomoŜci stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa oraz wğasnoŜĺ 

jednostek samorzŃdu terytorialnego. 

2. Przepisy dotyczŃce jednostek samorzŃdu terytorialnego stosuje siň odpowiednio do zwiŃzk·w tych jednostek. 

3. Przepisy dotyczŃce czynnoŜci cywilnoprawnych, dokonywanych miňdzy Skarbem PaŒstwa a jednostkami samo-

rzŃdu terytorialnego, stosuje siň odpowiednio do czynnoŜci cywilnoprawnych dokonywanych miňdzy tymi jednostkami. 

4. JeŨeli nieruchomoŜĺ jest przedmiotem wsp·ğwğasnoŜci Skarbu PaŒstwa lub jednostek samorzŃdu terytorialnego 

i os·b trzecich, przepisy niniejszego dziağu stosuje siň wyğŃcznie do gospodarowania udziağem Skarbu PaŒstwa lub jednostek 

samorzŃdu terytorialnego w tej nieruchomoŜci. 

5. Przepisy niniejszego dziağu stosuje siň z uwzglňdnieniem przepis·w o pomocy publicznej. 

Art. 10a. (uchylony) 

Art.  11. 1. Z zastrzeŨeniem wyjŃtk·w wynikajŃcych z przepis·w niniejszej ustawy oraz odrňbnych ustaw, organem 

reprezentujŃcym Skarb PaŒstwa w sprawach gospodarowania nieruchomoŜciami jest starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu 

administracji rzŃdowej, a organami reprezentujŃcymi jednostki samorzŃdu terytorialnego sŃ ich organy wykonawcze. 

2. JeŨeli przepisy ustawy wymagajŃ udzielenia zgody przez radň, sejmik lub wojewodň, wyraŨenie zgody, z wyjŃtkiem 

zgody, o kt·rej mowa w art. 46 ust. 4, nastňpuje odpowiednio w drodze uchwağy rady lub sejmiku albo zarzŃdzenia woje-

wody w terminie miesiŃca od zğoŨenia odpowiedniego wniosku przez starostň, z zastrzeŨeniem art. 23a. 

Art.  11a. Przepis art. 11 ust. 1 stosuje siň do czynnoŜci prawnych lub czynnoŜci procesowych podejmowanych na 

rzecz lub w interesie Skarbu PaŒstwa lub jednostek samorzŃdu terytorialnego. 

Art.  11b. Nadz·r nad gospodarowaniem nieruchomoŜciami naleŨŃcymi do zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa 

przez starost·w wykonujŃcych zadania z zakresu administracji rzŃdowej sprawuje wojewoda. 

Art.  12. Organy, o kt·rych mowa w art. 11, dziağajŃce za Skarb PaŒstwa i jednostkň samorzŃdu terytorialnego, sŃ  

zobowiŃzane do gospodarowania nieruchomoŜciami w spos·b zgodny z zasadami prawidğowej gospodarki. 

Art. 12a. 1. NaleŨnoŜci pieniňŨne z tytuğu gospodarowania nieruchomoŜciami majŃce charakter cywilnoprawny, przy-

padajŃce Skarbowi PaŒstwa reprezentowanemu przez starostň wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej albo 

ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, mogŃ 

byĺ umarzane w cağoŜci albo w czňŜci lub ich spğata moŨe byĺ odraczana lub rozkğadana na raty. W przypadkach nieuregu-

lowanych w niniejszej ustawie stosuje siň przepisy art. 56, art. 57 i art. 58 ust. 2ï4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach 

publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p·Ŧn. zm.2)).  

2. Odraczania lub rozkğadania na raty spğaty naleŨnoŜci oraz umarzania naleŨnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 1, z wyjŃt-

kiem przypadk·w okreŜlonych w art. 71 ust. 4 i art. 219, dokonuje starosta wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji 

rzŃdowej, za zgodŃ wojewody. 

3. Odraczania lub rozkğadania na raty spğaty naleŨnoŜci oraz umarzania naleŨnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 1, w odnie-

sieniu do nieruchomoŜci, okreŜlonych w art. 60 ust. 1, dokonuje minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania 

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.  

4. Wojewoda, a w odniesieniu do nieruchomoŜci, okreŜlonych w art. 60 ust. 1, minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, 

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moŨe wyraziĺ zgodň na odstŃpienie od dochodzenia na-

leŨnoŜci, o kt·rej mowa w ust. 1, jeŨeli wysokoŜĺ tej naleŨnoŜci wraz z odsetkami nie przekracza kwoty 100 zğ. 

Art.  13. 1. Z zastrzeŨeniem wyjŃtk·w wynikajŃcych z ustaw, nieruchomoŜci mogŃ byĺ przedmiotem obrotu. W szczeg·l-

noŜci nieruchomoŜci mogŃ byĺ przedmiotem sprzedaŨy, zamiany i zrzeczenia siň, oddania w uŨytkowanie wieczyste, w na-

jem lub dzierŨawň, uŨyczenia, oddania w trwağy zarzŃd, a takŨe mogŃ byĺ obciŃŨane ograniczonymi prawami rzeczowymi, 

wnoszone jako wkğady niepieniňŨne (aporty) do sp·ğek, przekazywane jako wyposaŨenie tworzonych przedsiňbiorstw paŒstwo-

wych oraz jako majŃtek tworzonych fundacji. 

 
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1692, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414. 
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1a. NieruchomoŜĺ moŨe byĺ takŨe przekazywana nieodpğatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub sp·ğce, 

o kt·rej mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 30), na czas realizacji przedsiňwziňcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. 

1b. Nie oddaje siň w uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego, z wyjŃtkiem 

realizacji roszczeŒ o oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste oraz ustanowienia uŨytkowania wieczystego 

na rzecz sp·ğdzielni mieszkaniowej albo ustanowienia uŨytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomoŜciami 

przez Krajowy Zas·b NieruchomoŜci. 

2. NieruchomoŜĺ moŨe byĺ, z zastrzeŨeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na cele publiczne, a takŨe przed-

miotem darowizny dokonywanej miňdzy Skarbem PaŒstwa a jednostkŃ samorzŃdu terytorialnego, a takŨe miňdzy tymi jed-

nostkami. W umowie darowizny okreŜla siň cel, na kt·ry nieruchomoŜĺ jest darowana. 

2a. Darowizny nieruchomoŜci stanowiŃcej przedmiot wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa dokonuje starosta, wykonujŃcy zada-

nie z zakresu administracji rzŃdowej ï za zgodŃ wojewody, a nieruchomoŜci stanowiŃcej przedmiot wğasnoŜci jednostki 

samorzŃdu terytorialnego jej organ wykonawczy ï za zgodŃ rady albo sejmiku. Zgody nie wymaga dokonanie darowizny 

przez ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, 

o kt·rej mowa w art. 59 ust. 1. 

2b. W przypadku niewykorzystania nieruchomoŜci na cel, na kt·ry zostağa darowana, lub wykorzystywania nierucho-

moŜci na inny cel niŨ cel, na kt·ry zostağa darowana, darowizna podlega odwoğaniu, chyba Ũe organ, kt·ry wyraziğ zgodň na 

dokonanie darowizny, wyrazi zgodň na zmianň warunk·w umowy darowizny, w tym na zmianň celu, na kt·ry nieruchomoŜĺ 

zostağa darowana, z uwzglňdnieniem zasad, o kt·rych mowa w ust. 2. Zgody nie wymaga zmiana warunk·w umowy daro-

wizny, o kt·rej mowa w art. 59 ust. 2a. 

3. Prawo uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej moŨe byĺ przedmiotem wkğadu niepieniňŨnego (aportu) 

wnoszonego do sp·ğki. 

4. SprzedaŨ, zamiana, darowizna lub oddanie w uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci wpisanych do rejestru zabyt-

k·w, stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub jednostki samorzŃdu terytorialnego, a takŨe wnoszenie tych nieruchomoŜci 

jako wkğad·w niepieniňŨnych (aport·w) do sp·ğek, wymaga pozwolenia wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w. 

5. SprzedaŨ, zamiana, darowizna lub dzierŨawa nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub jednostki 

samorzŃdu terytorialnego, bňdŃcych cmentarzami ujňtymi w wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w, a takŨe wnoszenie tych 

nieruchomoŜci jako wkğad·w niepieniňŨnych (aport·w) do sp·ğek wymagajŃ pozwolenia wojew·dzkiego konserwatora 

zabytk·w. 

Art.  14. 1. NieruchomoŜci stanowiŃce przedmiot wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa mogŃ byĺ sprzedawane jednostkom samo-

rzŃdu terytorialnego za cenň niŨszŃ niŨ ich wartoŜĺ rynkowa lub oddawane tym jednostkom w uŨytkowanie wieczyste bez 

pobierania pierwszej opğaty. NieruchomoŜci stanowiŃce przedmiot wğasnoŜci jednostek samorzŃdu terytorialnego mogŃ byĺ 

sprzedawane Skarbowi PaŒstwa lub innym jednostkom samorzŃdu terytorialnego za cenň niŨszŃ niŨ wartoŜĺ rynkowa nie-

ruchomoŜci albo oddawane im w uŨytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej opğaty. 

2. NieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa mogŃ byĺ nieodpğatnie obciŃŨane na rzecz jednostek samorzŃdu 

terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi. NieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu terytorialnego 

mogŃ byĺ nieodpğatnie obciŃŨane na rzecz Skarbu PaŒstwa lub innych jednostek samorzŃdu terytorialnego ograniczonymi 

prawami rzeczowymi. 

3. NieruchomoŜci mogŃ byĺ przedmiotem zamiany miňdzy Skarbem PaŒstwa a jednostkami samorzŃdu terytorialnego 

oraz miňdzy tymi jednostkami, bez obowiŃzku dokonywania dopğat w przypadku r·Ũnej wartoŜci zamienianych nierucho-

moŜci. 

4. Przepis ust. 3 stosuje siň r·wnieŨ w razie zamiany wğasnoŜci nieruchomoŜci na prawo uŨytkowania wieczystego lub 

prawa uŨytkowania wieczystego na wğasnoŜĺ, a takŨe zamiany praw uŨytkowania wieczystego dokonywanej miňdzy Skarbem 

PaŒstwa a jednostkami samorzŃdu terytorialnego oraz miňdzy tymi jednostkami. 

5. Zawarcie um·w w sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1ï4, wymaga uprzedniej zgody wojewody w odniesieniu do 

nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, z wyğŃczeniem czynnoŜci prawnych, dokonywanych przez ministra 

wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa albo zgody odpo-

wiednio rady lub sejmiku w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu terytorialnego. 

Art.  15. 1. NieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa oraz wğasnoŜĺ jednostki samorzŃdu terytorialnego 

mogŃ byĺ przedmiotem zamiany na nieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ os·b fizycznych lub os·b prawnych. W przypadku 

nier·wnej wartoŜci zamienianych nieruchomoŜci stosuje siň dopğatň, kt·rej wysokoŜĺ jest r·wna r·Ũnicy wartoŜci zamienia-

nych nieruchomoŜci. 
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2. Przepis ust. 1 stosuje siň odpowiednio w przypadku zamiany wğasnoŜci nieruchomoŜci na prawo uŨytkowania wie-

czystego lub prawa uŨytkowania wieczystego na wğasnoŜĺ nieruchomoŜci, a takŨe wzajemnej zamiany praw uŨytkowania 

wieczystego. 

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje siň odpowiednio do zamiany udziağ·w we wsp·ğwğasnoŜci lub we wsp·ğuŨytkowaniu 

wieczystym nieruchomoŜci. 

Art.  16. 1. PaŒstwowa lub samorzŃdowa osoba prawna moŨe zrzec siň wğasnoŜci nieruchomoŜci odpowiednio na rzecz 

Skarbu PaŒstwa lub jednostki samorzŃdu terytorialnego. 

1a. PaŒstwowa lub samorzŃdowa osoba prawna moŨe zrzec siň uŨytkowania wieczystego. W takim przypadku prawo 

uŨytkowania wieczystego wygasa. 

2. (uchylony) 

Art.  17. 1. PaŒstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajŃce osobowoŜci prawnej nabywajŃ nieruchomoŜci ï 

na wğasnoŜĺ lub w uŨytkowanie wieczyste Skarbu PaŒstwa, a samorzŃdowe jednostki organizacyjne nieposiadajŃce osobowoŜci 

prawnej ï na wğasnoŜĺ lub w uŨytkowanie wieczyste odpowiedniej jednostki samorzŃdu terytorialnego. 

2. W przypadku nabycia przez paŒstwowŃ jednostkň organizacyjnŃ prawa uŨytkowania wieczystego ustanowionego na 

nieruchomoŜci gruntowej stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, prawo to wygasa. Przepis ten stosuje siň r·wnieŨ w przypadku 

nabycia przez samorzŃdowŃ jednostkň organizacyjnŃ prawa uŨytkowania wieczystego ustanowionego na nieruchomoŜci 

gruntowej stanowiŃcej wğasnoŜĺ odpowiedniej jednostki samorzŃdu terytorialnego. 

3. Jednostki organizacyjne, o kt·rych mowa w ust. 1 i 2, uzyskujŃ do nabytych nieruchomoŜci trwağy zarzŃd z mocy 

prawa z dniem ich nabycia. 

4. Jednostki organizacyjne zawiadamiajŃ o nabyciu nieruchomoŜci odpowiednio wğaŜciwy organ albo ministra wğaŜci-

wego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w terminie 14 dni od 

dnia nabycia, przekazujŃc wypis z aktu notarialnego umowy nabycia nieruchomoŜci. 

Art.  18. NieruchomoŜci mogŃ byĺ oddawane jednostkom organizacyjnym w trwağy zarzŃd, najem i dzierŨawň oraz 

uŨyczane na cele zwiŃzane z ich dziağalnoŜciŃ. 

Art.  19. 1. SprzedaŨ nieruchomoŜci, oddawanie w uŨytkowanie wieczyste, uŨytkowanie, najem lub dzierŨawň, jeŨeli 

sŃ poğoŨone na obszarach: 

1) teren·w g·rniczych ï wymaga, w razie braku planu miejscowego, porozumienia z organem wğaŜciwym do udzielania 

koncesji na wydobywanie kopalin; 

2) park·w narodowych ï wymaga porozumienia z dyrektorem wğaŜciwego parku narodowego; 

3) graniczŃcych z nieruchomoŜciami oddanymi w trwağy zarzŃd na cele obronnoŜci i bezpieczeŒstwa paŒstwa ï wymaga 

porozumienia z wğaŜciwym w tych sprawach naczelnym organem administracji rzŃdowej. 

2. W odniesieniu do nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarach morskiego pasa nadbrzeŨnego wymagane jest porozu-

mienie z wğaŜciwym terytorialnie organem administracji morskiej, w razie: 

1) sprzedaŨy, oddawania w uŨytkowanie wieczyste, uŨytkowanie, najem lub dzierŨawň ï na obszarze pasa technicznego; 

2) sprzedaŨy lub oddawania w uŨytkowanie wieczyste ï na obszarze pasa ochronnego. 

3. W przypadku naruszenia przepis·w ust. 1 i 2, strony umowy ponoszŃ odpowiedzialnoŜĺ na zasadach og·lnych. 

Rozdziağ 2 

Zasoby nieruchomoŜci 

Art.  20. Tworzy siň: 

1) zas·b nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa; 

2) gminne zasoby nieruchomoŜci; 

3) powiatowe zasoby nieruchomoŜci; 

4) wojew·dzkie zasoby nieruchomoŜci. 

Art.  21. Do zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa naleŨŃ nieruchomoŜci, kt·re stanowiŃ przedmiot wğasnoŜci Skarbu 

PaŒstwa i nie zostağy oddane w uŨytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoŜci bňdŃce przedmiotem uŨytkowania wieczystego 

Skarbu PaŒstwa. 
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Art. 21a. W skğad zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, o kt·rym mowa w art. 21, nie wchodzŃ: 

1) grunty pokryte Ŝr·dlŃdowymi wodami pğynŃcymi w rozumieniu przepis·w ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ï Prawo 

wodne oraz stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa urzŃdzenia wodne lub ich czňŜci oraz budowle i ich czňŜci, o kt·rych 

mowa w art. 216 ust. 5 tej ustawy; 

2) grunty zabudowane urzŃdzeniami wodnymi znajdujŃce siň poza liniŃ brzegu oraz urzŃdzenia wodne lub ich czňŜci 

stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, wobec kt·rych prawa wğaŜcicielskie wykonujŃ podmioty, o kt·rych mowa w art. 212 

ust. 1 ustawy, o kt·rej mowa w pkt 1. 

Art.  22. 1. NieruchomoŜci stanowiŃce odpowiednio zas·b nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, wojew·dztwa lub powiatu, 

przeznaczone w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz na realizacjň zwiŃzanych z tym budownictwem 

urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, przekazuje siň gminie, w drodze darowizny, na jej wniosek, jeŨeli przemawia za tym 

waŨny interes gminy i jeŨeli cele te nie sŃ lub nie mogŃ byĺ realizowane odpowiednio przez Skarb PaŒstwa, wojew·dztwo 

lub powiat. W umowie darowizny okreŜla siň cel, na kt·ry nieruchomoŜĺ jest darowana. 

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomoŜci na cel, na kt·ry zostağa darowana, lub wykorzystywania nierucho-

moŜci na inny cel niŨ cel, na kt·ry zostağa darowana, darowizna podlega odwoğaniu, chyba Ũe odpowiednio wojewoda, 

sejmik wojew·dztwa lub rada powiatu wyrazi zgodň na zmianň warunk·w umowy darowizny, w tym na zmianň celu, na 

kt·ry nieruchomoŜĺ zostağa darowana. 

Art.  23. 1. Zasobem nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa gospodarujŃ, z zastrzeŨeniem ust. 1e, art. 43 ust. 2 i 4, art. 51, 

art. 57 ust. 1, art. 58ï60, starostowie, wykonujŃcy zadania z zakresu administracji rzŃdowej, a w szczeg·lnoŜci: 

1) ewidencjonujŃ nieruchomoŜci zgodnie z katastrem nieruchomoŜci; 

2) zapewniajŃ wycenň tych nieruchomoŜci; 

3) (uchylony) 

4) zabezpieczajŃ nieruchomoŜci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem; 

5) wykonujŃ czynnoŜci zwiŃzane z naliczaniem naleŨnoŜci za nieruchomoŜci udostňpniane z zasobu oraz prowadzŃ 

windykacjň tych naleŨnoŜci; 

6) wsp·ğpracujŃ z innymi organami, kt·re na mocy odrňbnych przepis·w gospodarujŃ nieruchomoŜciami Skarbu PaŒstwa, 

a takŨe z wğaŜciwymi jednostkami samorzŃdu terytorialnego; 

7) zbywajŃ oraz nabywajŃ, za zgodŃ wojewody, nieruchomoŜci wchodzŃce w skğad zasobu, z zastrzeŨeniem art. 17; 

7a) wydzierŨawiajŃ, wynajmujŃ, uŨyczajŃ oraz oddajŃ w uŨytkowanie nieruchomoŜci wchodzŃce w skğad zasobu, przy 

czym umowa zawierana na czas oznaczony dğuŨszy niŨ 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda 

wojewody jest wymagana r·wnieŨ w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie dğuŨszy niŨ 3 lata 

strony zawierajŃ kolejne umowy, kt·rych przedmiotem jest ta sama nieruchomoŜĺ; 

8) podejmujŃ czynnoŜci w postňpowaniu sŃdowym, w szczeg·lnoŜci w sprawach dotyczŃcych wğasnoŜci lub innych praw 

rzeczowych na nieruchomoŜci, o zapğatň naleŨnoŜci za korzystanie z nieruchomoŜci, o roszczenia ze stosunku najmu, 

dzierŨawy lub uŨyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wğasnoŜci nieruchomoŜci przez 

zasiedzenie; 

9) skğadajŃ wnioski o zağoŨenie ksiňgi wieczystej dla nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa oraz o wpis w ksiňdze wieczystej. 

1a. Starosta sporzŃdza roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomoŜciami zasobu i przekazuje je wojewodzie 

w terminie do dnia 30 kwietnia roku nastňpujŃcego po roku, kt·rego sprawozdanie dotyczy. 

1b. ObowiŃzek ewidencjonowania, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy r·wnieŨ nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa 

oddanych w uŨytkowanie wieczyste. 

1c. Ewidencjonowanie, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje w szczeg·lnoŜci: 

1) oznaczenie nieruchomoŜci wedğug ksiňgi wieczystej oraz katastru nieruchomoŜci; 

2) powierzchnie nieruchomoŜci; 

3) wskazanie dokumentu potwierdzajŃcego posiadanie przez Skarb PaŒstwa praw do nieruchomoŜci, w przypadku braku 

ksiňgi wieczystej; 

4) przeznaczenie nieruchomoŜci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu ï w studium uwarunkowaŒ i kierun-

k·w zagospodarowania przestrzennego gminy; 
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5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji opğaty rocznej z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa 

oddanych w uŨytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji opğaty rocznej z tytuğu trwağego zarzŃdu nierucho-

moŜci Skarbu PaŒstwa; 

6) informacje o zgğoszonych roszczeniach do nieruchomoŜci; 

7) informacje o toczŃcych siň postňpowaniach administracyjnych i sŃdowych. 

1d. (uchylony) 

1da. Starosta sporzŃdza plan wykorzystania zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa oraz przedkğada go wojewodzie ï 

do zatwierdzenia ï najp·Ŧniej na 2 miesiŃce przed zakoŒczeniem okresu obowiŃzywania aktualnego planu. Wojewoda, roz-

strzygajŃc o zatwierdzeniu planu, bierze pod uwagň wyğŃcznie jego zgodnoŜĺ z przepisami prawa powszechnie obowiŃzu-

jŃcego. 

1db. Plan wykorzystania zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa opracowuje siň na okres 3 lat. Plan zawiera w szcze-

g·lnoŜci: 

1) zestawienie nieruchomoŜci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomoŜci prowadzonej na pod-

stawie ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomoŜci oddanych w uŨytkowanie wieczyste, w tym wskazanie: 

a) miejscowoŜci poğoŨenia nieruchomoŜci, 

b) powierzchni nieruchomoŜci, z uwzglňdnieniem powierzchni uŨytkowej budynk·w lub samodzielnych lokali 

wykazanej w katastrze nieruchomoŜci, 

c) sposobu zagospodarowania nieruchomoŜci; 

2) sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, obejmujŃce okres 

nastňpujŃcy po okresie objňtym poprzednim sprawozdaniem; 

3) prognozň dotyczŃcŃ: 

a) udostňpniania nieruchomoŜci zasobu oraz nabywania nieruchomoŜci do zasobu, 

b) poziomu wydatk·w zwiŃzanych z udostňpnianiem nieruchomoŜci zasobu oraz nabywaniem nieruchomoŜci do zasobu, 

c) wpğyw·w osiŃganych z opğat z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci, opğat z tytuğu przeksztağcenia 

prawa uŨytkowania wieczystego w prawo wğasnoŜci oraz opğat z tytuğu trwağego zarzŃdu nieruchomoŜci, 

d) aktualizacji opğat z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci oraz opğat z tytuğu trwağego zarzŃdu nierucho-

moŜci; 

4) program zagospodarowania nieruchomoŜci zasobu. 

1e. W postňpowaniu administracyjnym i sŃdowoadministracyjnym, w kt·rych jednŃ ze stron lub uczestnik·w postňpo-

wania jest Skarb PaŒstwa, a drugŃ stronŃ lub uczestnikiem postňpowania jest powiat albo miasto na prawach powiatu, Skarb 

PaŒstwa reprezentuje wojewoda. 

2. (uchylony) 

3. Od wpğyw·w osiŃganych ze sprzedaŨy, opğat z tytuğu trwağego zarzŃdu, uŨytkowania, czynszu dzierŨawnego i najmu ï 

nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, o kt·rych mowa w ust. 1, a takŨe od wpğyw·w osiŃganych z opğat z tytuğu uŨytkowania 

wieczystego nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa oddanych w uŨytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie 

tych naleŨnoŜci potrŃca siň 25% Ŝrodk·w, kt·re stanowiŃ doch·d powiatu, na obszarze kt·rego poğoŨone sŃ te nieruchomoŜci. 

4. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, przekazuje do wojewody informacje o umowach 

oraz innych czynnoŜciach prawnych zwiŃzanych z obrotem nieruchomoŜciami Skarbu PaŒstwa, o kt·rym mowa w art. 13, 

zawierajŃce: 

1) okreŜlenie strony umowy lub innej czynnoŜci prawnej; 

2) wartoŜĺ nieruchomoŜci i cenň nieruchomoŜci; 

3) w przypadku przetargu albo rokowaŒ, wykaz uczestnik·w przetargu albo rokowaŒ; 

4) w przypadku darowizny nieruchomoŜci lub innych nieodpğatnych rozporzŃdzeŒ podstawowe warunki umowy albo innej 

czynnoŜci prawnej, w szczeg·lnoŜci cel. 

5. (uchylony) 
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6. Wojewoda moŨe wystŃpiĺ o przekazanie informacji o nieruchomoŜciach, kt·re mogŃ sğuŨyĺ wykonywaniu zadaŒ 

okreŜlonych w przepisach niniejszej ustawy, do: 

1) starost·w wykonujŃcych zadania z zakresu administracji rzŃdowej, 

2) jednostek organizacyjnych, na rzecz kt·rych zostağ ustanowiony trwağy zarzŃd w stosunku do nieruchomoŜci Skarbu 

PaŒstwa, 

3) jednostek organizacyjnych, kt·re wğadajŃ nieruchomoŜciami Skarbu PaŒstwa bez tytuğu prawnego 

ï a podmioty te przekazujŃ ŨŃdane informacje w zakresie oraz formie okreŜlonych w wystŃpieniu wojewody; w wystŃpieniu 

wojewoda okreŜla termin przekazania informacji ï nie kr·tszy niŨ 7 dni od dnia otrzymania wystŃpienia. 

Art. 23a. 1. Wniosek o wyraŨenie zgody, o kt·rej mowa w art. 13 ust. 2a i 2b, art. 14 ust. 5 lub art. 23 ust. 1 pkt 7 i 7a, 

powinien zawieraĺ: 

1) oznaczenie nieruchomoŜci; 

2) wartoŜĺ nieruchomoŜci i cenň nieruchomoŜci, a w przypadku wniosku o wyraŨenie zgody, o kt·rej mowa w art. 23 

ust. 1 pkt 7a ï wysokoŜĺ opğat z tytuğu uŨytkowania, najmu albo dzierŨawy nieruchomoŜci; 

3) spos·b rozporzŃdzenia, a w przypadku darowizny nieruchomoŜci lub innych nieodpğatnych rozporzŃdzeŒ osobň, 

na rzecz kt·rej nastňpuje rozporzŃdzenie; 

4) uzasadnienie gospodarcze czynnoŜci prawnej, z uwzglňdnieniem przeznaczenia nieruchomoŜci w planie miejscowym 

oraz planie wykorzystania zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa. 

2. Do wniosku doğŃcza siň: 

1) (uchylony) 

2) dokumenty potwierdzajŃce wartoŜĺ nieruchomoŜci, z wyjŃtkiem wniosku o wyraŨenie zgody, o kt·rej mowa w art. 23 

ust. 1 pkt 7a; 

3) informacjň, Ũe nie toczy siň postňpowanie, o kt·rym mowa w art. 34 ust. 3; 

4) inne dokumenty potwierdzajŃce dane i informacje zawarte we wniosku. 

3. JeŨeli zğoŨony wniosek nie speğnia wymagaŒ okreŜlonych w ust. 1 i 2, wojewoda wzywa wnioskodawcň do usuniňcia 

brak·w w wyznaczonym terminie, pod rygorem zwrotu wniosku. Bieg terminu, o kt·rym mowa w ust. 4, ulega zawieszeniu 

do dnia usuniňcia brak·w. 

4. Rozpatrzenie wniosku nastňpuje w terminie miesiŃca od dnia dorňczenia wojewodzie wniosku speğniajŃcego wyma-

gania okreŜlone w ust. 1 i 2. 

5. W sprawach szczeg·lnie skomplikowanych termin rozpatrzenia wniosku moŨe ulec wydğuŨeniu, nie dğuŨej niŨ o 30 dni, 

a w przypadku zlecenia sporzŃdzenia dodatkowej wyceny nieruchomoŜci lub wystŃpienia w trybie, o kt·rym mowa w art. 157 

ust. 1 lub 4, o czas niezbňdny na wykonanie tych czynnoŜci. O przyczynie wydğuŨenia terminu rozpatrzenia wniosku woje-

woda zawiadamia wnioskodawcň. 

6. Zgoda moŨe byĺ wydana z zastrzeŨeniem warunk·w. 

7. W przypadku zgody wydanej z zastrzeŨeniem warunk·w wojewoda jest obowiŃzany do pisemnego uzasadnienia. 

8. W razie dokonania czynnoŜci prawnej z naruszeniem lub w celu obejŜcia obowiŃzku okreŜlonego w ust. 1, o nie-

waŨnoŜci czynnoŜci prawnej orzeka sŃd takŨe na ŨŃdanie wojewody. 

Art.  24. 1. Do gminnego zasobu nieruchomoŜci naleŨŃ nieruchomoŜci, kt·re stanowiŃ przedmiot wğasnoŜci gminy i nie 

zostağy oddane w uŨytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoŜci bňdŃce przedmiotem uŨytkowania wieczystego gminy. 

2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziağalnoŜci inwestycyjnej, a w szczeg·lnoŜci na realizacjň budownictwa 

mieszkaniowego oraz zwiŃzanych z tym budownictwem urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, a takŨe na realizacjň innych 

cel·w publicznych mogŃ byĺ wykorzystywane gminne zasoby nieruchomoŜci. 

3. PodstawŃ tworzenia gminnych zasob·w nieruchomoŜci sŃ studia uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania prze-

strzennego gmin uchwalane na podstawie przepis·w o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Art.  25. 1. Gminnym zasobem nieruchomoŜci gospodaruje w·jt, burmistrz albo prezydent miasta. 

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczeg·lnoŜci na wykonywaniu czynnoŜci, o kt·rych mowa w art. 23 ust. 1, 

a ponadto na sporzŃdzaniu plan·w wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowaŒ geodezyjno-prawnych i projekto-

wych, dokonywaniu podziağ·w oraz scaleŒ i podziağ·w nieruchomoŜci, a takŨe wyposaŨaniu ich, w miarň moŨliwoŜci, w nie-

zbňdne urzŃdzenia infrastruktury technicznej. 
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2a. Plany wykorzystania zasobu, o kt·rych mowa w ust. 2, opracowuje siň na okres 3 lat. Plany zawierajŃ w szczeg·l-

noŜci: 

1) zestawienie nieruchomoŜci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomoŜci prowadzonej na pod-

stawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomoŜci oddanych w uŨytkowanie wieczyste, w tym wskazanie: 

a) miejscowoŜci poğoŨenia nieruchomoŜci, 

b) powierzchni nieruchomoŜci, z uwzglňdnieniem powierzchni uŨytkowej budynk·w lub samodzielnych lokali 

wykazanej w katastrze nieruchomoŜci, 

c) sposobu zagospodarowania nieruchomoŜci; 

2) prognozň dotyczŃcŃ: 

a) udostňpniania nieruchomoŜci zasobu oraz nabywania nieruchomoŜci do zasobu, 

b) poziomu wydatk·w zwiŃzanych z udostňpnianiem nieruchomoŜci zasobu oraz nabywaniem nieruchomoŜci do 

zasobu, 

c) wpğyw·w osiŃganych z opğat z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci, opğat z tytuğu przeksztağcenia 

prawa uŨytkowania wieczystego w prawo wğasnoŜci oraz opğat z tytuğu trwağego zarzŃdu nieruchomoŜci, 

d) aktualizacji opğat z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci oraz opğat z tytuğu trwağego zarzŃdu nierucho-

moŜci; 

3) program zagospodarowania nieruchomoŜci zasobu. 

3. (uchylony) 

Art.  25a. Do powiatowego zasobu nieruchomoŜci naleŨŃ nieruchomoŜci, kt·re stanowiŃ przedmiot wğasnoŜci powiatu 

i nie zostağy oddane w uŨytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoŜci bňdŃce przedmiotem uŨytkowania wieczystego powiatu. 

Art.  25b. Powiatowym zasobem nieruchomoŜci gospodaruje zarzŃd powiatu. Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje siň 

odpowiednio. 

Art.  25c. Do wojew·dzkiego zasobu nieruchomoŜci naleŨŃ nieruchomoŜci, kt·re stanowiŃ przedmiot wğasnoŜci woje-

w·dztwa i nie zostağy oddane w uŨytkowanie wieczyste, oraz nieruchomoŜci bňdŃce przedmiotem uŨytkowania wieczystego 

wojew·dztwa. 

Art.  25d. Wojew·dzkim zasobem nieruchomoŜci gospodaruje zarzŃd wojew·dztwa. Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje 

siň odpowiednio. 

Art.  26. 1. Granice miňdzy nieruchomoŜciami nabywanymi na wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub na wğasnoŜĺ jednostki 

samorzŃdu terytorialnego przyjmuje siň wedğug istniejŃcego stanu prawnego, a jeŨeli stanu takiego nie moŨna stwierdziĺ, 

wedğug stanu uwidocznionego w katastrze nieruchomoŜci. 

2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych, o kt·rych mowa w ust. 1, nie wstrzymuje siň czynnoŜci zwiŃzanych 

z nabyciem nieruchomoŜci, co nie wyğŃcza roszczeŒ pomiňdzy wğaŜcicielami nieruchomoŜci, kt·rych granice zostağy ustalone 

w spos·b, o kt·rym mowa w ust. 1. 

Rozdziağ 3 

SprzedaŨ i oddawanie w uŨytkowanie wieczyste 

Art.  27. SprzedaŨ nieruchomoŜci albo oddanie w uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci gruntowej wymaga zawarcia 

umowy w formie aktu notarialnego. Oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa 

w drodze umowy wymaga wpisu w ksiňdze wieczystej. 

Art.  28. 1. SprzedaŨ nieruchomoŜci albo oddanie w uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci gruntowej nastňpuje w drodze 

przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepis·w rozdziağu 4 niniejszego dziağu. 

2. Warunki zbycia nieruchomoŜci w drodze przetargu obwieszcza siň w ogğoszeniu o przetargu. Warunki zbycia nie-

ruchomoŜci w drodze bezprzetargowej ustala siň w rokowaniach przeprowadzanych z nabywcŃ. 

3. Protok·ğ z przeprowadzonego przetargu oraz protok·ğ z rokowaŒ przy zbyciu w drodze bezprzetargowej stanowiŃ 

podstawň do zawarcia umowy. 
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Art.  29. 1. W umowie o oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste ustala siň okres uŨytkowania 

wieczystego zaleŨnie od celu, na kt·ry nieruchomoŜĺ gruntowa zostaje oddana w uŨytkowanie wieczyste, oraz okreŜla siň 

spos·b korzystania z nieruchomoŜci, stosownie do art. 236 i art. 239 Kodeksu cywilnego. 

2. JeŨeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste jest nieruchomoŜĺ 

wpisana do rejestru zabytk·w, przy okreŜlaniu sposobu korzystania z tej nieruchomoŜci moŨna nağoŨyĺ, w razie potrzeby, 

na nabywcň obowiŃzek odbudowy lub remontu poğoŨonych na niej zabytkowych obiekt·w budowlanych, w terminie okreŜ-

lonym w umowie. 

Art.  30. Postanowienia umowy o oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste dotyczŃce sposobu 

korzystania z tej nieruchomoŜci podlegajŃ ujawnieniu w ksiňdze wieczystej. 

Art.  31. Oddanie w uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci gruntowej zabudowanej nastňpuje z r·wnoczesnŃ sprzedaŨŃ 

poğoŨonych na tej nieruchomoŜci budynk·w i innych urzŃdzeŒ. 

Art.  32. 1. NieruchomoŜĺ gruntowa oddana w uŨytkowanie wieczyste moŨe byĺ sprzedana wyğŃcznie uŨytkownikowi 

wieczystemu, z zastrzeŨeniem ust. 1a i ust. 3. 

1a. NieruchomoŜĺ gruntowa stanowiŃca wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa moŨe byĺ sprzedana uŨytkownikowi wieczystemu 

za zgodŃ wojewody. Zgody wojewody nie wymaga sprzedaŨ na rzecz uŨytkownika wieczystego nieruchomoŜci, o kt·rych 

mowa w art. 51 ust. 2 i art. 57 ust. 1. 

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedaŨy nieruchomoŜci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo uŨytko-

wania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje siň. 

3. W odniesieniu do nieruchomoŜci gruntowej oddanej w uŨytkowanie wieczyste przeniesienie wğasnoŜci tej nierucho-

moŜci, w drodze umowy, miňdzy Skarbem PaŒstwa a jednostkŃ samorzŃdu terytorialnego oraz miňdzy jednostkami samo-

rzŃdu terytorialnego moŨe nastŃpiĺ za powiadomieniem jej uŨytkownika wieczystego. 

Art.  33. 1. UŨytkowanie wieczyste wygasa z upğywem okresu ustalonego w umowie albo przez rozwiŃzanie umowy 

przed upğywem tego okresu. 

2. W razie wygaŜniňcia uŨytkowania wieczystego na skutek upğywu okresu ustalonego w umowie albo na skutek roz-

wiŃzania umowy przed upğywem tego okresu, uŨytkownikowi wieczystemu przysğuguje wynagrodzenie za wzniesione przez 

niego lub nabyte na wğasnoŜĺ budynki i inne urzŃdzenia. Wynagrodzenie powinno byĺ r·wne wartoŜci tych budynk·w 

i urzŃdzeŒ okreŜlonej na dzieŒ wygaŜniňcia uŨytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzŃdzenia wzniesione wbrew po-

stanowieniom umowy wynagrodzenie nie przysğuguje. 

3. WğaŜciwy organ moŨe ŨŃdaĺ rozwiŃzania umowy uŨytkowania wieczystego przed upğywem ustalonego okresu sto-

sownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jeŨeli uŨytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomoŜci w spos·b sprzeczny 

z ustalonym w umowie, a w szczeg·lnoŜci, jeŨeli nie zabudowağ jej w ustalonym terminie. 

3a. W razie rozwiŃzania umowy uŨytkowania wieczystego przed upğywem okresu ustalonego w umowie zwraca siň 

sumň opğat rocznych wniesionych z tego tytuğu za niewykorzystany okres uŨytkowania wieczystego. Opğaty podlegajŃ walory-

zacji. Maksymalna wysokoŜĺ kwoty podlegajŃcej zwrotowi nie moŨe przekraczaĺ wartoŜci prawa uŨytkowania wieczystego 

okreŜlonej na dzieŒ rozwiŃzania umowy. 

4. Przepisy ust. 1ï3a stosuje siň odpowiednio do uŨytkowania wieczystego nabytego w inny spos·b niŨ w drodze 

umowy zawartej w formie aktu notarialnego. 

Art.  34. 1. W przypadku zbywania nieruchomoŜci osobom fizycznym i prawnym pierwszeŒstwo w ich nabyciu, 

z zastrzeŨeniem art. 216a, przysğuguje osobie, kt·ra speğnia jeden z nastňpujŃcych warunk·w: 

1) przysğuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomoŜci z mocy niniejszej ustawy lub odrňbnych przepis·w, jeŨeli zğoŨy 

wniosek o nabycie przed upğywem terminu okreŜlonego w wykazie, o kt·rym mowa w art. 35 ust. 1; termin zğoŨenia 

wniosku nie moŨe byĺ kr·tszy niŨ 6 tygodni, liczŃc od dnia wywieszenia wykazu; 

2) jest poprzednim wğaŜcicielem zbywanej nieruchomoŜci pozbawionym prawa wğasnoŜci tej nieruchomoŜci przed dniem 

5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercŃ, jeŨeli zğoŨy wniosek o nabycie przed upğywem terminu okreŜlonego w wy-

kazie, o kt·rym mowa w art. 35 ust. 1; termin zğoŨenia wniosku nie moŨe byĺ kr·tszy niŨ 6 tygodni, liczŃc od dnia 

wywieszenia wykazu; 

3) jest najemcŃ lokalu mieszkalnego, a najem zostağ nawiŃzany na czas nieoznaczony. 
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2. W przypadku zbiegu uprawnieŒ do pierwszeŒstwa w nabyciu, stosuje siň kolejnoŜĺ wymienionŃ w ust. 1. 

3. Zbycie nieruchomoŜci nie moŨe nastŃpiĺ, jeŨeli toczy siň postňpowanie administracyjne dotyczŃce prawidğowoŜci 

nabycia nieruchomoŜci przez Skarb PaŒstwa lub jednostkň samorzŃdu terytorialnego. 

4. Osobom, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 3, dorňcza siň zawiadomienie w formie pisemnej o przeznaczeniu nierucho-

moŜci do zbycia oraz o przysğugujŃcym im pierwszeŒstwie w nabyciu tej nieruchomoŜci, pod warunkiem zğoŨenia wniosk·w 

o nabycie w terminie okreŜlonym w zawiadomieniu. Termin ten nie moŨe byĺ kr·tszy niŨ 21 dni od dnia otrzymania zawia-

domienia. Przy dorňczaniu zawiadomieŒ stosuje siň przepisy Kodeksu postňpowania administracyjnego. 

5. Osoby, o kt·rych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystajŃ z pierwszeŒstwa w nabyciu nieruchomoŜci, jeŨeli zğoŨŃ oŜwiad-

czenie, Ũe wyraŨajŃ zgodň na cenň ustalonŃ w spos·b okreŜlony w ustawie. 

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, a odpowiednia rada lub sejmik 

w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ jednostki samorzŃdu terytorialnego, mogŃ przyznaĺ, odpowiednio 

w drodze zarzŃdzenia lub uchwağy, pierwszeŒstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierŨawcom, z wyğŃczeniem 

nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1 i art. 60 ust. 1. 

6a. Przepis ust. 6 stosuje siň do budynk·w mieszkalnych lub uŨytkowych, stanowiŃcych w cağoŜci przedmiot najmu 

lub dzierŨawy. 

6b. W przypadku realizacji pierwszeŒstwa, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6 lub ust. 6a, przedmiotem zbycia 

powinna byĺ nieruchomoŜĺ wraz z gruntem niezbňdnym do racjonalnego korzystania z budynku. 

7. Zbycie nieruchomoŜci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych os·b niŨ wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 

nie moŨe nastŃpiĺ z pominiňciem pierwszeŒstwa w nabyciu lokali mieszkalnych przysğugujŃcego najemcom tych lokali. 

8. Przepis·w ust. 1 i 7 nie stosuje siň, jeŨeli zbycie nastňpuje miňdzy Skarbem PaŒstwa a jednostkŃ samorzŃdu teryto-

rialnego albo miňdzy tymi jednostkami dla realizacji cel·w publicznych. 

Art.  35. 1. WğaŜciwy organ sporzŃdza i podaje do publicznej wiadomoŜci wykaz nieruchomoŜci przeznaczonych do 

zbycia lub oddania w uŨytkowanie, najem, dzierŨawň lub uŨyczenie. Wykaz ten wywiesza siň na okres 21 dni w siedzibie 

wğaŜciwego urzňdu, a takŨe zamieszcza siň na stronach internetowych wğaŜciwego urzňdu. Starosta, wykonujŃcy zadanie 

z zakresu administracji rzŃdowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody 

w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni. Informacjň o zamieszczeniu wykazu wğaŜciwy organ podaje do publicz-

nej wiadomoŜci przez ogğoszenie w prasie lokalnej o zasiňgu obejmujŃcym co najmniej powiat, na terenie kt·rego poğoŨona 

jest nieruchomoŜĺ. 

1a. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

w odniesieniu do nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej 

mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, sporzŃdza i podaje do publicznej wiadomoŜci wykaz nieruchomoŜci przeznaczonych do sprze-

daŨy, do oddania w uŨytkowanie, najem lub dzierŨawň. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospo-

darowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zamieszcza wykaz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej 

przez okres 21 dni, a ponadto informacjň o zamieszczeniu tego wykazu podaje do publicznej wiadomoŜci przez ogğoszenie 

w prasie lokalnej o zasiňgu obejmujŃcym co najmniej powiat na terenie kt·rego poğoŨona jest nieruchomoŜĺ. 

1b. ObowiŃzek, o kt·rym mowa w ust. 1 i 1a, nie dotyczy oddania nieruchomoŜci w najem, dzierŨawň lub uŨyczenie 

na czas oznaczony do 3 miesiňcy. Wykaz sporzŃdza siň i podaje do publicznej wiadomoŜci, jeŨeli po umowie zawartej na 

czas oznaczony do 3 miesiňcy strony zawierajŃ kolejne umowy, kt·rych przedmiotem jest ta sama nieruchomoŜĺ. 

2. W wykazie, o kt·rym mowa w ust. 1 i 1a, okreŜla siň odpowiednio: 

1) oznaczenie nieruchomoŜci wedğug ksiňgi wieczystej oraz katastru nieruchomoŜci; 

2) powierzchniň nieruchomoŜci; 

3) opis nieruchomoŜci; 

4) przeznaczenie nieruchomoŜci i spos·b jej zagospodarowania; 

5) termin zagospodarowania nieruchomoŜci; 

6) cenň nieruchomoŜci; 

7) wysokoŜĺ stawek procentowych opğat z tytuğu uŨytkowania wieczystego; 

8) wysokoŜĺ opğat z tytuğu uŨytkowania, najmu lub dzierŨawy; 
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9) terminy wnoszenia opğat; 

10) zasady aktualizacji opğat; 

11) informacje o przeznaczeniu do zbycia lub oddania w uŨytkowanie, najem, dzierŨawň lub uŨyczenie; 

12) termin do zğoŨenia wniosku przez osoby, kt·rym przysğuguje pierwszeŒstwo w nabyciu nieruchomoŜci na podstawie 

art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2. 

3. Ustanawianie odrňbnej wğasnoŜci lokali w domach wielolokalowych, wchodzŃcych w skğad nieruchomoŜci, nastňpuje 

na zasadach okreŜlonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wğasnoŜci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048). 

4. (uchylony) 

Art.  36. W przypadkach naruszenia przez wğaŜciwy organ albo ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowa-

nia i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1, 

oraz do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, przepis·w art. 34 ust. 1ï5 i 7 Skarb PaŒstwa 

lub jednostka samorzŃdu terytorialnego ponoszŃ odpowiedzialnoŜĺ na zasadach og·lnych. 

Rozdziağ 4 

Przetargi na zbycie nieruchomoŜci 

Art.  37. 1. Z zastrzeŨeniem ust. 2 i 3, nieruchomoŜci sŃ sprzedawane lub oddawane w uŨytkowanie wieczyste w drodze 

przetargu. 

2. NieruchomoŜĺ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jeŨeli: 

1) jest zbywana na rzecz osoby, kt·rej przysğuguje pierwszeŒstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34; 

2) zbycie nastňpuje miňdzy Skarbem PaŒstwa a jednostkŃ samorzŃdu terytorialnego oraz miňdzy tymi jednostkami; 

3) jest zbywana na rzecz os·b, o kt·rych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2; 

4) zbycie nastňpuje w drodze zamiany lub darowizny; 

5) sprzedaŨ nieruchomoŜci nastňpuje na rzecz jej uŨytkownika wieczystego; 

6) przedmiotem zbycia jest nieruchomoŜĺ lub jej czňŜci, jeŜli mogŃ poprawiĺ warunki zagospodarowania nieruchomoŜci 

przylegğej, stanowiŃcej wğasnoŜĺ lub oddanej w uŨytkowanie wieczyste osobie, kt·ra zamierza tň nieruchomoŜĺ lub jej 

czňŜci nabyĺ, jeŨeli nie mogŃ byĺ zagospodarowane jako odrňbne nieruchomoŜci; 

7) ma stanowiĺ wkğad niepieniňŨny (aport) do sp·ğki albo wyposaŨenie nowo tworzonej paŒstwowej lub samorzŃdowej 

osoby prawnej, lub majŃtek tworzonej fundacji; 

8) jest zbywana na rzecz zarzŃdzajŃcego specjalnŃ strefŃ ekonomicznŃ, na kt·rej terenie jest poğoŨona; 

9) przedmiotem zbycia jest udziağ w nieruchomoŜci, a zbycie nastňpuje na rzecz innych wsp·ğwğaŜcicieli nieruchomoŜci; 

10) jest zbywana na rzecz koŜcioğ·w i zwiŃzk·w wyznaniowych, majŃcych uregulowane stosunki z paŒstwem, na cele 

dziağalnoŜci sakralnej; 

11) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub sp·ğce, o kt·rej mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 

2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jeŨeli sprzedaŨ stanowi wniesienie wkğadu wğasnego podmiotu publicz-

nego, a wyb·r partnera prywatnego nastŃpiğ w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powoğanej ustawy; 

12) jest zbywana na rzecz podmiot·w, o kt·rych mowa w art. 61 ust. 1; 

13) jest zbywana na rzecz sp·ğki celowej utworzonej na podstawie przepis·w ustawy z dnia 7 wrzeŜnia 2007 r. o przygo-

towaniu finağowego turnieju Mistrzostw Europy w Piğce NoŨnej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008) lub 

wğaŜciwych podmiot·w wymienionych w art. 17 ust. 2 tej ustawy, realizujŃcych przedsiňwziňcia Euro 2012, w celu ich 

wykonania, w sytuacji gdy jej nabycie przez Skarb PaŒstwa lub jednostkň samorzŃdu terytorialnego nastŃpiğo w trybie 

przepis·w ustawy z dnia 7 wrzeŜnia 2007 r. o przygotowaniu finağowego turnieju Mistrzostw Europy w Piğce NoŨnej 

UEFA EURO 2012; 

14) jest zbywana na rzecz inwestora realizujŃcego inwestycjň w zakresie budowy obiektu energetyki jŃdrowej zgodnie 

z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiekt·w energetyki 

jŃdrowej oraz inwestycji towarzyszŃcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484); 

15) jest zbywana na rzecz inwestora realizujŃcego inwestycjň w zakresie terminalu lub inwestycjň towarzyszŃcŃ zgodnie 

z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego 

gazu ziemnego w świnoujŜciu (Dz. U. z 2021 r. poz. 1836 oraz z 2022 r. poz. 1261); 
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16) jest zbywana na rzecz inwestora realizujŃcego strategicznŃ inwestycjň w zakresie sieci przesyğowej zgodnie z przepi-

sami ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyğo-

wych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846); 

17) jest zbywana na rzecz inwestora realizujŃcego inwestycjň w zakresie infrastruktury dostňpowej realizowanej na pod-

stawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej ğŃczŃcej Zalew WiŜlany z ZatokŃ 

GdaŒskŃ (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644); 

18) jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu NieruchomoŜci; 

19) jest zbywana na rzecz Sp·ğki Celowej, o kt·rej mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie 

Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846); 

20) jest sprzedawana finansujŃcemu wybranemu w trybie ustawy z dnia 11 wrzeŜnia 2019 r. ï Prawo zam·wieŒ publicz-

nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933 i 2185), z r·wnoczesnym zawarciem umowy leasingu, na mocy kt·rej 

finansujŃcy nieodwoğalnie zobowiŃzuje siň przenieŜĺ na zbywcň albo podmiot wskazany przez zbywcň wğasnoŜĺ tej 

nieruchomoŜci po upğywie oznaczonego w umowie czasu trwania leasingu, zapğacie ostatniej raty albo w razie rozwiŃ-

zania umowy leasingu z innych przyczyn; 

21) jest zbywana na rzecz inwestora realizujŃcego inwestycjň w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 ï 

Oddziağu Muzeum II Wojny światowej w GdaŒsku realizowanej na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwesty-

cjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 ï Oddziağu Muzeum II Wojny światowej w GdaŒsku 

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1280); 

22) jest zbywana na rzecz inwestora realizujŃcego inwestycjň w zakresie budowy portu zewnňtrznego zgodnie z przepisami 

ustawy z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy port·w zewnňtrznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1635). 

3. Wojewoda albo minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa ï w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, albo odpowiednia rada lub 

sejmik wojew·dztwa, w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu terytorialnego, mogŃ 

podjŃĺ odpowiednio zarzŃdzenie albo uchwağň o odstŃpieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomoŜci:  

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacjň urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej albo innych 

cel·w publicznych, jeŨeli cele te bňdŃ realizowane przez podmiot, dla kt·rego sŃ to cele statutowe i kt·rego dochody 

przeznacza siň w cağoŜci na dziağalnoŜĺ statutowŃ;  

2) zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowň lub kt·rych zabudowa zostağa zalegalizowana zgodnie z procedu-

rami przewidzianymi w odrňbnych przepisach, jeŨeli o nabycie nieruchomoŜci ubiega siň osoba, kt·ra dzierŨawi lub 

uŨytkuje nieruchomoŜĺ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.  

3a. Przepis ust. 3 stosuje siň odpowiednio w odniesieniu do nieruchomoŜci: 

1) (uchylony) 

2) w stosunku do kt·rych wygasğo uŨytkowanie wieczyste na skutek upğywu okresu ustalonego w umowie lub decyzji 

administracyjnej, jeŨeli o nabycie nieruchomoŜci ubiega siň dotychczasowy uŨytkownik wieczysty nieruchomoŜci albo 

jego spadkobierca. 

3b. Przepisu ust. 3 nie stosuje siň, jeŨeli o nabycie nieruchomoŜci ubiega siň wiňcej niŨ jeden podmiot speğniajŃcy 

warunki okreŜlone w tym przepisie. 

4. Zawarcie um·w uŨytkowania, najmu lub dzierŨawy na czas oznaczony dğuŨszy niŨ 3 lata lub na czas nieoznaczony 

nastňpuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogŃ wyraziĺ zgodň na odstŃpienie od obo-

wiŃzku przetargowego trybu zawarcia tych um·w. 

4a. Umowy uŨytkowania, najmu lub dzierŨawy zawiera siň w drodze bezprzetargowej: 

1) na czas oznaczony dğuŨszy niŨ 3 lata lub na czas nieoznaczony, jeŨeli: 

a) uŨytkownikiem, najemcŃ lub dzierŨawcŃ nieruchomoŜci jest organizacja poŨytku publicznego, 

b) uŨytkownikiem nieruchomoŜci jest stowarzyszenie ogrodowe w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o ro-

dzinnych ogrodach dziağkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073); 

2) na czas oznaczony dğuŨszy niŨ 3 lata, ale nieprzekraczajŃcy czasu trwania umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, 

jeŨeli uŨytkownikiem, najemcŃ lub dzierŨawcŃ nieruchomoŜci jest partner prywatny lub sp·ğka, o kt·rej mowa w art. 14 

ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jeŨeli oddanie w uŨytkowanie, 

najem albo dzierŨawň stanowi wniesienie wkğadu wğasnego podmiotu publicznego, a wyb·r partnera prywatnego 

nastŃpiğ w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 tej ustawy. 
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5. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moŨe 

odstŃpiĺ od obowiŃzku przetargowego trybu zawarcia um·w, o kt·rych mowa w ust. 3 i 4, w odniesieniu do nieruchomoŜci, 

o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, bez 

koniecznoŜci odpowiednio zwolnienia z obowiŃzku lub wyraŨenia zgody przez wojewodň. 

Art.  38. 1. Przetarg ogğasza, organizuje i przeprowadza wğaŜciwy organ albo minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, 

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomoŜci, o kt·rych mowa 

w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1. 

2. Ogğoszenie o przetargu podaje siň do publicznej wiadomoŜci nie wczeŜniej niŨ po upğywie termin·w, o kt·rych 

mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 4. W ogğoszeniu o przetargu podaje siň informacje zamieszczone w wykazie oraz 

czas, miejsce i warunki przetargu, a w razie ogğoszenia kolejnego przetargu lub rokowaŒ, r·wnieŨ terminy przeprowadzenia 

poprzednich przetarg·w. Ogğoszenie o przetargu wywiesza siň w siedzibie wğaŜciwego urzňdu, a ponadto informacjň o ogğo-

szeniu przetargu podaje siň do publicznej wiadomoŜci w spos·b zwyczajowo przyjňty w danej miejscowoŜci, a takŨe na 

stronach internetowych wğaŜciwego urzňdu. 

3. Przed ogğoszeniem o przetargu rozpatruje siň wnioski os·b uprawnionych do nabycia nieruchomoŜci w drodze bez-

przetargowej. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, informacji o nieruchomoŜci, kt·rej ten wniosek dotyczy, nie 

zamieszcza siň w ogğoszeniu o przetargu. 

4. WğaŜciwy organ albo minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoŜci ujňtych 

w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, moŨe odwoğaĺ ogğoszony przetarg jedynie z waŨnych powod·w, nie-

zwğocznie podajŃc informacjň o odwoğaniu przetargu do publicznej wiadomoŜci, w spos·b okreŜlony w ust. 2. W informacji 

podaje siň takŨe przyczynň odwoğania przetargu. 

Art.  39. 1. JeŨeli pierwszy przetarg zakoŒczyğ siň wynikiem negatywnym, w okresie nie kr·tszym niŨ 30 dni, ale nie 

dğuŨszym niŨ 6 miesiňcy, liczŃc od dnia jego zamkniňcia, przeprowadza siň drugi przetarg, w kt·rym wğaŜciwy organ albo 

minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w odnie-

sieniu do nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 

ust. 2 pkt 1, moŨe obniŨyĺ cenň wywoğawczŃ nieruchomoŜci ustalonŃ przy ogğoszeniu pierwszego przetargu, stosownie do 

art. 67 ust. 2 pkt 2. 

2. JeŨeli drugi przetarg zakoŒczyğ siň wynikiem negatywnym, wğaŜciwy organ albo minister wğaŜciwy do spraw  

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomoŜci, 

o kt·rych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, w okresie 

nie kr·tszym niŨ 30 dni, ale nie dğuŨszym niŨ 6 miesiňcy, liczŃc od dnia jego zamkniňcia, moŨe zbyĺ nieruchomoŜĺ w drodze 

rokowaŒ albo organizowaĺ kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunk·w kolejnych przetarg·w stosuje siň zasady obowiŃzu-

jŃce przy organizowaniu drugiego przetargu. 

3. W przypadku zachowania termin·w, o kt·rych mowa w ust. 1 i 2, wğaŜciwy organ nie ma obowiŃzku ponownego 

sporzŃdzania wykazu nieruchomoŜci przeznaczonych do sprzedaŨy lub oddania w uŨytkowanie wieczyste. 

Art.  40. 1. Przetarg przeprowadza siň w formie: 

1) przetargu ustnego nieograniczonego; 

2) przetargu ustnego ograniczonego; 

3) przetargu pisemnego nieograniczonego; 

4) przetargu pisemnego ograniczonego. 

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyŨszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wyb·r najkorzystniejszej oferty. 

2a. Przetarg ograniczony organizuje siň, jeŨeli warunki przetargowe mogŃ byĺ speğnione tylko przez ograniczonŃ liczbň 

os·b. 

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator. 

4. Przetarg uwaŨa siň za zakoŒczony wynikiem negatywnym, jeŨeli nikt nie przystŃpiğ do przetargu ustnego lub Ũaden 

z uczestnik·w nie zaoferowağ postŃpienia ponad cenň wywoğawczŃ albo jeŨeli w przetargu pisemnym nie wpğynňğa ani jedna 

oferta lub Ũaden z uczestnik·w nie zaoferowağ ceny wyŨszej od wywoğawczej, a takŨe jeŨeli komisja przetargowa 

stwierdziğa, Ũe Ũadna oferta nie speğnia warunk·w przetargu. 
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5. Uczestnik przetargu moŨe, w terminie 7 dni od dnia ogğoszenia wyniku przetargu ustnego lub dorňczenia zawiado-

mienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarŨyĺ czynnoŜci zwiŃzane z przeprowadzeniem przetargu do wojewody, jeŨeli 

przetarg dotyczy nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, albo do organu wykonawczego jednostki samorzŃdu terytorialnego, jeŨeli 

przetarg dotyczy nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ tej jednostki. JeŨeli przetarg dotyczy nieruchomoŜci, o kt·rych 

mowa w art. 57 ust. 1, oraz nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, uczestnik przetargu 

moŨe zaskarŨyĺ czynnoŜci zwiŃzane z przeprowadzeniem przetargu do ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, plano-

wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

Art.  41. 1. Organizator przetargu jest obowiŃzany zawiadomiĺ osobň ustalonŃ jako nabywca nieruchomoŜci o miejscu 

i terminie zawarcia umowy sprzedaŨy lub oddania w uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci, najp·Ŧniej w ciŃgu 21 dni od 

dnia rozstrzygniňcia przetargu. Wyznaczony termin nie moŨe byĺ kr·tszy niŨ 7 dni od dnia dorňczenia zawiadomienia. 

2. JeŨeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomoŜci nie przystŃpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miej-

scu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o kt·rym mowa w ust. 1, organizator przetargu moŨe odstŃpiĺ od zawarcia umowy, 

a wpğacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza siň informacjň o tym uprawnieniu. 

Art.  42. 1. Rada Ministr·w okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, spos·b i tryb przeprowadzania przetarg·w na zbycie 

nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu terytorialnego oraz przeprowa-

dzania rokowaŒ po drugim przetargu, uwzglňdniajŃc koniecznoŜĺ zapewnienia jawnoŜci i jednolitoŜci postňpowania, r·w-

nego dostňpu do udziağu w przetargu, uzyskania najkorzystniejszego wyniku przetargu. 

2. WydajŃc rozporzŃdzenie, o kt·rym mowa w ust. 1, Rada Ministr·w ustali: 

1) wysokoŜĺ wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i zwrotu; 

2) spos·b, terminy i treŜĺ ogğoszenia przetargu; 

3) tryb powoğywania, skğad i spos·b dziağania komisji przetargowej oraz organy wğaŜciwe do powoğania tej komisji; 

4) spos·b sporzŃdzania oraz treŜĺ protokoğu z przeprowadzonego przetargu; 

5) tryb postňpowania w przypadku zaskarŨenia przetargu; 

6) tryb postňpowania przy przeprowadzaniu poszczeg·lnych rodzaj·w przetarg·w oraz warunki organizowania przetargu 

ograniczonego; 

7) tryb postňpowania przy przeprowadzaniu rokowaŒ po drugim przetargu. 

Rozdziağ 5 

Oddawanie w trwağy zarzŃd 

Art.  43. 1. Trwağy zarzŃd jest formŃ prawnŃ wğadania nieruchomoŜciŃ przez jednostkň organizacyjnŃ. 

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzeŨeniem ust. 6, korzystania z nieruchomoŜci oddanej w trwağy zarzŃd, 

a w szczeg·lnoŜci do: 

1) korzystania z nieruchomoŜci w celu prowadzenia dziağalnoŜci naleŨŃcej do zakresu jej dziağania; 

2) wykonywania rob·t budowlanych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgodŃ organu nadzorujŃcego; 

3) oddania nieruchomoŜci lub jej czňŜci w najem, dzierŨawň albo uŨyczenie na czas nie dğuŨszy niŨ czas, na kt·ry zostağ 

ustanowiony trwağy zarzŃd, z r·wnoczesnym zawiadomieniem wğaŜciwego organu i organu nadzorujŃcego, jeŨeli 

umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgodŃ tych organ·w, jeŨeli umowa jest zawierana na czas 

oznaczony dğuŨszy niŨ 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dğuŨszy niŨ czas, na kt·ry zostağ ustanowiony 

trwağy zarzŃd; zgoda jest wymagana r·wnieŨ w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawie-

rajŃ kolejne umowy, kt·rych przedmiotem jest ta sama nieruchomoŜĺ. 

3. (uchylony) 

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowiedzenia, za zgodŃ organu nadzorujŃcego, kaŨdej umowy najmu, dzier-

Ũawy i uŨyczenia nieruchomoŜci lub jej czňŜci, obciŃŨajŃcych nieruchomoŜĺ objňtŃ trwağym zarzŃdem, z zachowaniem trzy-

miesiňcznego terminu wypowiedzenia. 

4a. Zgoda, o kt·rej mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, a takŨe w art. 47 ust. 1, art. 48 ust. 1 i art. 60 ust. 2 pkt 12, nie jest wymagana 

w przypadku instytucji wymienionych w art. 60 ust. 1 pkt 1 oraz Kancelarii Prezesa Rady Ministr·w. 
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4b. Jednostka organizacyjna ponosi opğatň rocznŃ z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci oddanej w trwağy 

zarzŃd lub opğatň z tytuğu przeksztağcenia prawa uŨytkowania wieczystego w prawo wğasnoŜci, a takŨe koszty wynikajŃce 

z korzystania z nieruchomoŜci. W sprawach dotyczŃcych tych opğat i koszt·w Skarb PaŒstwa albo jednostkň samorzŃdu te-

rytorialnego reprezentuje odpowiednio kierownik paŒstwowej jednostki organizacyjnej albo kierownik samorzŃdowej jed-

nostki organizacyjnej. 

5. NieruchomoŜci stanowiŃce przedmiot wğasnoŜci lub przedmiot uŨytkowania wieczystego Skarbu PaŒstwa oddaje siň 

w trwağy zarzŃd paŒstwowej jednostce organizacyjnej, a nieruchomoŜci stanowiŃce przedmiot wğasnoŜci lub przedmiot uŨyt-

kowania wieczystego jednostki samorzŃdu terytorialnego ï odpowiedniej samorzŃdowej jednostce organizacyjnej, chyba Ũe 

odrňbne przepisy stanowiŃ inaczej. 

6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogŃ ustaliĺ, odpowiednio w drodze zarzŃdzenia lub uchwağy, szcze-

g·ğowe warunki korzystania z nieruchomoŜci przez jednostki organizacyjne. 

Art.  44. 1. Trwağy zarzŃd ustanawia siň na czas nieoznaczony lub czas oznaczony. 

2. Z wnioskiem o ustanowienie trwağego zarzŃdu wystňpuje jednostka organizacyjna. 

Art.  45. 1. Trwağy zarzŃd na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia wğaŜciwy organ, w drodze decyzji, z zastrzeŨe-

niem art. 60 ust. 3. 

2. Decyzja o ustanowieniu trwağego zarzŃdu powinna zawieraĺ: 

1) nazwň i siedzibň jednostki organizacyjnej, na rzecz kt·rej jest ustanawiany trwağy zarzŃd; 

2) oznaczenie nieruchomoŜci wedğug ksiňgi wieczystej oraz wedğug katastru nieruchomoŜci; 

3) powierzchniň oraz opis nieruchomoŜci; 

4) przeznaczenie nieruchomoŜci i spos·b jej zagospodarowania; 

5) cel, na jaki nieruchomoŜĺ zostağa oddana w trwağy zarzŃd; 

6) termin zagospodarowania nieruchomoŜci; 

7) cenň nieruchomoŜci i opğatň z tytuğu trwağego zarzŃdu, jeŨeli trwağy zarzŃd ustanawiany jest odpğatnie; 

8) moŨliwoŜĺ aktualizacji opğaty z tytuğu trwağego zarzŃdu, jeŨeli trwağy zarzŃd ustanawiany jest odpğatnie; 

9) czas, na kt·ry trwağy zarzŃd zostağ ustanowiony. 

2a. W przypadku nieruchomoŜci wpisanej do rejestru zabytk·w, w decyzji o ustanowieniu trwağego zarzŃdu moŨna 

nağoŨyĺ, w miarň potrzeby, na jednostkň organizacyjnŃ obowiŃzek odbudowy lub remontu poğoŨonych na tej nieruchomoŜci 

zabytkowych obiekt·w budowlanych, w terminie okreŜlonym w decyzji. 

3. Objňcie nieruchomoŜci w trwağy zarzŃd nastňpuje na podstawie protokoğu zdawczo-odbiorczego. 

Art.  46. 1. Trwağy zarzŃd wygasa z upğywem okresu, na kt·ry zostağ ustanowiony, albo na skutek wydania decyzji 

wğaŜciwego organu o jego wygaŜniňciu. 

2. WğaŜciwy organ moŨe z urzňdu wydaĺ decyzjň o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu w odniesieniu do nieruchomoŜci lub 

jej czňŜci w razie stwierdzenia, Ũe: 

1) nieruchomoŜĺ nie zostağa zagospodarowana zgodnie z decyzjŃ o ustanowieniu trwağego zarzŃdu; 

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomiğa wğaŜciwego organu o oddaniu nieruchomoŜci lub jej czňŜci w najem, dzier-

Ũawň albo o uŨyczeniu lub nie uzyskağa zgody, o kt·rej mowa w art. 43 ust. 2 pkt 3; 

3) nieruchomoŜĺ jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczeniem okreŜlonym w decyzji, o kt·rej mowa w art. 45; 

4) spos·b korzystania z nieruchomoŜci pogarsza stan Ŝrodowiska w stopniu zagraŨajŃcym Ũyciu, zdrowiu lub mieniu; 

5) przeznaczenie nieruchomoŜci w planie miejscowym ulegğo zmianie, kt·ra nie pozwala na dalsze wykorzystywanie nie-

ruchomoŜci lub jej czňŜci w dotychczasowy spos·b, a jednostka organizacyjna nie ma moŨliwoŜci zmiany sposobu wy-

korzystywania nieruchomoŜci; 

6) nieruchomoŜĺ stağa siň zbňdna na cel okreŜlony w decyzji o ustanowieniu trwağego zarzŃdu. 

3. Umowa najmu, dzierŨawy lub uŨyczenia nieruchomoŜci oddanej w trwağy zarzŃd ulega rozwiŃzaniu po upğywie 

3 miesiňcy od dnia wygaŜniňcia trwağego zarzŃdu, chyba Ũe w okresie 3 miesiňcy od dnia wygaŜniňcia trwağego zarzŃdu 

wğaŜciwy organ albo minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa, albo jednostka organizacyjna, na rzecz kt·rej ustanowiono trwağy zarzŃd ï w przypadku gdy nieruchomoŜĺ 

zostağa ponownie oddana w trwağy zarzŃd, wstŃpi w stosunek najmu, dzierŨawy lub uŨyczenia tej nieruchomoŜci. 
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4. Decyzja o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu przysğugujŃcego jednostkom organizacyjnym: 

1) resortu obrony narodowej ï wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z ministrem wğaŜciwym do spraw 

obrony narodowej; 

2) resortu spraw wewnňtrznych ï wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z ministrem wğaŜciwym do spraw 

wewnňtrznych; 

3) resortu sprawiedliwoŜci ï wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z ministrem wğaŜciwym do spraw 

sprawiedliwoŜci; 

4) Agencji BezpieczeŒstwa Wewnňtrznego lub Agencji Wywiadu ï wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu 

odpowiednio z Szefem Agencji BezpieczeŒstwa Wewnňtrznego lub Szefem Agencji Wywiadu; 

5) Centralnego Biura Antykorupcyjnego ï wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z Szefem Centralnego 

Biura Antykorupcyjnego. 

Art. 46a. 1. Wojewoda lub minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa moŨe z urzňdu wydaĺ decyzjň o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu w odniesieniu do nieruchomoŜci lub jej 

czňŜci. 

2. Uprawnienia przysğugujŃce Skarbowi PaŒstwa do nieruchomoŜci, w odniesieniu do kt·rych trwağy zarzŃd wygasğ 

zgodnie z ust. 1, do czasu rozstrzygniňcia o sposobie ich zagospodarowania przez organ, kt·ry wydağ decyzjň o wygaŜniňciu 

trwağego zarzŃdu, wykonuje ten organ. 

Art.  47. 1. Jednostka organizacyjna sprawujŃca trwağy zarzŃd moŨe zgğosiĺ wğaŜciwemu organowi wniosek o wydanie 

decyzji o wygaŜniňciu tego zarzŃdu do cağej nieruchomoŜci lub jej czňŜci, jeŨeli stağa siň dla niej zbňdna. ZğoŨenie wniosku 

powinno byĺ poprzedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujŃcego jednostkň organizacyjnŃ. 

2. WğaŜciwy organ wydaje decyzjň o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu, na wniosek jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu 

moŨliwoŜci zagospodarowania nieruchomoŜci, w ciŃgu 18 miesiňcy od dnia zğoŨenia wniosku, o kt·rym mowa w ust. 1. 

3. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, nie stosuje siň przepisu art. 46 ust. 4. 

4. Wydanie nieruchomoŜci nastňpuje na podstawie protokoğu zdawczo-odbiorczego. 

Art.  48. 1. WğaŜciwy organ moŨe orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwağego zarzŃdu miňdzy jednostkami 

organizacyjnymi na ich wniosek, zğoŨony za zgodŃ organ·w nadzorujŃcych te jednostki. 

2. W decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, orzeka siň o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu, dotychczas sprawowanego przez 

jednostkň organizacyjnŃ, i jego ustanowieniu na rzecz jednostki organizacyjnej wnioskujŃcej o przekazanie. W sprawach 

tych stosuje siň przepis art. 45 ust. 3. 

3. JeŨeli co najmniej jednŃ ze stron przekazania trwağego zarzŃdu jest jednostka wymieniona w art. 60 ust. 1, o ustano-

wieniu i wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu orzeka minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

Art.  49. 1. Likwidacja jednostki organizacyjnej sprawujŃcej trwağy zarzŃd nieruchomoŜci powoduje, z zastrzeŨeniem 

ust. 2, jego wygaŜniňcie. 

2. JeŨeli likwidacja jednostki organizacyjnej nastňpuje w wyniku przeksztağceŒ organizacyjnych, wğaŜciwy organ albo 

minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu 

do nieruchomoŜci ujňtych w ewidencji, o kt·rej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, orzeka o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu 

przysğugujŃcego likwidowanej jednostce organizacyjnej albo o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu przysğugujŃcego likwidowanej 

jednostce organizacyjnej z r·wnoczesnym ustanowieniem trwağego zarzŃdu na rzecz jednostek organizacyjnych utworzonych 

w wyniku tych przeksztağceŒ lub na rzecz jednostek przejmujŃcych zadania jednostki likwidowanej. 

Art.  49a. Przepisy art. 43ï49 stosuje siň odpowiednio w przypadku: 

1) oddania w trwağy zarzŃd udziağu we wsp·ğwğasnoŜci lub uŨytkowaniu wieczystym nieruchomoŜci jednej lub kilku jed-

nostkom organizacyjnym; 

2) oddania w trwağy zarzŃd cağej nieruchomoŜci kilku jednostkom organizacyjnym w czňŜciach uğamkowych, z okreŜle-

niem sposobu korzystania z tej nieruchomoŜci przez poszczeg·lne jednostki organizacyjne. 

Art.  50. Do trwağego zarzŃdu w sprawach nieuregulowanych w ustawie stosuje siň odpowiednio przepisy Kodeksu 

cywilnego o uŨytkowaniu. 
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Rozdziağ 6 

Przekazywanie nieruchomoŜci na cele szczeg·lne 

Art.  51. 1. PaŒstwowa osoba prawna oraz paŒstwowa jednostka organizacyjna, z dniem ich utworzenia, sŃ wyposaŨane 

w nieruchomoŜci niezbňdne do ich dziağalnoŜci odpowiednio przez ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania 

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organ zağoŨycielski lub przez organ nadzorujŃcy. 

2. WyposaŨenie polega na przeniesieniu na rzecz paŒstwowej osoby prawnej wğasnoŜci nieruchomoŜci albo oddaniu 

jej nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste, uŨytkowanie, w tym uŨytkowanie nieodpğatne, uŨyczenie lub na 

oddaniu paŒstwowej jednostce organizacyjnej nieruchomoŜci w trwağy zarzŃd. 

3. Na wyposaŨenie, o kt·rym mowa w ust. 1, mogŃ byĺ przeznaczane nieruchomoŜci z zasobu nieruchomoŜci Skarbu 

PaŒstwa, zasobu nieruchomoŜci Agencji Mienia Wojskowego oraz Zasobu WğasnoŜci Rolnej Skarbu PaŒstwa. 

4. Przy wyposaŨaniu paŒstwowych os·b prawnych przeniesienie wğasnoŜci nieruchomoŜci nastňpuje nieodpğatnie oraz 

nie pobiera siň pierwszej opğaty z tytuğu uŨytkowania wieczystego. 

Art. 51a. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa moŨe doposaŨyĺ paŒstwowŃ osobň prawnŃ oraz paŒstwowŃ jednostkň organizacyjnŃ w nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa. 

Przepis art. 51 stosuje siň odpowiednio. 

Art.  52. 1. Na wniosek ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa, organu zağoŨycielskiego lub organu nadzorujŃcego starosta wykonujŃcy zadanie z zakresu administra-

cji rzŃdowej lub dyrektor oddziağu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego wskazujŃ nieruchomoŜci, kt·re mogŃ byĺ 

przeznaczone na wyposaŨenie lub doposaŨenie paŒstwowej osoby prawnej lub paŒstwowej jednostki organizacyjnej. 

2. Starosta wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej lub dyrektor oddziağu regionalnego Agencji Mienia 

Wojskowego przekazujŃ dokumentacjň nieruchomoŜci niezbňdnych dla potrzeb, o kt·rych mowa w ust. 1, ministrowi 

wğaŜciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organowi 

zağoŨycielskiemu lub organowi nadzorujŃcemu ï na ich wniosek, w terminie 2 miesiňcy od dnia zğoŨenia wniosku. 

Art. 53. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa lub organ zağoŨycielski w akcie o utworzeniu paŒstwowej osoby prawnej rozstrzyga o wyposaŨeniu tej osoby w nie-

ruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 52, oraz art. 24a ustawy z dnia 19 paŦdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoŜciami 

rolnymi Skarbu PaŒstwa. 

2. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub 

organ zağoŨycielski, wykonujŃc ustalenia zawarte w akcie o utworzeniu paŒstwowej osoby prawnej, przenosi na paŒstwowŃ 

osobň prawnŃ wğasnoŜĺ nieruchomoŜci lub oddaje tej osobie nieruchomoŜci gruntowe w uŨytkowanie wieczyste, uŨytkowa-

nie, uŨyczenie w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego. 

Art.  54. 1. Organ nadzorujŃcy w akcie o utworzeniu paŒstwowej jednostki organizacyjnej wyposaŨa tň jednostkň 

w nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 52. 

2. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wykonujŃc ustalenia zawarte w akcie o utworzeniu 

paŒstwowej jednostki organizacyjnej, oddaje tej jednostce nieruchomoŜci w trwağy zarzŃd w drodze decyzji. 

Art.  55. W razie gdy paŒstwowe osoby prawne albo paŒstwowe jednostki organizacyjne sŃ tworzone w wyniku 

podziağu istniejŃcych os·b prawnych lub jednostek organizacyjnych, nie stosuje siň przepis·w art. 52, jeŨeli wyposaŨenie 

dotyczy nieruchomoŜci, do kt·rych prawa przysğugiwağy osobom lub jednostkom ulegajŃcym podziağowi. 

Art. 55a. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-

kalnictwa moŨe nieodpğatnie przejŃĺ na rzecz Skarbu PaŒstwa prawa do nieruchomoŜci paŒstwowej osoby prawnej, kt·ra 

nie jest sp·ğkŃ, za jej zgodŃ lub za zgodŃ organu nadzorujŃcego, i przekazaĺ je na rzecz innej paŒstwowej osoby prawnej 

lub na potrzeby jednostek, o kt·rych mowa w art. 60 ust. 1. Przepisy art. 51 ust. 2, art. 51a albo art. 58 ust. 1 stosuje siň 

odpowiednio. 

1a. Uprawnienia przysğugujŃce Skarbowi PaŒstwa do nieruchomoŜci przejňtych na podstawie ust. 1, do czasu rozstrzyg-

niňcia o sposobie ich zagospodarowania, wykonuje minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodaro-

wania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. O sposobie zagospodarowania nieruchomoŜci przejňtych na podstawie ust. 1, 

rozstrzyga minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 
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2. Przed przejňciem praw do nieruchomoŜci za zgodŃ paŒstwowej osoby prawnej minister wğaŜciwy do spraw budow-

nictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wystňpuje o opiniň do organu nadzorujŃcego. 

3. W przypadku przekazania praw do nieruchomoŜci na rzecz paŒstwowej osoby prawnej, o kt·rym mowa w ust. 1, 

osoba ta odpowiada solidarnie z paŒstwowŃ osobŃ prawnŃ, kt·rej prawa zostağy odjňte, za zobowiŃzania powstağe do dnia 

przekazania, do wysokoŜci wartoŜci tej nieruchomoŜci ustalonej wedğug stanu z chwili przekazania, a wedğug cen z chwili 

zapğaty. W przypadku niewypğacalnoŜci paŒstwowej osoby prawnej, kt·rej prawa zostağy odjňte, powstağej wskutek przeka-

zania praw do nieruchomoŜci, a egzekucja z majŃtku tej paŒstwowej osoby prawnej okaŨe siň bezskuteczna, Skarb PaŒstwa 

odpowiada na zasadach okreŜlonych w art. 40 Kodeksu cywilnego. 

4. Przekazanie moŨe nastŃpiĺ na wniosek zainteresowanej paŒstwowej osoby prawnej lub z urzňdu. 

Art.  56. Przy tworzeniu lub powoğywaniu samorzŃdowych os·b prawnych lub samorzŃdowych jednostek organizacyj-

nych stosuje siň odpowiednio przepisy art. 51 i art. 53ï55, z tym Ũe na wyposaŨenie tych os·b lub jednostek organ wyko-

nawczy gminy, powiatu lub wojew·dztwa przeznacza nieruchomoŜci odpowiednio z gminnego, powiatowego lub woje-

w·dzkiego zasobu nieruchomoŜci. 

Art.  57. 1. Prawa do nieruchomoŜci, kt·re pozostağy po zlikwidowanej lub sprywatyzowanej paŒstwowej osobie prawnej, 

przechodzŃ z mocy prawa na rzecz Skarbu PaŒstwa odpowiednio z dniem likwidacji lub z dniem zakoŒczenia prywatyzacji. 

2. O sposobie zagospodarowania tych nieruchomoŜci rozstrzyga minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania 

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

3. JeŨeli minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

lub inny organ upowaŨniony na mocy odrňbnych przepis·w nie zagospodarowağ nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w ust. 1, 

moŨe przekazaĺ je protokolarnie do zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, Agencji Mienia Wojskowego, Krajowego OŜrodka 

Wsparcia Rolnictwa albo Krajowego Zasobu NieruchomoŜci. 

4. W razie likwidacji lub prywatyzacji samorzŃdowej osoby prawnej stosuje siň odpowiednio ust. 1ï3, z tym Ũe nie-

ruchomoŜci, kt·re nie zostağy zagospodarowane, organ wykonawczy jednostki samorzŃdu terytorialnego wğŃcza protokolar-

nie odpowiednio do gminnego, powiatowego lub wojew·dzkiego zasobu nieruchomoŜci. 

5. NieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, w stosunku do kt·rych trwağy zarzŃd wygasğ na skutek 

likwidacji jednostki organizacyjnej, z zastrzeŨeniem przepisu art. 49 ust. 2, organ nadzorujŃcy przekazuje protokolarnie do 

zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, a jeŨeli nieruchomoŜci stanowiŃ wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu terytorialnego, 

organ nadzorujŃcy wğŃcza je protokolarnie do zasobu nieruchomoŜci odpowiedniej jednostki samorzŃdu terytorialnego. 

Art.  58. 1. NieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa mogŃ byĺ wnoszone jako wkğad niepieniňŨny (aport) do 

sp·ğki przez ministra wğaŜciwego do spraw aktyw·w paŒstwowych, w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego. 

2. W przypadku wnoszenia nieruchomoŜci jako wkğadu niepieniňŨnego (aportu) do sp·ğki, stosuje siň odpowiednio 

procedurň okreŜlonŃ w art. 52. 

Art.  58a. Na wniosek ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa albo wojewody starosta wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej przekazuje nierucho-

moŜĺ z zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa na cel wskazany we wniosku. W terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku 

starosta wydaje opiniň o moŨliwoŜci przekazania nieruchomoŜci na cel wskazany we wniosku. 

Art.  59. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnic-

twa moŨe wyposaŨyĺ fundacjň lub dokonaĺ darowizny nieruchomoŜci z zasobu Skarbu PaŒstwa na rzecz fundacji oraz organi-

zacji poŨytku publicznego prowadzŃcych dziağalnoŜĺ, o kt·rej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2, na jej cele statutowe. 

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomoŜci na cel, na kt·ry zostağa darowana, lub wykorzystywania nierucho-

moŜci na inny cel niŨ cel, na kt·ry zostağa darowana, darowizna podlega odwoğaniu. 

2a. W przypadku, o kt·rym mowa w ust. 2, moŨna odstŃpiĺ od odwoğania darowizny, jeŨeli strony zmieniŃ warunki 

umowy darowizny, w tym cel, na kt·ry nieruchomoŜĺ zostağa darowana, z uwzglňdnieniem zasad, o kt·rych mowa w ust. 1. 

3. CzynnoŜĺ prawna dokonana przez fundacjň albo organizacjň poŨytku publicznego z naruszeniem przepisu ust. 2 jest 

niewaŨna. 

4. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, stosuje siň odpowiednio przepisy art. 51 ust. 2 i 4 oraz art. 52. 
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5. Krajowy OŜrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Agencja Mienia Wojskowego mogŃ, na warunkach okreŜlonych w ust. 1, 

wyposaŨyĺ fundacjň lub dokonaĺ na jej rzecz albo na rzecz organizacji poŨytku publicznego darowizny nieruchomoŜci, 

w stosunku do kt·rej wykonujŃ prawa wğaŜcicielskie Skarbu PaŒstwa, po uprzednim uzyskaniu zgody ministra wğaŜciwego 

do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, a w zakresie nieruchomoŜci 

wchodzŃcych w skğad Zasobu WğasnoŜci Rolnej Skarbu PaŒstwa po uprzednim uzyskaniu zgody ministra wğaŜciwego do 

spraw rozwoju wsi. W przypadku niewykorzystania nieruchomoŜci na ten cel darowiznň odwoğuje siň. Przepisy ust. 3 i 4 

stosuje siň. 

6. Zgoda ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa, o kt·rej mowa w ust. 5, jest wyraŨana w formie aktu notarialnego. 

Art. 60. 1. NieruchomoŜciami wchodzŃcymi w skğad zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa przeznaczonymi na: 

1) potrzeby Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Trybunağu Konstytu-

cyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Rzecznika Praw Dziecka, Prezesa Urzňdu Ochrony Danych Osobowych, 

SŃdu NajwyŨszego, Naczelnego SŃdu Administracyjnego i wojew·dzkich sŃd·w administracyjnych, NajwyŨszej Izby 

Kontroli, Krajowej Rady SŃdownictwa, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji, Prokuratury Krajowej, Krajowego Biura 

Wyborczego, Instytutu Pamiňci Narodowej ï Komisji ścigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz PaŒstwo-

wej Inspekcji Pracy, 

2) potrzeby Kancelarii Prezesa Rady Ministr·w, RzŃdowego Centrum Legislacji, Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej 

Polskiej, ministerstw, urzňd·w centralnych i urzňd·w wojew·dzkich, 

3) potrzeby Generalnej Dyrekcji Dr·g Krajowych i Autostrad, z wyğŃczeniem rejon·w oraz nieruchomoŜci zajňtych pod 

drogi publiczne lub przeznaczonych na realizacjň inwestycji drogowych 

ï gospodaruje minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, 

z zastrzeŨeniem art. 43 ust. 2. 

1a. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

gospodaruje nieruchomoŜciami, w odniesieniu do kt·rych wydağ decyzjň o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu zgodnie z art. 46a 

ust. 1. 

2. W ramach gospodarowania minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa: 

1) prowadzi, zgodnie z katastrem nieruchomoŜci, ewidencjň nieruchomoŜci przeznaczonych na potrzeby jednostek 

wymienionych w ust. 1; 

2) prowadzi, zgodnie z zasadami prawidğowej gospodarki, politykň planowania w zakresie nabywania albo przejmowania 

od starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wojewody, Agencji Mienia Wojskowego lub 

Krajowego OŜrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomoŜci na potrzeby jednostek organizacyjnych, wymienionych w ust. 1, 

oraz sprzedaŨy albo przekazywania do starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wojewody, 

Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego OŜrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomoŜci zbňdnych dla potrzeb jed-

nostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1; 

3) zapewnia wycenň nieruchomoŜci; 

4) (uchylony) 

5) dokonuje czynnoŜci faktycznych i prawnych zwiŃzanych z utrzymaniem nieruchomoŜci nieoddanych w trwağy zarzŃd; 

6) wsp·ğpracuje z wğaŜciwymi organami oraz z innymi organami, kt·re na mocy odrňbnych przepis·w gospodarujŃ nie-

ruchomoŜciami Skarbu PaŒstwa; 

7) sprzedaje, dokonuje zamiany, a takŨe wydzierŨawia, wynajmuje, uŨycza albo przekazuje nieruchomoŜci do starosty, 

wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wojewody, Krajowego Zasobu NieruchomoŜci, Agencji Mienia 

Wojskowego lub Krajowego OŜrodka Wsparcia Rolnictwa, jeŨeli stağy siň zbňdne dla jednostek organizacyjnych 

wymienionych w ust. 1; 

7a) nabywa nieruchomoŜci oraz wykonuje czynnoŜci, o kt·rych mowa w art. 43 ust. 2 pkt 2; 

8) skğada wnioski o zağoŨenie ksiňgi wieczystej dla nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa oraz o wpis w ksiňdze wieczystej; 

9) podejmuje czynnoŜci w postňpowaniach sŃdowych i administracyjnych, w szczeg·lnoŜci w sprawach dotyczŃcych 

wğasnoŜci lub innych praw rzeczowych na nieruchomoŜci, o stwierdzenie nabycia wğasnoŜci nieruchomoŜci przez 

zasiedzenie, dotyczŃcych podziağu nieruchomoŜci; 
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10) podejmuje czynnoŜci w sprawach ze stosunku najmu, dzierŨawy lub uŨyczenia, w odniesieniu do nieruchomoŜci nie-

oddanych w trwağy zarzŃd; 

11) ustanawia nieodpğatnie trwağy zarzŃd w spos·b okreŜlony w ust. 3ï6; 

12) wyraŨa zgodň jednostkom wymienionym w ust. 1 pkt 2 i 3 na udostňpnienie nieruchomoŜci na okres powyŨej 90 dni, 

w szczeg·lnoŜci przez oddanie nieruchomoŜci w najem, dzierŨawň albo uŨyczenie. 

3. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

oddaje nieodpğatnie, w drodze decyzji, jednostkom organizacyjnym, o kt·rych mowa w ust. 1, w trwağy zarzŃd nieruchomoŜci, 

o kt·rych mowa w ust. 1. 

4. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

moŨe orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwağego zarzŃdu miňdzy jednostkami organizacyjnymi, o kt·rych mowa w ust. 1, 

na ich wniosek. Przepis art. 48 stosuje siň odpowiednio. 

5. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, lub wojewoda oraz Agencja Mienia Wojskowego, 

przekazuje dokumentacjň nieruchomoŜci naleŨŃcej do zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, niezbňdnej dla potrzeb jed-

nostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1, ministrowi wğaŜciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospoda-

rowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na jego wniosek, w terminie 2 miesiňcy od dnia zğoŨenia wniosku. Faktyczne 

wydanie nieruchomoŜci nastňpuje po wydaniu decyzji na podstawie protokoğu zdawczo-odbiorczego. 

6. JeŨeli nieruchomoŜci oddane w trwağy zarzŃd jednostkom organizacyjnym, o kt·rych mowa w ust. 1, stağy siň im 

zbňdne, minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, 

po uprzednim wydaniu decyzji o wygaŜniňciu trwağego zarzŃdu, rozstrzyga o sposobie zagospodarowania nieruchomoŜci 

lub o przekazaniu jej do zasobu, kt·rym gospodaruje starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, lub 

wojewoda. NieruchomoŜĺ moŨe byĺ r·wnieŨ przekazana do Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego OŜrodka Wsparcia 

Rolnictwa. Do czasu protokolarnego przekazania nieruchomoŜci nieruchomoŜĺ jest administrowana przez dotychczaso-

wego trwağego zarzŃdcň. 

Art.  60a. (uchylony) 

Art.  60b. (uchylony) 

Art.  60c. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa moŨe wystŃpiĺ o przekazanie informacji o nieruchomoŜciach, kt·re mogŃ sğuŨyĺ wykonywaniu zadaŒ okreŜlonych 

w przepisach niniejszej ustawy, do: 

1) Gğ·wnego Geodety Kraju, 

2) starost·w wykonujŃcych zadania z zakresu administracji rzŃdowej, 

3) wojewod·w, 

4) jednostek organizacyjnych, na rzecz kt·rych zostağ ustanowiony trwağy zarzŃd w stosunku do nieruchomoŜci Skarbu 

PaŒstwa, 

5) jednostek organizacyjnych, kt·re wğadajŃ nieruchomoŜciami Skarbu PaŒstwa bez tytuğu prawnego 

ï a podmioty te przekazujŃ ŨŃdane informacje w zakresie oraz formie okreŜlonych w wystŃpieniu ministra wğaŜciwego do 

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa; w wystŃpieniu minister wğaŜ-

ciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okreŜla termin przeka-

zania informacji ï nie kr·tszy niŨ 7 dni od dnia otrzymania wystŃpienia. 

Art.  61. 1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lub urzňdom konsularnym paŒstw obcych oraz innym przedstawi-

cielstwom i instytucjom zr·wnanym z nimi w zakresie przywilej·w i immunitet·w na podstawie ustaw, um·w miňdzynaro-

dowych lub powszechnie obowiŃzujŃcych zwyczaj·w miňdzynarodowych nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa mogŃ byĺ, na 

zasadzie wzajemnoŜci, zbywane lub oddawane w uŨytkowanie, dzierŨawň lub najem. 

2. Umowy z podmiotami, o kt·rych mowa w ust. 1, zawiera minister wğaŜciwy do spraw zagranicznych. Minister moŨe 

udzieliĺ bonifikaty, o kt·rej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 11. 

3. Jednostka samorzŃdu terytorialnego jest obowiŃzana wskazaĺ i przenieŜĺ wğasnoŜĺ nieruchomoŜci na rzecz Skarbu 

PaŒstwa, jeŨeli jest ona niezbňdna na cele, o kt·rych mowa w ust. 1. Umowň przeniesienia nieruchomoŜci na wğasnoŜĺ 

Skarbu PaŒstwa zawiera z tŃ jednostkŃ starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, w porozumieniu 

z ministrem wğaŜciwym do spraw zagranicznych. 
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3a. Minister wğaŜciwy do spraw zagranicznych wykonuje uprawnienia przysğugujŃce Skarbowi PaŒstwa w odniesieniu 

do nieruchomoŜci znajdujŃcych siň poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, chyba Ũe z odrňbnych przepis·w lub czyn-

noŜci prawnych wynika wğaŜciwoŜĺ innego organu, jednostki organizacyjnej Skarbu PaŒstwa lub paŒstwowej osoby prawnej. 

3b. Minister wğaŜciwy do spraw zagranicznych moŨe ustanowiĺ nieodpğatnie, w drodze decyzji, trwağy zarzŃd nierucho-

moŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, znajdujŃcych siň poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w stosunku do 

kt·rych wykonuje uprawnienia, o kt·rych mowa w ust. 3a. Przepisy rozdziağu 5 niniejszego dziağu stosuje siň odpowiednio. 

3c. Do zbywania nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w ust. 3a, nie stosuje siň przepis·w rozdziağu 4 niniejszego dziağu. 

4. W sprawach nieuregulowanych w ust. 1ï3 stosuje siň odpowiednio przepisy art. 60 ust. 6. 

Rozdziağ 7 

Ustalanie sposobu i termin·w zagospodarowania nieruchomoŜci gruntowych 

Art.  62. 1. W umowie o oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste ustala siň spos·b i termin jej za-

gospodarowania, w tym termin zabudowy, zgodnie z celem, na kt·ry nieruchomoŜĺ gruntowa zostağa oddana w uŨytkowanie 

wieczyste. 

2. JeŨeli spos·b zagospodarowania nieruchomoŜci gruntowej polega na jej zabudowie, ustala siň termin rozpoczňcia 

lub termin zakoŒczenia zabudowy. 

3. Za rozpoczňcie zabudowy uwaŨa siň wybudowanie fundament·w, a za zakoŒczenie zabudowy wybudowanie budynku 

w stanie surowym zamkniňtym. 

4. Termin, o kt·rym mowa w ust. 1, moŨe byĺ przedğuŨony na wniosek uŨytkownika wieczystego, jeŨeli nie m·gğ byĺ 

dotrzymany z przyczyn niezaleŨnych od uŨytkownika. 

Art.  63. 1. W razie niedotrzymania termin·w zagospodarowania nieruchomoŜci gruntowej, o kt·rych mowa w art. 62, 

wğaŜciwy organ moŨe wyznaczyĺ termin dodatkowy. 

2. W przypadku niedotrzymania termin·w, o kt·rych mowa w ust. 1 oraz w art. 62, mogŃ byĺ ustalone dodatkowe 

opğaty roczne obciŃŨajŃce uŨytkownika wieczystego, niezaleŨnie od opğat z tytuğu uŨytkowania wieczystego, ustalonych 

stosownie do przepis·w rozdziağu 8 dziağu II. 

3. WysokoŜĺ dodatkowej opğaty rocznej, o kt·rej mowa w ust. 2, wynosi 10% wartoŜci nieruchomoŜci gruntowej okreŜ-

lonej na dzieŒ ustalenia opğaty za pierwszy rok, po bezskutecznym upğywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego 

w umowie lub decyzji. Za kaŨdy nastňpny rok opğata podlega zwiňkszeniu o dalsze 10% tej wartoŜci. 

3a. W przypadku dokonania aktualizacji opğaty rocznej w okresie 3 lat przed upğywem terminu zagospodarowania nie-

ruchomoŜci gruntowej podstawŃ ustalenia dodatkowej opğaty rocznej, o kt·rej mowa w ust. 2, jest wartoŜĺ nieruchomoŜci 

gruntowej okreŜlona dla cel·w tej aktualizacji. 

4. Opğaty, o kt·rych mowa w ust. 2, ustala wğaŜciwy organ w drodze decyzji. 

Art.  64. 1. ObowiŃzek ponoszenia dodatkowych opğat rocznych powstaje z dniem 1 stycznia roku nastňpujŃcego po 

bezskutecznym upğywie termin·w zagospodarowania nieruchomoŜci gruntowej ustalonych w umowie lub decyzji. 

2. Opğaty za dany rok wnosi siň w terminie do dnia 31 marca kaŨdego roku. 

Art.  65. 1. Nie pobiera siň dodatkowych opğat rocznych w razie: 

1) niewybudowania urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej na obszarze, na kt·rym nieruchomoŜĺ gruntowa jest poğoŨona, 

jeŨeli do wybudowania tych urzŃdzeŒ byğ zobowiŃzany wğaŜciwy organ, a ich brak uniemoŨliwiağby korzystanie 

z obiekt·w, do kt·rych wybudowania zostağ zobowiŃzany uŨytkownik wieczysty na podstawie umowy lub decyzji; 

2) zğoŨenia do wğaŜciwego organu wniosku o rozwiŃzanie umowy o oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie 

wieczyste. 

2. W przypadku, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje siň przepisy art. 33 ust. 3 i 3a. 

Art . 66. Przepisy niniejszego rozdziağu stosuje siň odpowiednio do trwağego zarzŃdu. 



  

Dziennik Ustaw ï 26 ï Poz. 344 

 

 

Rozdziağ 8 

Ceny, opğaty i rozliczenia za nieruchomoŜci 

Art.  67. 1. Cenň nieruchomoŜci ustala siň na podstawie jej wartoŜci. 

1a. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrňbnej wğasnoŜci, obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleŨ-

nymi, w rozumieniu ustawy o wğasnoŜci lokali oraz udziağ w nieruchomoŜci wsp·lnej. 

2. Przy sprzedaŨy nieruchomoŜci w drodze przetargu stosuje siň nastňpujŃce zasady ustalania cen: 

1) cenň wywoğawczŃ w pierwszym przetargu ustala siň w wysokoŜci nie niŨszej niŨ wartoŜĺ nieruchomoŜci; 

2) cenň wywoğawczŃ w drugim przetargu moŨna ustaliĺ w wysokoŜci niŨszej niŨ wartoŜĺ nieruchomoŜci, jednak nie niŨ-

szej niŨ 50% tej wartoŜci; 

3) cenň nieruchomoŜci, kt·rŃ jest obowiŃzany zapğaciĺ jej nabywca, ustala siň w wysokoŜci ceny uzyskanej w wyniku 

przetargu; 

4) jeŨeli drugi przetarg zakoŒczyğ siň wynikiem negatywnym, cenň nieruchomoŜci ustala siň w rokowaniach z nabywcŃ 

w wysokoŜci nie niŨszej niŨ 40% jej wartoŜci. 

3. Przy sprzedaŨy nieruchomoŜci w drodze bezprzetargowej, o kt·rej mowa w art. 37 ust. 2 i 3, cenň nieruchomoŜci 

ustala siň w wysokoŜci nie niŨszej niŨ jej wartoŜĺ, z zastrzeŨeniem ust. 3a. 

3a. JeŨeli nieruchomoŜĺ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczeŒ przysğugujŃcych na 

mocy niniejszej ustawy lub odrňbnych przepis·w, cenň nieruchomoŜci ustala siň w wysokoŜci r·wnej jej wartoŜci. 

4. Przepis·w ust. 2ï3a nie stosuje siň przy zbyciu nieruchomoŜci na rzecz podmiot·w, o kt·rych mowa w art. 61 ust. 1. 

Art.  68. 1. WğaŜciwy organ moŨe udzieliĺ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpo-

wiednio zarzŃdzenia wojewody albo uchwağy rady lub sejmiku, jeŨeli nieruchomoŜĺ jest sprzedawana: 

1) na cele mieszkaniowe, na realizacjň urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej oraz innych cel·w publicznych; 

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, kt·re prowadzŃ dziağalnoŜĺ charytatywnŃ, opiekuŒczŃ, kulturalnŃ, leczniczŃ, 

oŜwiatowŃ, naukowŃ, badawczo-rozwojowŃ, wychowawczŃ, sportowŃ lub turystycznŃ, na cele niezwiŃzane z dziağal-

noŜciŃ zarobkowŃ, a takŨe organizacjom poŨytku publicznego na cel prowadzonej dziağalnoŜci poŨytku publicznego; 

3) stowarzyszeniom ogrodowym w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziağkowych 

z przeznaczeniem na rodzinne ogrody dziağkowe; 

4) poprzedniemu wğaŜcicielowi lub jego spadkobiercy, jeŨeli nieruchomoŜĺ zostağa od niego przejňta przed dniem 5 grudnia 

1990 r.; 

5) na rzecz Skarbu PaŒstwa albo na rzecz jednostki samorzŃdu terytorialnego; 

6) koŜcioğom i zwiŃzkom wyznaniowym, majŃcym uregulowane stosunki z paŒstwem, na cele dziağalnoŜci sakralnej; 

7) jako lokal mieszkalny; 

8) w wyniku uwzglňdnienia roszczeŒ, o kt·rych mowa w art. 209a ust. 1, 3 i 5; 

9) sp·ğdzielniom mieszkaniowym w zwiŃzku z ustanowieniem odrňbnej wğasnoŜci lokali lub z przeniesieniem wğasnoŜci 

lokali lub dom·w jednorodzinnych; 

10) osobie, o kt·rej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzeŨeniem, Ũe nieruchomoŜĺ przylegğa jest przeznaczona lub wyko-

rzystywana na cele mieszkaniowe; 

11) podmiotom, o kt·rych mowa w art. 61 ust. 1; 

12) na cele realizacji przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych, o kt·rych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 9 paŦdzier-

nika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz. 28). 

1a. W przypadku, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje cenň lokalu, w tym cenň udziağu w prawie wğasno-

Ŝci gruntu lub, w przypadku gdy udziağ obejmuje prawo uŨytkowania wieczystego, pierwszŃ opğatň z tego tytuğu. Bonifikata 

udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej skğadniki w jednakowej wysokoŜci. 

1b. W zarzŃdzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o kt·rych mowa w ust. 1, okreŜla siň w szczeg·lnoŜci 

warunki udzielania bonifikat i wysokoŜĺ stawek procentowych. ZarzŃdzenie wojewody albo uchwağa rady lub sejmiku sta-

nowi akt prawa miejscowego lub moŨe dotyczyĺ indywidualnych nieruchomoŜci. 
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2. JeŨeli nabywca nieruchomoŜci zbyğ nieruchomoŜĺ lub wykorzystağ jŃ na inne cele niŨ cele uzasadniajŃce udzielenie 

bonifikaty, przed upğywem 10 lat, a w przypadku nieruchomoŜci stanowiŃcej lokal mieszkalny przed upğywem 5 lat, liczŃc 

od dnia nabycia, jest zobowiŃzany do zwrotu kwoty r·wnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastňpuje na 

ŨŃdanie wğaŜciwego organu. 

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje siň w przypadku: 

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzeŨeniem ust. 2b; 

2) zbycia pomiňdzy jednostkami samorzŃdu terytorialnego; 

3) zbycia pomiňdzy jednostkami samorzŃdu terytorialnego i Skarbem PaŒstwa; 

4) zamiany lokalu mieszkalnego na: 

a) inny lokal mieszkalny bňdŃcy przedmiotem prawa wğasnoŜci lub sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa do lokalu 

mieszkalnego, albo 

b) nieruchomoŜĺ przeznaczonŃ lub wykorzystywanŃ na cele mieszkaniowe bňdŃcŃ przedmiotem prawa wğasnoŜci lub 

prawa uŨytkowania wieczystego; 

5) sprzedaŨy lokalu mieszkalnego, jeŜli Ŝrodki uzyskane z jego sprzedaŨy wykorzystane zostağy w ciŃgu 12 miesiňcy na 

nabycie: 

a) innego lokalu mieszkalnego bňdŃcego przedmiotem prawa wğasnoŜci lub przedmiotem sp·ğdzielczego wğasnoŜ-

ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo 

b) nieruchomoŜci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bňdŃcej przedmiotem prawa wğasnoŜci lub 

prawa uŨytkowania wieczystego. 

2b. Przepis ust. 2 stosuje siň odpowiednio do osoby bliskiej, kt·ra zbyğa lub wykorzystağa nieruchomoŜĺ na inne cele 

niŨ cele uzasadniajŃce udzielenie bonifikaty, przed upğywem 10 lat, a w przypadku nieruchomoŜci stanowiŃcej lokal miesz-

kalny przed upğywem 5 lat, liczŃc od dnia pierwotnego nabycia. 

2c. WğaŜciwy organ moŨe odstŃpiĺ od ŨŃdania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niŨ okreŜlone 

w ust. 2a, za zgodŃ odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku. 

2d. JeŨeli w przypadkach, o kt·rych mowa w ust. 2a pkt 4 lub 5, na nabycie albo zamianň nieruchomoŜci albo lokalu 

mieszkalnego nie zostağy wykorzystane wszystkie uzyskane Ŝrodki, obowiŃzek zwrotu, o kt·rym mowa w ust. 2, dotyczy 

kwoty odpowiadajŃcej czňŜci bonifikaty niewykorzystanej na nabycie lub zamianň, po jej waloryzacji. 

3. UstalonŃ, zgodnie z art. 67, cenň nieruchomoŜci lub jej czňŜci wpisanej do rejestru zabytk·w obniŨa siň o 50%. 

WğaŜciwy organ moŨe, za zgodŃ odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyŨszyĺ lub obniŨyĺ tň bonifikatň. 

3a. Zgoda, o kt·rej mowa w ust. 2c i 3, moŨe dotyczyĺ wiňcej niŨ jednej nieruchomoŜci. 

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuğ·w, o kt·rych mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje siň jednŃ bonifikatň 

korzystniejszŃ dla nabywcy. 

Art.  68a. 1. WğaŜciwy organ moŨe udzieliĺ za zgodŃ, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od 

ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jeŨeli nieruchomoŜĺ jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub sp·ğce, o kt·rej 

mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jeŨeli sprzedaŨ stanowi 

wniesienie wkğadu wğasnego podmiotu publicznego. 

2. SprzedaŨ nieruchomoŜci na zasadach okreŜlonych w ust. 1 nastňpuje z zastrzeŨeniem prawa odkupu. Wykonanie 

prawa odkupu nastňpuje najp·Ŧniej w terminie 6 miesiňcy od zakoŒczenia czasu trwania umowy o partnerstwie publiczno-

-prywatnym. 

3. Z chwilŃ wykonania prawa odkupu partner prywatny lub sp·ğka, o kt·rej mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 

19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jest obowiŃzany przenieŜĺ na rzecz podmiotu publicznego wğas-

noŜĺ nieruchomoŜci za zwrotem ceny ustalonej zgodnie z ust. 1 i po uwzglňdnieniu jej waloryzacji. 

4. Do prawa odkupu, o kt·rym mowa w ust. 2, nie stosuje siň przepis·w art. 593 Ä 1 oraz art. 594 ustawy z dnia 

23 kwietnia 1964 r. ï Kodeks cywilny. 

Art.  69. Na poczet ceny nieruchomoŜci gruntowej sprzedawanej jej uŨytkownikowi wieczystemu zalicza siň kwotň 

r·wnŃ wartoŜci prawa uŨytkowania wieczystego tej nieruchomoŜci, okreŜlonŃ wedğug stanu na dzieŒ sprzedaŨy. 

Art.  70. 1. Cena nieruchomoŜci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zapğacie nie p·Ŧniej niŨ do dnia zawarcia 

umowy przenoszŃcej wğasnoŜĺ. 

2. Cena nieruchomoŜci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowaŒ, o kt·rych mowa w art. 37 

ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2, moŨe zostaĺ rozğoŨona na raty, na czas nie dğuŨszy niŨ 10 lat. WierzytelnoŜĺ Skarbu PaŒstwa 

lub jednostki samorzŃdu terytorialnego w stosunku do nabywcy z tego tytuğu podlega zabezpieczeniu, w szczeg·lnoŜci przez 

ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zapğacie nie p·Ŧniej niŨ do dnia zawarcia umowy przenoszŃcej wğasnoŜĺ nie-

ruchomoŜci, a nastňpne raty wraz z oprocentowaniem podlegajŃ zapğacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. 
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3. RozğoŨona na raty niespğacona czňŜĺ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej r·wnej 

stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

4. Wojewoda w stosunku do nieruchomoŜci stanowiŃcych przedmiot wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa, a rada lub sejmik 

w stosunku do nieruchomoŜci stanowiŃcych odpowiednio przedmiot wğasnoŜci gminy, powiatu lub wojew·dztwa, mogŃ 

wyraziĺ zgodň na zastosowanie, innej niŨ okreŜlona w ust. 3, stopy procentowej. 

Art.  71. 1. Za oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste pobiera siň pierwszŃ opğatň i opğaty roczne. 

2. Pierwsza opğata za oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste w drodze przetargu podlega zapğacie 

jednorazowo, nie p·Ŧniej niŨ do dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomoŜci w uŨytkowanie wieczyste. 

3. PierwszŃ opğatň za oddanie nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej moŨna 

rozğoŨyĺ na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuje siň odpowiednio przepis art. 70 ust. 2ï4. 

4. Opğaty roczne wnosi siň przez cağy okres uŨytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kaŨdego roku, 

z g·ry za dany rok. Opğaty rocznej nie pobiera siň za rok, w kt·rym zostağo ustanowione prawo uŨytkowania wieczystego. 

WğaŜciwy organ, na wniosek uŨytkownika wieczystego zğoŨony nie p·Ŧniej niŨ 14 dni przed upğywem terminu pğatnoŜci, 

moŨe ustaliĺ inny termin zapğaty, nieprzekraczajŃcy danego roku kalendarzowego. 

5. Pierwszej opğaty nie pobiera siň w przypadku: 

1) zamiany, o kt·rej mowa w art. 14 ust. 4 i art. 15 ust. 2; 

2) zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w uŨytkowanie wieczyste, o kt·rej mowa w art. 37 ust. 3a pkt 2, jeŨeli od 

wygaŜniňcia uŨytkowania wieczystego nie upğynňğy 3 lata. 

6. W razie wygaŜniňcia uŨytkowania wieczystego opğata roczna z tytuğu uŨytkowania wieczystego za rok, w kt·rym 

prawo wygasğo, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania uŨytkowania wieczystego w tym roku. 

7. W przypadku gdy nastŃpiğa zmiana uŨytkownika wieczystego w wyniku przeniesienia prawa uŨytkowania wieczystego, 

opğatň rocznŃ pobiera siň w cağoŜci od osoby bňdŃcej uŨytkownikiem wieczystym nieruchomoŜci w dniu 1 stycznia roku, za 

kt·ry obowiŃzuje opğata. 

Art.  72. 1. Opğaty z tytuğu uŨytkowania wieczystego ustala siň wedğug stawki procentowej od ceny nieruchomoŜci 

gruntowej okreŜlonej zgodnie z art. 67. 

2. Stawka procentowa pierwszej opğaty z tytuğu uŨytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny nieruchomoŜci 

gruntowej. 

3. WysokoŜĺ stawek procentowych opğat rocznych z tytuğu uŨytkowania wieczystego jest uzaleŨniona od okreŜlonego 

w umowie celu, na jaki nieruchomoŜĺ gruntowa zostağa oddana, i wynosi: 

1) za nieruchomoŜci gruntowe oddane na cele obronnoŜci i bezpieczeŒstwa paŒstwa, w tym ochrony przeciwpoŨarowej ï 

0,3% ceny; 

2) za nieruchomoŜci gruntowe pod budowň obiekt·w sakralnych wraz z budynkami towarzyszŃcymi, plebanii w parafiach 

diecezjalnych i zakonnych, archiw·w i muze·w diecezjalnych, seminari·w duchownych, dom·w zakonnych oraz siedzib 

naczelnych wğadz koŜcioğ·w i zwiŃzk·w wyznaniowych ï 0,3% ceny; 

3) za nieruchomoŜci gruntowe na dziağalnoŜĺ charytatywnŃ oraz na niezarobkowŃ dziağalnoŜĺ: opiekuŒczŃ, kulturalnŃ, 

leczniczŃ, oŜwiatowŃ, wychowawczŃ, naukowŃ lub badawczo-rozwojowŃ ï 0,3% ceny; 

3a) za nieruchomoŜci gruntowe oddane na cele rolne ï 1% ceny; 

3b) za nieruchomoŜci gruntowe, na kt·rych poğoŨone sŃ garaŨe lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do prowa-

dzenia dziağalnoŜci gospodarczej albo nieruchomoŜci przeznaczone na te cele ï 1% ceny; 

4) za nieruchomoŜci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacjň urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej i innych 

cel·w publicznych oraz dziağalnoŜĺ sportowŃ ï 1% ceny; 

4a) za nieruchomoŜci gruntowe na dziağalnoŜĺ turystycznŃ ï 2% ceny; 

5) za pozostağe nieruchomoŜci gruntowe ï 3% ceny. 

Art.  73. 1. JeŨeli nieruchomoŜĺ gruntowa zostağa oddana w uŨytkowanie wieczyste na wiňcej niŨ jeden cel, stawkň 

procentowŃ opğaty rocznej przyjmuje siň dla celu podstawowego, na kt·ry nieruchomoŜĺ zostağa oddana w uŨytkowanie 

wieczyste. 

2. JeŨeli po oddaniu nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste nastŃpi trwağa zmiana sposobu korzystania 

z nieruchomoŜci, powodujŃca zmianň celu uŨytkowania wieczystego, z wnioskiem o zmianň celu uŨytkowania wieczystego 

wystňpuje wğaŜciwy organ albo uŨytkownik wieczysty. 
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2a. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje siň odpowiednio do udziağu w prawie uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci grunto-

wej, w przypadku: 

1) ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu, kt·rego przeznaczenie jest inne, niŨ cel podstawowy, uŨytkowania wieczystego, 

lub 

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu. 

2b. Z wnioskiem o zmianň celu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej uŨytkownik wieczysty moŨe 

wystŃpiĺ r·wnieŨ w przypadku, gdy proponowana zmiana jest zgodna:  

1) z przeznaczeniem nieruchomoŜci ustalonym w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

lub  

2) z decyzjŃ o pozwoleniu na uŨytkowanie obiektu budowlanego, lub  

3) ze zgğoszeniem budowy lub przebudowy, wobec kt·rego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni·sğ 

sprzeciwu, lub  

4) z uchwağŃ o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszŃcej podjňtŃ na podstawie ustawy 

z dnia 5 lipca 2018 r. o uğatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzy-

szŃcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), lub  

5) z decyzjŃ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.  

2c. JeŨeli w przypadku, o kt·rym mowa w ust. 2b, w zwiŃzku ze zmianŃ celu uŨytkowania wieczystego ulegnie obni-

Ũeniu wysokoŜĺ stawki procentowej opğaty rocznej, strony mogŃ ustaliĺ jednorazowŃ opğatň na rzecz wğaŜciciela nierucho-

moŜci nie wyŨszŃ niŨ dwukrotnoŜĺ dotychczasowej opğaty rocznej z tytuğu uŨytkowania wieczystego.  

2d. WğaŜciwy organ przedstawia w formie pisemnego oŜwiadczenia propozycjň zmiany celu uŨytkowania wieczystego 

oraz wyznacza termin na zajňcie pisemnego stanowiska przez uŨytkownika wieczystego, nie kr·tszy niŨ 2 miesiŃce od dnia 

otrzymania propozycji. JeŨeli uŨytkownik wieczysty nie zgadza siň z proponowanŃ zmianŃ celu uŨytkowania wieczystego lub nie 

przedstawiğ stanowiska, wğaŜciwy organ moŨe wnieŜĺ pow·dztwo do sŃdu powszechnego wğaŜciwego ze wzglňdu na poğo-

Ũenie nieruchomoŜci. 

2e. W przypadku zğoŨenia przez uŨytkownika wieczystego wniosku, o kt·rym mowa w ust. 2 lub 2b, wğaŜciwy organ 

przedstawia pisemne stanowisko w terminie 2 miesiňcy od dnia otrzymania wniosku. JeŨeli organ nie zgadza siň na zmianň 

celu uŨytkowania wieczystego lub nie przedstawiğ stanowiska, uŨytkownik wieczysty moŨe wnieŜĺ pow·dztwo do sŃdu 

powszechnego wğaŜciwego ze wzglňdu na poğoŨenie nieruchomoŜci.  

2f. Stawkň procentowŃ opğaty rocznej przyjmuje siň stosownie do celu ustalonego na podstawie zgodnego oŜwiadczenia 

stron albo orzeczenia sŃdu. Nowa stawka opğaty obowiŃzuje od dnia 1 stycznia roku nastňpujŃcego po roku, w kt·rym zostağa 

ustalona.  

2g. Przepisy ust. 2b i 2dï2f stosuje siň r·wnieŨ, w przypadku gdy cel uŨytkowania wieczystego nie zostağ dotychczas 

ustalony. 

3. WğaŜciwy organ moŨe udzieliĺ bonifikaty od pierwszej opğaty i opğat rocznych, na podstawie odpowiednio zarzŃ-

dzenia wojewody albo uchwağy rady lub sejmiku. W zarzŃdzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku okreŜla siň 

w szczeg·lnoŜci warunki udzielania bonifikat i wysokoŜĺ stawek procentowych. Bonifikaty te moŨna stosowaĺ r·wnieŨ do 

nieruchomoŜci gruntowych oddanych w uŨytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r. 

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, opğaty z tytuğu uŨytkowania wieczystego obniŨa siň o 50%, jeŨeli nierucho-

moŜĺ gruntowa zostağa wpisana do rejestru zabytk·w. WğaŜciwy organ moŨe, za zgodŃ odpowiednio wojewody albo rady 

lub sejmiku, podwyŨszyĺ lub obniŨyĺ tň bonifikatň. 

5. WysokoŜĺ pierwszej opğaty i opğat rocznych oraz udzielanych bonifikat i spos·b zapğaty tych opğat ustala siň w umowie. 

6. WğaŜciwy organ wypowiada udzielonŃ bonifikatň, jeŨeli osoba, kt·rej oddano nieruchomoŜĺ w uŨytkowanie wie-

czyste, przed upğywem 10 lat, liczŃc od dnia ustanowienia tego prawa, dokonağa jego zbycia lub wykorzystağa nieruchomoŜĺ 

na inne cele niŨ cele uzasadniajŃce udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosuje siň odpowiednio art. 78ï81. 

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje siň w przypadku zbycia: 

1) na rzecz osoby bliskiej; 

2) pomiňdzy jednostkami samorzŃdu terytorialnego; 

3) pomiňdzy jednostkami samorzŃdu terytorialnego i Skarbem PaŒstwa. 
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Art.  74. 1. Osobom fizycznym, kt·rych doch·d miesiňczny na jednego czğonka gospodarstwa domowego nie przekra-

cza 50% przeciňtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajŃcym rok, za kt·ry opğata ma byĺ wno-

szona, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego w Dzienniku Urzňdowym Rzeczypospolitej Polskiej 

ĂMonitor Polskiò, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu 

UbezpieczeŒ Spoğecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504, 1504 i 2461), wğaŜciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty 

od opğaty rocznej, jeŨeli nieruchomoŜĺ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana na te cele. 

1a. Doch·d miesiňczny, o kt·rym mowa w ust. 1, jest obliczany jako Ŝrednia miesiňczna z dochodu, o kt·rym mowa 

w przepisach o dodatkach mieszkaniowych, uzyskanego w roku poprzedzajŃcym rok, za kt·ry opğata roczna jest wnoszona. 

CiňŨar dowodu, Ũe istniejŃ przesğanki udzielenia bonifikaty od tej opğaty, spoczywa na uŨytkowniku wieczystym.  

1b. Przez gospodarstwo domowe rozumie siň gospodarstwo prowadzone przez uŨytkownika wieczystego samodzielnie 

lub wsp·lnie z mağŨonkiem lub innymi osobami stale z nim zamieszkujŃcymi i gospodarujŃcymi na nieruchomoŜci oddanej 

w uŨytkowanie wieczyste. 

2. Osoby, o kt·rych mowa w ust. 1, kt·rym przysğugujŃ sp·ğdzielcze prawa do lokali, korzystajŃ z bonifikaty w formie 

ulgi w opğatach z tytuğu udziağu w kosztach eksploatacji budynk·w. WysokoŜĺ ulgi powinna odpowiadaĺ wysokoŜci boni-

fikaty od opğaty rocznej z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej, udzielonej sp·ğdzielni mieszkaniowej, 

proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty. 

Art.  75. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuğ·w, o kt·rych mowa w art. 73 ust. 3 i ust. 4 oraz art. 74 ust. 1, stosuje siň 

jednŃ bonifikatň korzystniejszŃ dla uŨytkownika wieczystego. 

Art.  76. 1. Stawka procentowa opğaty rocznej za nieruchomoŜci gruntowe, o kt·rych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5, moŨe 

byĺ podwyŨszona zarzŃdzeniem wojewody w stosunku do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub 

uchwağŃ odpowiedniej rady lub sejmiku w stosunku do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ jednostek samorzŃdu teryto-

rialnego. PodwyŨszenie stawki procentowej moŨe nastŃpiĺ tylko przed oddaniem nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie 

wieczyste. 

2. Opğat rocznych nie pobiera siň od uŨytkownik·w wieczystych, kt·rzy na podstawie przepis·w ustawy z dnia 14 lipca 

1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz z 1974 r. poz. 84)3) 

wnieŜli jednorazowo opğaty roczne za cağy okres uŨytkowania wieczystego. UŨytkownicy wieczyŜci, kt·rzy wnieŜli opğaty 

roczne za okres kr·tszy niŨ czas trwania prawa uŨytkowania wieczystego, wnoszŃ opğaty roczne po upğywie tego okresu. 

Art.  77. 1. WysokoŜĺ opğaty rocznej z tytuğu uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej, z zastrzeŨeniem 

ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie czňŜciej niŨ raz na 3 lata, jeŨeli wartoŜĺ tej nieruchomoŜci ulegnie zmianie. Zaktualizo-

wanŃ opğatň rocznŃ ustala siň, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartoŜci nieruchomoŜci okreŜlonej 

na dzieŒ aktualizacji opğaty. 

2. JeŨeli wartoŜĺ nieruchomoŜci gruntowej na dzieŒ aktualizacji opğaty rocznej byğaby niŨsza niŨ ustalona w drodze 

przetargu cena tej nieruchomoŜci w dniu oddania jej w uŨytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje siň. W przypadku 

nieruchomoŜci oddanych w uŨytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis stosuje siň w okresie 5 lat, liczŃc od dnia 

zawarcia umowy o oddanie nieruchomoŜci w uŨytkowanie wieczyste. 

2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysokoŜĺ opğaty rocznej przewyŨsza co najmniej dwukrotnie wysokoŜĺ 

dotychczasowej opğaty rocznej, uŨytkownik wieczysty wnosi opğatň rocznŃ w wysokoŜci odpowiadajŃcej dwukrotnoŜci 

dotychczasowej opğaty rocznej. PozostağŃ kwotň ponad dwukrotnoŜĺ dotychczasowej opğaty (nadwyŨka) rozkğada siň na 

dwie r·wne czňŜci, kt·re powiňkszajŃ opğatň rocznŃ w nastňpnych dw·ch latach. Opğata roczna w trzecim roku od aktualizacji 

jest r·wna kwocie wynikajŃcej z tej aktualizacji. 

3. Aktualizacji opğaty rocznej dokonuje siň z urzňdu albo na wniosek uŨytkownika wieczystego nieruchomoŜci grun-

towej, na podstawie wartoŜci nieruchomoŜci gruntowej okreŜlonej przez rzeczoznawcň majŃtkowego. 

4. W przypadku aktualizacji opğaty rocznej na poczet r·Ũnicy miňdzy opğatŃ zaktualizowanŃ a opğatŃ dotychczasowŃ 

zalicza siň wartoŜĺ niezaliczonych nakğad·w poniesionych przez uŨytkownika wieczystego na budowň poszczeg·lnych urzŃ-

dzeŒ infrastruktury technicznej, o kt·rych mowa w art. 143 ust. 2, wybudowanych z udziağem Ŝrodk·w, o kt·rych mowa 

w art. 143 ust. 1. 

5. (uchylony) 

6. Zasadň, o kt·rej mowa w ust. 4, stosuje siň odpowiednio do nakğad·w koniecznych wpğywajŃcych na cechy tech-

niczno-uŨytkowe gruntu, poniesionych przez uŨytkownika wieczystego, o ile w ich nastňpstwie wzrosğa wartoŜĺ nierucho-

moŜci gruntowej. 

 
3) Ustawa utraciğa moc z dniem 1 sierpnia 1985 r. na podstawie art. 100 pkt 5 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami 

i wywğaszczaniu nieruchomoŜci (Dz. U. poz. 99), kt·ra weszğa w Ũycie z dniem 1 sierpnia 1985 r. 
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Art. 78. 1. Aktualizacji opğaty rocznej dokonuje wğaŜciwy organ, wypowiadajŃc w formie pisemnej wysokoŜĺ dotychcza-

sowej opğaty w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajŃcego oraz przesyğajŃc r·wnoczeŜnie ofertň przyjňcia nowej 

wysokoŜci opğaty rocznej. W wypowiedzeniu naleŨy wskazaĺ spos·b obliczenia nowej wysokoŜci opğaty rocznej i pouczyĺ 

uŨytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia doğŃcza siň informacjň o war-

toŜci nieruchomoŜci, o kt·rej mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu, w kt·rym moŨna zapoznaĺ siň z operatem szacunkowym. 

Do dorňczenia wypowiedzenia stosuje siň przepisy Kodeksu postňpowania administracyjnego. 

2. UŨytkownik wieczysty moŨe, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia, zğoŨyĺ do samorzŃdowego 

kolegium odwoğawczego wğaŜciwego ze wzglňdu na miejsce poğoŨenia nieruchomoŜci, zwanego dalej Ăkolegiumò, wniosek 

o ustalenie, Ũe aktualizacja opğaty rocznej jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysokoŜci. Wniosek skğada siň 

za poŜrednictwem wğaŜciwego organu. 

3. Wniosek, o kt·rym mowa w ust. 2, skğada siň przeciwko wğaŜcicielowi nieruchomoŜci. CiňŨar dowodu, Ũe istniejŃ 

przesğanki aktualizacji opğaty rocznej, spoczywa na wğaŜciwym organie.  

4. ZğoŨenie wniosku, o kt·rym mowa w ust. 2, nie zwalnia z obowiŃzku wnoszenia opğat rocznych w dotychczasowej 

wysokoŜci. W przypadku niezğoŨenia wniosku obowiŃzuje nowa wysokoŜĺ opğaty rocznej zaoferowana w wypowiedzeniu. 

Przepis art. 79 ust. 5 stosuje siň odpowiednio. 

Art.  79. 1. Wniosek do kolegium skğada siň w formie pisemnej w dw·ch egzemplarzach. 

2. W przypadku zaistnienia przesğanek okreŜlonych w art. 89 Ä 2 Kodeksu postňpowania administracyjnego kolegium 

wyznacza niezwğocznie termin rozprawy. 

3. Kolegium powinno dŃŨyĺ do polubownego zağatwienia sprawy w drodze ugody. JeŨeli do ugody nie doszğo, kole-

gium wydaje orzeczenie o oddaleniu wniosku lub o ustaleniu nowej wysokoŜci opğaty. Od orzeczenia kolegium odwoğanie 

nie przysğuguje. 

4. W przypadku oddalenia wniosku obowiŃzuje wysokoŜĺ opğaty zaoferowana zgodnie z art. 78 ust. 1. Przepis ust. 5 

stosuje siň odpowiednio. 

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia kolegium lub w wyniku zawarcia ugody nowa wysokoŜĺ opğaty rocz-

nej obowiŃzuje, poczŃwszy od dnia 1 stycznia roku nastňpujŃcego po roku, w kt·rym wypowiedziano wysokoŜĺ dotychczaso-

wej opğaty. 

6. Kolegium przyznaje w orzeczeniu, na wniosek wğaŜciwego organu, zwrot koszt·w postňpowania od uŨytkownika 

wieczystego, jeŨeli oddaliğo w orzeczeniu wniosek, o kt·rym mowa w ust. 1. JeŨeli kolegium w orzeczeniu uznağo wniosek 

za zasadny, przyznaje, na wniosek uŨytkownika wieczystego, zwrot koszt·w od wğaŜciwego organu. 

7. Do postňpowania przed kolegium stosuje siň odpowiednio przepisy Kodeksu postňpowania administracyjnego o wy-

ğŃczeniu pracownika oraz organu, o zağatwianiu spraw, dorňczeniach, wezwaniach, terminach i postňpowaniu, z wyjŃtkiem 

przepis·w dotyczŃcych odwoğaŒ i zaŨaleŒ. Do postňpowania, o kt·rym mowa wyŨej, stosuje siň r·wnieŨ przepisy o opğatach 

i kosztach. 

8. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje siň odpowiednio, jeŨeli sprawň rozstrzygniňto prawomocnym wyrokiem sŃdu lub zawarto 

ugodň sŃdowŃ, w nastňpstwie wniesienia sprzeciwu. 

9. Orzeczenie lub ugoda, kt·rej kolegium nadağo klauzulň wykonalnoŜci, podlegajŃ wykonaniu w drodze egzekucji 

sŃdowej. 

Art.  80. 1. Od orzeczenia kolegium wğaŜciwy organ lub uŨytkownik wieczysty mogŃ wnieŜĺ sprzeciw w terminie 

14 dni od dnia dorňczenia orzeczenia. Wniesienie sprzeciwu jest r·wnoznaczne z ŨŃdaniem przekazania sprawy do sŃdu 

powszechnego wğaŜciwego ze wzglňdu na miejsce poğoŨenia nieruchomoŜci. 

2. Kolegium przekazuje wğaŜciwemu sŃdowi akta sprawy wraz ze sprzeciwem. Wniosek, o kt·rym mowa w art. 78 

ust. 2, zastňpuje pozew. 

3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orzeczenie traci moc, nawet gdy sprzeciw odnosi siň tylko do czňŜci orzeczenia. 

4. JeŨeli sprzeciw dotyczy wyğŃcznie koszt·w postňpowania, przepisu ust. 3 nie stosuje siň, a wğaŜciwy sŃd rozstrzyga 

o kosztach postňpowania postanowieniem na posiedzeniu niejawnym. 

Art.  81. 1. UŨytkownik wieczysty moŨe ŨŃdaĺ dokonania aktualizacji opğaty rocznej, jeŨeli wartoŜĺ nieruchomoŜci 

ulegğa zmianie, a wğaŜciwy organ nie podjŃğ aktualizacji. Dorňczenie ŨŃdania powinno nastŃpiĺ w formie pisemnej w termi-

nie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajŃcego aktualizacjň opğaty rocznej. W przypadku odmowy aktualizacji opğaty rocznej 

uŨytkownik wieczysty moŨe, w terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy, skierowaĺ sprawň do kolegium. W przypadku 

nierozpatrzenia ŨŃdania w terminie 30 dni uŨytkownik wieczysty moŨe, w terminie 90 dni od dnia dorňczenia ŨŃdania, skie-

rowaĺ sprawň do kolegium. Przepisy art. 77ï80 stosuje siň odpowiednio. 
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2. CiňŨar dowodu, Ũe istniejŃ przesğanki do aktualizacji opğaty, spoczywa na uŨytkowniku wieczystym. 

3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegium obowiŃzuje opğata dotychczasowa. 

4. Nowa wysokoŜĺ opğaty rocznej, ustalona w wyniku uwzglňdnienia ŨŃdania, o kt·rym mowa w ust. 1, albo w wyniku 

prawomocnego orzeczenia kolegium lub zawarcia ugody, obowiŃzuje, poczŃwszy od dnia 1 stycznia roku nastňpujŃcego po 

roku, w kt·rym uŨytkownik wieczysty zaŨŃdağ jej aktualizacji. 

5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje siň odpowiednio, jeŨeli sprawň rozstrzygniňto prawomocnym wyrokiem sŃdu lub zawarto 

ugodň sŃdowŃ, w nastňpstwie wniesienia sprzeciwu. 

Art.  82. 1. Za nieruchomoŜĺ oddanŃ w trwağy zarzŃd pobiera siň opğaty roczne. 

2. Opğaty roczne uiszcza siň przez cağy okres trwağego zarzŃdu, w terminie do dnia 31 marca kaŨdego roku, z g·ry za 

dany rok. W pierwszym roku po ustanowieniu trwağego zarzŃdu opğatň rocznŃ uiszcza siň najp·Ŧniej po upğywie 30 dni od 

dnia, w kt·rym decyzja o oddaniu nieruchomoŜci w trwağy zarzŃd stağa siň ostateczna. Opğatň tň ustala siň proporcjonalnie 

w stosunku do pozostağego do wykorzystania w danym roku okresu trwağego zarzŃdu. 

3. WğaŜciwy organ moŨe, na wniosek jednostki organizacyjnej zğoŨony nie p·Ŧniej niŨ 14 dni przed upğywem terminu 

uiszczenia opğaty rocznej, ustaliĺ inny termin uiszczenia tej opğaty, nieprzekraczajŃcy danego roku kalendarzowego. 

Art.  83. 1. Opğaty z tytuğu trwağego zarzŃdu ustala siň wedğug stawki procentowej od ceny nieruchomoŜci ustalonej 

zgodnie z art. 67 ust. 3. 

2. WysokoŜĺ stawek procentowych opğat rocznych z tytuğu trwağego zarzŃdu jest uzaleŨniona od celu, na jaki nieru-

chomoŜĺ zostağa oddana, i wynosi: 

1) za nieruchomoŜci oddane na cele obronnoŜci i bezpieczeŒstwa paŒstwa, w tym ochrony przeciwpoŨarowej ï 0,1% ceny; 

2) za nieruchomoŜci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacjň urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej i innych cel·w 

publicznych, dziağalnoŜĺ charytatywnŃ, opiekuŒczŃ, kulturalnŃ, leczniczŃ, oŜwiatowŃ, naukowŃ, badawczo-rozwojowŃ, 

wychowawczŃ, sportowŃ lub turystycznŃ, a takŨe na siedziby organ·w wğadzy i administracji publicznej niewymienio-

nych w art. 60 ust. 1 ï 0,3% ceny; 

3) za pozostağe nieruchomoŜci ï 1% ceny. 

3. Nie pobiera siň opğat rocznych za nieruchomoŜci oddane w trwağy zarzŃd pod drogi publiczne, parki, zieleŒce, 

ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne oraz rezerwaty przyrody. 

Art.  84. 1. JeŨeli nieruchomoŜĺ oddana w trwağy zarzŃd jest wykorzystywana na wiňcej niŨ jeden cel, stawkň procentowŃ 

opğaty rocznej przyjmuje siň dla tego celu, kt·ry w decyzji o oddaniu w trwağy zarzŃd zostağ okreŜlony jako podstawowy. 

2. JeŨeli po oddaniu nieruchomoŜci w trwağy zarzŃd nastŃpi trwağa zmiana sposobu korzystania z nieruchomoŜci, 

stawkň procentowŃ opğaty rocznej zmienia siň stosownie do zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawki procentowej 

opğaty rocznej dokonuje siň w drodze decyzji wğaŜciwego organu. 

3. WğaŜciwy organ moŨe udzieliĺ, za zgodŃ odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od opğat rocz-

nych ustalonych zgodnie z przepisem art. 83 ust. 2, jeŨeli nieruchomoŜĺ jest oddana: 

1) na cele mieszkaniowe, na realizacjň urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej oraz innych cel·w publicznych; 

2) jednostkom organizacyjnym, kt·re prowadzŃ dziağalnoŜĺ charytatywnŃ, opiekuŒczŃ, kulturalnŃ, leczniczŃ, oŜwiatowŃ, 

naukowŃ, badawczo-rozwojowŃ, wychowawczŃ, sportowŃ lub turystycznŃ, na cele niezwiŃzane z dziağalnoŜciŃ zarob-

kowŃ; 

3) na siedziby organ·w administracji publicznej i sŃd·w niewymienionych w art. 60 ust. 1 oraz prokuratur; 

4) na siedziby areszt·w Ŝledczych, zakğad·w karnych i zakğad·w dla nieletnich. 

4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, opğaty z tytuğu trwağego zarzŃdu obniŨa siň o 50%, jeŨeli nieruchomoŜĺ lub 

jej czňŜĺ skğadowa zostağy wpisane do rejestru zabytk·w. WğaŜciwy organ moŨe, za zgodŃ odpowiednio wojewody albo 

rady lub sejmiku, podwyŨszyĺ lub obniŨyĺ tň bonifikatň. 

4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuğ·w, o kt·rych mowa w ust. 3 i ust. 4, stosuje siň jednŃ bonifikatň 

korzystniejszŃ dla jednostki organizacyjnej. 

5. WysokoŜĺ opğat rocznych oraz udzielonych bonifikat i spos·b zapğaty tych opğat ustala siň w decyzji wğaŜciwego 

organu. 
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Art.  85. 1. Jednostka organizacyjna sprawujŃca trwağy zarzŃd nieruchomoŜciŃ, kt·ra oddağa nieruchomoŜĺ lub jej czňŜĺ 

w najem lub dzierŨawň, moŨe byĺ pozbawiona przysğugujŃcej jej bonifikaty, o kt·rej mowa w art. 84 ust. 3 i 4, a ponadto 

moŨe byĺ zobowiŃzana do uiszczania opğat rocznych w wysokoŜci 1% ceny nieruchomoŜci. Pozbawienie bonifikaty oraz 

zmiana opğaty rocznej nastňpuje w drodze decyzji wğaŜciwego organu. 

2. JeŨeli po oddaniu nieruchomoŜci w trwağy zarzŃd nastŃpiğa trwağa zmiana celu wykorzystywania nieruchomoŜci, 

bňdŃcego podstawŃ udzielonej bonifikaty, wğaŜciwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji. 

Art.  86. Stawka procentowa opğaty rocznej z tytuğu trwağego zarzŃdu nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 83 

ust. 2 pkt 3, moŨe byĺ podwyŨszona zarzŃdzeniem wojewody w stosunku do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu 

PaŒstwa albo uchwağŃ odpowiednio rady lub sejmiku w stosunku do nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ jednostek 

samorzŃdu terytorialnego. PodwyŨszenie stawki procentowej moŨe nastŃpiĺ tylko przed oddaniem nieruchomoŜci w trwağy 

zarzŃd. 

Art.  87. 1. WysokoŜĺ opğaty rocznej z tytuğu trwağego zarzŃdu nieruchomoŜci moŨe byĺ aktualizowana, nie czňŜciej 

niŨ raz w roku, jeŨeli wartoŜĺ tej nieruchomoŜci ulegnie zmianie. ZaktualizowanŃ opğatň rocznŃ ustala siň wedğug dotych-

czasowej stawki procentowej od wartoŜci nieruchomoŜci okreŜlonej na dzieŒ aktualizacji opğaty. 

2. Aktualizacji opğaty rocznej dokonuje siň, z urzňdu albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadajŃcej nierucho-

moŜĺ w trwağym zarzŃdzie, na podstawie wartoŜci nieruchomoŜci okreŜlonej przez rzeczoznawcň majŃtkowego. 

3. Aktualizacji opğaty rocznej dokonuje siň w drodze decyzji wğaŜciwego organu. Nowa wysokoŜĺ opğaty rocznej obowiŃ-

zuje poczŃwszy od dnia 1 stycznia roku nastňpujŃcego po roku, w kt·rym decyzja stağa siň ostateczna. 

4. Przy aktualizacji opğaty, na poczet r·Ũnicy miňdzy opğatŃ dotychczasowŃ a opğatŃ zaktualizowanŃ, zalicza siň war-

toŜĺ nakğad·w poniesionych przez jednostkň organizacyjnŃ, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowň poszcze-

g·lnych urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej. 

5. Zaliczenie wartoŜci nakğad·w poniesionych przez jednostkň organizacyjnŃ na budowň poszczeg·lnych urzŃdzeŒ 

infrastruktury technicznej nastňpuje r·wnieŨ w przypadku, gdy nie zostağy one uwzglňdnione w poprzednio dokonywanych 

aktualizacjach. 

6. Zasady, o kt·rych mowa w ust. 4 i 5, stosuje siň odpowiednio do nakğad·w koniecznych wpğywajŃcych na cechy 

techniczno-uŨytkowe gruntu, poniesionych przez jednostkň organizacyjnŃ, o ile w ich nastňpstwie wzrosğa wartoŜĺ nieru-

chomoŜci gruntowej. 

Art.  88. 1. JeŨeli jednostka organizacyjna poniosğa nakğady na wybudowanie budynk·w i innych urzŃdzeŒ trwale zwiŃ-

zanych z gruntem, poğoŨonych na nieruchomoŜci oddanej w trwağy zarzŃd, wartoŜci tych nakğad·w nie uwzglňdnia siň w ce-

nie nieruchomoŜci bňdŃcej podstawŃ do ustalenia opğat z tytuğu trwağego zarzŃdu. Przepis ten stosuje siň odpowiednio 

w przypadku nabycia budynk·w i innych urzŃdzeŒ w trybie, o kt·rym mowa w art. 17. 

2. Przepis ust. 1 stosuje siň odpowiednio w przypadku innych rob·t budowlanych wykonanych zgodnie z przepisami 

prawa budowlanego. 

Art.  89. W razie nabycia trwağego zarzŃdu z mocy prawa, opğaty roczne ustala wğaŜciwy organ w drodze decyzji. 

Opğaty tej nie pobiera siň za rok, w kt·rym nastŃpiğo nabycie trwağego zarzŃdu. 

Art.  90. 1. Przy przekazywaniu trwağego zarzŃdu nieruchomoŜci przez jednostkň organizacyjnŃ na wniosek innej jed-

nostki organizacyjnej dokonujŃ one miňdzy sobŃ rozliczenia z tytuğu nakğad·w na tň nieruchomoŜĺ poniesionych w zwiŃzku 

z wykonaniem rob·t budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Spos·b rozliczenia ustala siň w porozumieniu 

miňdzy jednostkami organizacyjnymi. 

2. W razie wygaŜniňcia trwağego zarzŃdu na skutek upğywu okresu, na kt·ry zostağ ustanowiony, albo wydania decyzji 

o jego wygaŜniňciu, wğaŜciwy organ zwraca jednostce organizacyjnej kwotň r·wnŃ wartoŜci nakğad·w, o kt·rych mowa 

w ust. 1. 

3. JeŨeli wygaŜniňcie trwağego zarzŃdu nastŃpiğo na wniosek jednostki organizacyjnej, rozliczeŒ, o kt·rych mowa 

w ust. 1, nie dokonuje siň, a jednostka organizacyjna jest zwolniona z obowiŃzku wnoszenia opğat rocznych poczŃwszy od 

dnia zğoŨenia wniosku. Opğat wniesionych do dnia zğoŨenia wniosku nie zwraca siň. 

4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje siň odpowiednio, jeŨeli jednostka organizacyjna, sprawujŃca trwağy zarzŃd, rozliczyğa 

siň z tytuğu poniesionych nakğad·w, stosownie do ust. 1, z jednostkŃ organizacyjnŃ, na wniosek kt·rej nastŃpiğo przekazanie 

trwağego zarzŃdu. 

Art.  91. Rada Ministr·w okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, rodzaje nieruchomoŜci uznawanych za niezbňdne na cele 

obronnoŜci i bezpieczeŒstwa paŒstwa, uwzglňdniajŃc ich przeznaczenie, wyposaŨenie i lokalizacjň. 
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DZIAĞ III 

Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomoŜci 

Rozdziağ 1 

Podziağy nieruchomoŜci 

Art.  92. 1. Przepis·w niniejszego rozdziağu nie stosuje siň do nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarach przeznaczonych 

w planach miejscowych na cele rolne i leŜne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomoŜci wykorzystywanych 

na cele rolne i leŜne, chyba Ũe dokonanie podziağu spowodowağoby koniecznoŜĺ wydzielenia nowych dr·g niebňdŃcych 

niezbňdnymi drogami dojazdowymi do nieruchomoŜci wchodzŃcych w skğad gospodarstw rolnych albo spowodowağoby 

wydzielenie dziağek gruntu o powierzchni mniejszej niŨ 0,3000 ha. 

2. Za nieruchomoŜci wykorzystywane na cele rolne i leŜne uznaje siň nieruchomoŜci wykazane w katastrze nierucho-

moŜci jako uŨytki rolne albo grunty leŜne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takŨe wchodzŃce w skğad nieruchomoŜci rol-

nych uŨytki kopalne, nieuŨytki i drogi, jeŨeli nie ustalono dla nich warunk·w zabudowy i zagospodarowania terenu. 

Art.  93. 1. Podziağu nieruchomoŜci moŨna dokonaĺ, jeŨeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. W razie 

braku tego planu stosuje siň przepisy art. 94. 

2. ZgodnoŜĺ z ustaleniami planu w myŜl ust. 1 dotyczy zar·wno przeznaczenia terenu, jak i moŨliwoŜci zagospodaro-

wania wydzielonych dziağek gruntu. 

2a. Podziağ nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i leŜne, 

a w przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i leŜne, powodujŃcy wydzielenie dziağki gruntu 

o powierzchni mniejszej niŨ 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem Ũe dziağka ta zostanie przeznaczona na powiňk-

szenie sŃsiedniej nieruchomoŜci lub dokonana zostanie regulacja granic miňdzy sŃsiadujŃcymi nieruchomoŜciami. W decy-

zji zatwierdzajŃcej podziağ nieruchomoŜci okreŜla siň termin na przeniesienie praw do wydzielonych dziağek gruntu, kt·ry 

nie moŨe byĺ dğuŨszy niŨ 6 miesiňcy od dnia, w kt·rym decyzja zatwierdzajŃca podziağ nieruchomoŜci stağa siň ostateczna. 

Przepisu nie stosuje siň w przypadku podziağ·w nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 95. 

3. Podziağ nieruchomoŜci nie jest dopuszczalny, jeŨeli projektowane do wydzielenia dziağki gruntu nie majŃ dostňpu 

do drogi publicznej; za dostňp do drogi publicznej uwaŨa siň r·wnieŨ wydzielenie drogi wewnňtrznej wraz z ustanowieniem 

na tej drodze odpowiednich sğuŨebnoŜci dla wydzielonych dziağek gruntu albo ustanowienie dla tych dziağek innych sğuŨeb-

noŜci drogowych, jeŨeli nie ma moŨliwoŜci wydzielenia drogi wewnňtrznej z nieruchomoŜci objňtej podziağem. Nie ustana-

wia siň sğuŨebnoŜci na drodze wewnňtrznej w przypadku sprzedaŨy wydzielonych dziağek gruntu wraz ze sprzedaŨŃ udziağu 

w prawie do dziağki gruntu stanowiŃcej drogň wewnňtrznŃ. Przepisu nie stosuje siň w odniesieniu do projektowanych do 

wydzielenia dziağek gruntu stanowiŃcych czňŜci nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6. 

3a. Warunku, o kt·rym mowa w ust. 2a, dotyczŃcego wydzielenia dziağki gruntu o powierzchni mniejszej niŨ 0,3000 ha, 

nie stosuje siň do dziağek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi wewnňtrzne. 

3b. JeŨeli przedmiotem podziağu jest nieruchomoŜĺ zabudowana, a proponowany jej podziağ powoduje takŨe podziağ 

budynku, granice projektowanych do wydzielenia dziağek gruntu powinny przebiegaĺ wzdğuŨ pionowych pğaszczyzn, kt·re 

tworzone sŃ przez Ŝciany oddzielenia przeciwpoŨarowego usytuowane na cağej wysokoŜci budynku od fundamentu do prze-

krycia dachu. W budynkach, w kt·rych nie ma Ŝcian oddzielenia przeciwpoŨarowego, granice projektowanych do wydzie-

lenia dziağek gruntu powinny przebiegaĺ wzdğuŨ pionowych pğaszczyzn, kt·re tworzone sŃ przez Ŝciany usytuowane na cağej 

wysokoŜci budynku od fundamentu do przekrycia dachu, wyraŦnie dzielŃce budynek na dwie odrňbnie wykorzystywane 

czňŜci. 

4. ZgodnoŜĺ proponowanego podziağu nieruchomoŜci z ustaleniami planu miejscowego, z wyjŃtkiem podziağ·w, o kt·rych 

mowa w art. 95, opiniuje w·jt, burmistrz albo prezydent miasta. W przypadku podziağu nieruchomoŜci poğoŨonej na obszarze, 

dla kt·rego brak jest planu miejscowego, opinia dotyczy speğnienia warunk·w, o kt·rych mowa w art. 94 ust. 1. 

5. Opiniň, o kt·rej mowa w ust. 4, wyraŨa siň w formie postanowienia, na kt·re przysğuguje zaŨalenie. 

6. (uchylony) 

Art.  94. 1. W przypadku braku planu miejscowego ï jeŨeli nieruchomoŜĺ jest poğoŨona na obszarze nieobjňtym obowiŃz-

kiem sporzŃdzenia tego planu ï podziağu nieruchomoŜci moŨna dokonaĺ, jeŨeli: 

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrňbnymi, albo 

2) jest zgodny z warunkami okreŜlonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 
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2. JeŨeli w przypadku, o kt·rym mowa w ust. 1, wniosek o podziağ zostağ zğoŨony: 

1) po upğywie 6 miesiňcy, liczŃc od dnia podjňcia przez gminň uchwağy o przystŃpieniu do sporzŃdzenia planu miejsco-

wego, lub 

2) po wyğoŨeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglŃdu 

ï postňpowanie w sprawie podziağu nieruchomoŜci zawiesza siň do czasu uchwalenia planu miejscowego, jednak nie dğuŨej 

niŨ na okres 6 miesiňcy, liczŃc od dnia zğoŨenia wniosku o podziağ. JeŨeli w okresie zawieszenia postňpowania w sprawie 

podziağu nieruchomoŜci plan miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje siň przepis ust. 1. 

3. JeŨeli nie zostağ uchwalony plan miejscowy dla obszar·w objňtych, na mocy przepis·w odrňbnych, obowiŃzkiem 

sporzŃdzenia takiego planu, postňpowanie w sprawie podziağu nieruchomoŜci zawiesza siň do czasu uchwalenia tego planu. 

Art.  95. NiezaleŨnie od ustaleŒ planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleŨnie od decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu, podziağ nieruchomoŜci moŨe nastŃpiĺ w celu: 

1) zniesienia wsp·ğwğasnoŜci nieruchomoŜci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami, wzniesionymi na podstawie 

pozwolenia na budowň, jeŨeli podziağ ma polegaĺ na wydzieleniu dla poszczeg·lnych wsp·ğwğaŜcicieli, wskazanych 

we wsp·lnym wniosku, budynk·w wraz z dziağkami gruntu niezbňdnymi do prawidğowego korzystania z tych 

budynk·w; 

2) wydzielenia dziağki budowlanej, jeŨeli budynek zostağ wzniesiony na tej dziağce przez samoistnego posiadacza 

w dobrej wierze; 

3) wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci, kt·rej wğasnoŜĺ lub uŨytkowanie wieczyste zostağy nabyte z mocy prawa; 

4) realizacji roszczeŒ do czňŜci nieruchomoŜci, wynikajŃcych z przepis·w niniejszej ustawy lub z odrňbnych ustaw; 

4a) realizacji przepis·w dotyczŃcych przeksztağcenia prawa uŨytkowania wieczystego grunt·w zabudowanych na cele 

mieszkaniowe w prawo wğasnoŜci tych grunt·w; 

5) realizacji przepis·w dotyczŃcych przeksztağceŒ wğasnoŜciowych albo likwidacji przedsiňbiorstw paŒstwowych lub 

samorzŃdowych; 

6) wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci objňtej decyzjŃ o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej; 

6a) wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci objňtej decyzjŃ o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej; 

6b) wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci objňtej decyzjŃ o zezwoleniu na realizacjň inwestycji w zakresie lotniska uŨytku 

publicznego w rozumieniu przepis·w ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczeg·lnych zasadach przygotowania i reali-

zacji inwestycji w zakresie lotnisk uŨytku publicznego albo decyzjŃ o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK 

w rozumieniu przepis·w ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym;  

6c) wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci objňtej decyzjŃ o pozwoleniu na realizacjň inwestycji w rozumieniu przepis·w 

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg·lnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciw-

powodziowych; 

6d) wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci objňtej decyzjŃ o ustaleniu lokalizacji inwestycji w rozumieniu przepis·w ustawy 

z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Pağacu Saskiego, Pağacu Br¿hla 

oraz kamienic przy ulicy Kr·lewskiej w Warszawie (Dz. U. poz. 1551); 

7) wydzielenia dziağki budowlanej niezbňdnej do korzystania z budynku mieszkalnego; 

8) wydzielenia dziağek gruntu na terenach zamkniňtych. 

Art.  96. 1. Podziağu nieruchomoŜci dokonuje siň na podstawie decyzji w·jta, burmistrza albo prezydenta miasta 

zatwierdzajŃcej podziağ. 

1a. W odniesieniu do nieruchomoŜci wpisanej do rejestru zabytk·w decyzjň, o kt·rej mowa w ust. 1, wydaje siň po 

uzyskaniu pozwolenia wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w na podziağ tej nieruchomoŜci. 

1b. W przypadku wydzielenia nieruchomoŜci, kt·rej wğasnoŜĺ lub uŨytkowanie wieczyste zostağy nabyte z mocy 

prawa, albo w przypadku wydzielenia czňŜci nieruchomoŜci na potrzeby zwrotu wywğaszczonej nieruchomoŜci nie wydaje 

siň decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1. Ostateczna decyzja o nabyciu wğasnoŜci lub uŨytkowania wieczystego albo ostateczna 

decyzja o zwrocie wywğaszczonej nieruchomoŜci zatwierdza podziağ. 
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2. W przypadku gdy o podziale nieruchomoŜci orzeka sŃd, nie wydaje siň decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, i pozwole-

nia, o kt·rym mowa w ust. 1a. JeŨeli podziağ nieruchomoŜci jest uzaleŨniony od ustaleŒ planu miejscowego, a w razie braku 

planu ï od warunk·w okreŜlonych w art. 94 ust. 1 i 2, sŃd zasiňga opinii w·jta (burmistrza, prezydenta miasta), a w odnie-

sieniu do nieruchomoŜci wpisanej do rejestru zabytk·w takŨe opinii wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w. Do opinii tych 

nie stosuje siň art. 93 ust. 5. 

3. Podziağ nieruchomoŜci polegajŃcy na wydzieleniu wchodzŃcych w jej skğad dziağek gruntu, odrňbnie oznaczonych 

w katastrze nieruchomoŜci, nie wymaga wydania decyzji zatwierdzajŃcej podziağ. 

4. Decyzja lub orzeczenie sŃdu, o kt·rych mowa w ust. 1 i 2, stanowiŃ podstawň do dokonania wpis·w w ksiňdze wie-

czystej oraz w katastrze nieruchomoŜci. 

Art.  97. 1. Podziağu nieruchomoŜci dokonuje siň na wniosek i koszt osoby, kt·ra ma w tym interes prawny. 

1a. Do wniosku, o kt·rym mowa w ust. 1, naleŨy doğŃczyĺ nastňpujŃce dokumenty: 

1) stwierdzajŃce tytuğ prawny do nieruchomoŜci w szczeg·lnoŜci oŜwiadczenie, o kt·rym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4; 

2) wypis z katastru nieruchomoŜci i kopiň mapy katastralnej obejmujŃcej nieruchomoŜĺ podlegajŃcŃ podziağowi; 

3) decyzjň o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku, o kt·rym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2; 

3a) pozwolenie, o kt·rym mowa w art. 96 ust. 1a, w przypadku nieruchomoŜci wpisanej do rejestru zabytk·w; 

4) wstňpny projekt podziağu, z wyjŃtkiem podziağ·w, o kt·rych mowa w art. 95; 

5) protok·ğ z przyjňcia granic nieruchomoŜci; 

6) wykaz zmian gruntowych; 

7) wykaz synchronizacyjny, jeŨeli oznaczenie dziağek gruntu w katastrze nieruchomoŜci jest inne niŨ w ksiňdze wieczystej; 

8) mapň z projektem podziağu. 

1b. JeŨeli jest wymagane wyraŨenie opinii, o kt·rej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, lub uzyskanie pozwolenia wojew·dz-

kiego konserwatora zabytk·w, o kt·rym mowa w art. 96 ust. 1a, dokumenty wymienione w ust. 1a pkt 5ï8 doğŃcza siň 

do wniosku o podziağ nieruchomoŜci po uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia. Dokumenty te podlegajŃ przyjňciu 

do paŒstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. 

2. JeŨeli nieruchomoŜĺ jest przedmiotem wsp·ğwğasnoŜci lub wsp·ğuŨytkowania wieczystego, podziağu moŨna doko-

naĺ na wniosek wszystkich wsp·ğwğaŜcicieli albo wsp·ğuŨytkownik·w wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego 

stosuje siň odpowiednio. Nie dotyczy to podziağu, o kt·rym orzeka sŃd. 

2a. Wniosek o dokonanie podziağu, o kt·rym mowa w art. 95 pkt 4a, moŨe zğoŨyĺ zarzŃd sp·ğdzielni mieszkaniowej, 

zarzŃd wsp·lnoty mieszkaniowej lub zarzŃdca, kt·remu powierzono zarzŃd nieruchomoŜciŃ wsp·lnŃ w spos·b okreŜlony 

w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wğasnoŜci lokali. Do wniosku nie stosuje siň przepisu art. 22 ust. 3 pkt 6 

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wğasnoŜci lokali. 

3. Podziağu nieruchomoŜci moŨna dokonaĺ z urzňdu, jeŨeli: 

1) jest on niezbňdny do realizacji cel·w publicznych; 

2) nieruchomoŜĺ stanowi wğasnoŜĺ gminy i nie zostağa oddana w uŨytkowanie wieczyste. 

4. W przypadkach, o kt·rych mowa w art. 95 pkt 3ï5, podziağu nieruchomoŜci moŨna dokonaĺ z urzňdu albo na 

wniosek odpowiednio starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, zarzŃdu powiatu albo zarzŃdu 

wojew·dztwa. 

5. Podziağu nieruchomoŜci stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, powiatu lub wojew·dztwa moŨna dokonaĺ z urzňdu, 

po zasiňgniňciu opinii odpowiednio starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, zarzŃdu powiatu lub 

zarzŃdu wojew·dztwa. 

6. Podziağu nieruchomoŜci, o kt·rym mowa w ust. 3 pkt 1, moŨna r·wnieŨ dokonaĺ na koszt osoby lub jednostki organi-

zacyjnej, kt·ra bňdzie realizowağa cel publiczny. 
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Art.  97a. W przypadku dokonywania z urzňdu podziağu nieruchomoŜci o nieuregulowanym stanie prawnym stosuje siň 

nastňpujŃce zasady: 

1) informacjň o zamiarze dokonania podziağu nieruchomoŜci w·jt, burmistrz albo prezydent miasta podaje do publicznej 

wiadomoŜci w spos·b zwyczajowo przyjňty w danej miejscowoŜci oraz na stronach internetowych urzňdu gminy, 

a takŨe przez ogğoszenie w prasie o zasiňgu og·lnopolskim; 

2) jeŨeli w terminie 2 miesiňcy od dnia ogğoszenia nie zgğoszŃ siň osoby, kt·re wykaŨŃ, Ũe przysğugujŃ im prawa rzeczowe 

do nieruchomoŜci, moŨna wszczŃĺ postňpowanie w sprawie podziağu nieruchomoŜci; 

3) po bezskutecznym upğywie terminu, o kt·rym mowa w pkt 2, w·jt, burmistrz albo prezydent miasta moŨe wydaĺ 

decyzjň zatwierdzajŃcŃ podziağ nieruchomoŜci; 

4) decyzja podlega ogğoszeniu w spos·b okreŜlony w art. 49 Kodeksu postňpowania administracyjnego. 

Art.  98. 1. Dziağki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojew·dzkie, krajowe ï z nierucho-

moŜci, kt·rej podziağ zostağ dokonany na wniosek wğaŜciciela, przechodzŃ, z mocy prawa, odpowiednio na wğasnoŜĺ gminy, 

powiatu, wojew·dztwa lub Skarbu PaŒstwa z dniem, w kt·rym decyzja zatwierdzajŃca podziağ stağa siň ostateczna albo 

orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis ten stosuje siň takŨe do nieruchomoŜci, kt·rej podziağ zostağ dokonany na wnio-

sek uŨytkownika wieczystego, z tym Ũe prawo uŨytkowania wieczystego dziağek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne 

wygasa z dniem, w kt·rym decyzja zatwierdzajŃca podziağ stağa siň ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis 

stosuje siň odpowiednio przy wydzielaniu dziağek gruntu pod poszerzenie istniejŃcych dr·g publicznych. 

2. WğaŜciwy organ skğada wniosek o ujawnienie w ksiňdze wieczystej praw gminy, powiatu, wojew·dztwa lub Skarbu 

PaŒstwa do dziağek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejŃcych dr·g publicznych. PodstawŃ 

wpisu tych praw do ksiňgi wieczystej jest ostateczna decyzja zatwierdzajŃca podziağ. 

3. Za dziağki gruntu, o kt·rych mowa w ust. 1, przysğuguje odszkodowanie w wysokoŜci uzgodnionej miňdzy wğaŜci-

cielem lub uŨytkownikiem wieczystym a wğaŜciwym organem. Przepis art. 131 stosuje siň odpowiednio. JeŨeli do takiego 

uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek wğaŜciciela lub uŨytkownika wieczystego odszkodowanie ustala siň i wypğaca wedğug 

zasad i trybu obowiŃzujŃcych przy wywğaszczaniu nieruchomoŜci. 

Art.  98a. 1. JeŨeli w wyniku podziağu nieruchomoŜci dokonanego na wniosek wğaŜciciela lub uŨytkownika wieczystego, 

kt·ry wni·sğ opğaty roczne za cağy okres uŨytkowania tego prawa, wzroŜnie jej wartoŜĺ, w·jt, burmistrz albo prezydent 

miasta moŨe ustaliĺ, w drodze decyzji, opğatň adiacenckŃ z tego tytuğu. WysokoŜĺ stawki procentowej opğaty adiacenckiej 

ustala rada gminy, w drodze uchwağy, w wysokoŜci nie wiňkszej niŨ 30% r·Ũnicy wartoŜci nieruchomoŜci. Wszczňcie po-

stňpowania w sprawie ustalenia opğaty adiacenckiej moŨe nastŃpiĺ w terminie do 3 lat od dnia, w kt·rym decyzja zatwier-

dzajŃca podziağ nieruchomoŜci stağa siň ostateczna albo orzeczenie o podziale stağo siň prawomocne. Przepisy art. 144 ust. 2, 

art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 148 ust. 1ï3 stosuje siň odpowiednio. 

1a. Ustalenie opğaty adiacenckiej moŨe nastŃpiĺ, jeŨeli w dniu, w kt·rym decyzja zatwierdzajŃca podziağ nieruchomoŜci 

stağa siň ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomoŜci stağo siň prawomocne, obowiŃzywağa uchwağa rady gminy, 

o kt·rej mowa w ust. 1. Do ustalenia opğaty adiacenckiej przyjmuje siň stawkň procentowŃ obowiŃzujŃcŃ w dniu, w kt·rym 

decyzja zatwierdzajŃca podziağ nieruchomoŜci stağa siň ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomoŜci stağo siň 

prawomocne. 

1b. WartoŜĺ nieruchomoŜci przed podziağem i po podziale okreŜla siň wedğug cen na dzieŒ, w kt·rym decyzja zatwier-

dzajŃca podziağ nieruchomoŜci stağa siň ostateczna albo orzeczenie o podziale stağo siň prawomocne. Stan nieruchomoŜci 

przed podziağem przyjmuje siň na dzieŒ wydania decyzji zatwierdzajŃcej podziağ nieruchomoŜci, a stan nieruchomoŜci po po-

dziale przyjmuje siň na dzieŒ, w kt·rym decyzja zatwierdzajŃca podziağ nieruchomoŜci stağa siň ostateczna albo orzeczenie 

o podziale stağo siň prawomocne, przy czym nie uwzglňdnia siň czňŜci skğadowych nieruchomoŜci. WartoŜĺ nieruchomoŜci 

przyjmuje siň jako sumň wartoŜci dziağek moŨliwych do samodzielnego zagospodarowania wchodzŃcych w skğad nierucho-

moŜci podlegajŃcej podziağowi. 

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje siň przy podziale nieruchomoŜci dokonywanym niezaleŨnie od ustaleŒ planu miejscowego. 

3. JeŨeli w wyniku podziağu nieruchomoŜci wydzielono dziağki gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istnie-

jŃcych dr·g publicznych, do okreŜlenia wartoŜci nieruchomoŜci, zar·wno wedğug stanu przed podziağem jak i po podziale, po-

wierzchniň nieruchomoŜci pomniejsza siň o powierzchniň dziağek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie. 

4. W rozliczeniu opğaty adiacenckiej lub zalegğoŜci z tego tytuğu, osoba zobowiŃzana do jej wniesienia moŨe przenieŜĺ 

na rzecz gminy, za jej zgodŃ, prawa do dziağki gruntu wydzielonej w wyniku podziağu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierp-

nia 1997 r. ï Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 i 2707) stosuje siň odpowiednio. R·Ũnice miňdzy wartoŜciŃ 

dziağki gruntu wydzielonej w wyniku podziağu a naleŨnoŜciŃ wynikajŃcŃ z opğaty adiacenckiej pokrywane sŃ w formie dopğat. 

5. Do ulg w spğacie oraz umarzania naleŨnoŜci z tytuğu opğaty adiacenckiej stosuje siň przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 

2009 r. o finansach publicznych. 
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Art.  98b. 1. WğaŜciciele albo uŨytkownicy wieczyŜci nieruchomoŜci uksztağtowanych w spos·b uniemoŨliwiajŃcy ich 

racjonalne zagospodarowanie mogŃ zğoŨyĺ zgodny wniosek o ich poğŃczenie i ponowny podziağ na dziağki gruntu, jeŨeli 

przysğugujŃ im jednorodne prawa do tych nieruchomoŜci. Do wniosku naleŨy doğŃczyĺ, zğoŨone w formie aktu notarialnego, 

zobowiŃzanie do dokonania zamiany, o kt·rej mowa w ust. 3. 

2. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, stosuje siň odpowiednio art. 93, art. 94, art. 96, art. 97 ust. 1ï2, art. 98, art. 98a 

oraz art. 99. 

3. Podziağu nieruchomoŜci, o kt·rym mowa w ust. 1, dokonuje siň pod warunkiem, Ũe wğaŜciciele albo uŨytkownicy 

wieczyŜci dokonajŃ, w drodze zamiany, wzajemnego przeniesienia praw do czňŜci ich nieruchomoŜci, kt·re weszğy w skğad 

nowo wydzielonych dziağek gruntu. W razie nier·wnej wartoŜci zamienianych czňŜci nieruchomoŜci stosuje siň art. 15. 

Art.  99. JeŨeli zapewnienie dostňpu do drogi publicznej ma polegaĺ na ustanowieniu sğuŨebnoŜci, o kt·rych mowa 

w art. 93 ust. 3, podziağu nieruchomoŜci dokonuje siň pod warunkiem, Ũe przy zbywaniu dziağek wydzielonych w wyniku 

podziağu zostanŃ one ustanowione. Za speğnienie warunku uwaŨa siň takŨe sprzedaŨ wydzielonych dziağek gruntu wraz ze 

sprzedaŨŃ udziağu w prawie do dziağki gruntu stanowiŃcej drogň wewnňtrznŃ. 

Art.  100. Rada Ministr·w okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, spos·b i tryb dokonywania podziağ·w nieruchomoŜci, 

z uwzglňdnieniem sposobu postňpowania przy sporzŃdzaniu dokument·w wymaganych w tym postňpowaniu oraz rodzaje 

i treŜĺ tych dokument·w. 

Rozdziağ 2 

Scalanie i podziağ nieruchomoŜci 

Art.  101. 1. Przepisy niniejszego rozdziağu regulujŃ sprawy scalania nieruchomoŜci i ich ponownego podziağu na 

dziağki gruntu. 

2. Przepisy rozdziağu stosuje siň do nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych 

na cele inne niŨ rolne i leŜne. 

3. Przepis·w rozdziağu nie stosuje siň do nieruchomoŜci, kt·re zostağy objňte postňpowaniem scaleniowym na podsta-

wie ustawy o scalaniu i wymianie grunt·w. 

Art.  102. 1. Gmina moŨe dokonaĺ scalenia i podziağu nieruchomoŜci, o kt·rym mowa w art. 101 ust. 1. Szczeg·ğowe 

warunki scalenia i podziağu nieruchomoŜci okreŜla plan miejscowy. 

2. Scalenia i podziağu nieruchomoŜci moŨna dokonaĺ, jeŨeli sŃ one poğoŨone w granicach obszar·w okreŜlonych w planie 

miejscowym albo gdy o scalenie i podziağ wystŃpiŃ wğaŜciciele lub uŨytkownicy wieczyŜci posiadajŃcy, z zastrzeŨeniem 

ust. 4, ponad 50% powierzchni grunt·w objňtych scaleniem i podziağem. 

3. O przystŃpieniu do scalenia i podziağu nieruchomoŜci decyduje rada gminy w drodze uchwağy, okreŜlajŃc w niej 

granice zewnňtrzne grunt·w objňtych scaleniem i podziağem. 

4. Zabudowane czňŜci nieruchomoŜci mogŃ byĺ objňte uchwağŃ, o kt·rej mowa w ust. 3, za zgodŃ ich wğaŜcicieli lub 

uŨytkownik·w wieczystych. 

5. W·jt, burmistrz albo prezydent miasta skğada we wğaŜciwym sŃdzie wniosek o ujawnienie w ksiňdze wieczystej 

przystŃpienia do scalenia i podziağu nieruchomoŜci, a gdy nieruchomoŜĺ nie ma zağoŨonej ksiňgi wieczystej, o zğoŨenie do 

istniejŃcego zbioru dokument·w odpisu uchwağy, o kt·rej mowa w ust. 3. 

Art.  103. 1. WğaŜciciele i uŨytkownicy wieczyŜci oraz samoistni posiadacze nieruchomoŜci objňtych scaleniem i po-

dziağem sŃ uczestnikami postňpowania w sprawie scalenia i podziağu. W·jt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamia 

ich o wszczňciu postňpowania, chyba Ũe mimo doğoŨenia naleŨytej starannoŜci adres tych os·b nie zostağ ustalony. Przepis 

art. 113 ust. 4 stosuje siň odpowiednio. 

2. WğaŜciciele i uŨytkownicy wieczyŜci nieruchomoŜci objňtych scaleniem i podziağem mogŃ wybraĺ ze swojego grona 

radň uczestnik·w scalenia w liczbie do 10 os·b. Rada ta posiada uprawnienia opiniodawcze. 

3. Projekt uchwağy rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomoŜci podlega zaopiniowaniu przez radň uczestnik·w 

scalenia oraz wyğoŨeniu do wglŃdu uczestnikom postňpowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzňdu gminy. O wyğoŨeniu 

projektu uchwağy do wglŃdu zawiadamia siň na piŜmie uczestnik·w postňpowania, kt·rych adresy sŃ znane, a ponadto in-

formacjň o wyğoŨeniu podaje siň do publicznej wiadomoŜci w spos·b zwyczajowo przyjňty w danej miejscowoŜci oraz na 

stronach internetowych urzňdu gminy, a takŨe przez ogğoszenie w prasie lokalnej. 

4. W okresie kiedy projekt uchwağy wyğoŨony jest do wglŃdu, uczestnicy postňpowania mogŃ skğadaĺ na piŜmie wnioski, 

uwagi i zastrzeŨenia do tego projektu. We wnioskach uczestnicy postňpowania mogŃ wskazywaĺ dziağki gruntu, kt·re chcieliby 

otrzymaĺ w zamian za dotychczas posiadane nieruchomoŜci objňte scaleniem i podziağem. ZğoŨone wnioski, uwagi i zastrze-

Ũenia podlegajŃ zaopiniowaniu przez radň uczestnik·w scalenia. 
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5. O sposobie zağatwienia wniosk·w, uwag i zastrzeŨeŒ, o kt·rych mowa w ust. 4, rozstrzyga rada gminy w uchwale 

o scaleniu i podziale nieruchomoŜci. O sposobie rozstrzygniňcia zawiadamia siň na piŜmie uczestnik·w postňpowania, kt·rzy 

zğoŨyli wnioski, uwagi i zastrzeŨenia, dorňczajŃc im wyciŃg z uchwağy. 

6. Koszty zwiŃzane ze scalaniem i podziağem nieruchomoŜci ponoszŃ uczestnicy postňpowania proporcjonalnie do po-

wierzchni posiadanych przez nich nieruchomoŜci objňtych scaleniem i podziağem, jeŨeli postňpowanie zostağo przeprowa-

dzone na ich wniosek. 

Art.  104. 1. Rada gminy podejmuje uchwağň o scaleniu i podziale nieruchomoŜci. Uchwağň dorňcza siň uczestnikom 

postňpowania, kt·rych adresy sŃ znane, a ponadto informacjň o podjňciu uchwağy podaje siň do publicznej wiadomoŜci 

w spos·b zwyczajowo przyjňty w danej miejscowoŜci oraz na stronach internetowych urzňdu gminy, a takŨe przez ogğosze-

nie w prasie lokalnej. CzynnoŜci zwiŃzane z przeprowadzeniem postňpowania w sprawie scalenia i podziağu wykonuje w·jt, 

burmistrz albo prezydent miasta. 

2. Uchwağa rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomoŜci powinna zawieraĺ: 

1) opracowane geodezyjnie granice grunt·w objňtych scaleniem i podziağem; 

2) wypis i wyrys z planu miejscowego; 

3) geodezyjny projekt scalenia i podziağu nieruchomoŜci; 

4) rejestr nieruchomoŜci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale, w tym 

nieruchomoŜci przyznanych uczestnikom postňpowania w zamian za nieruchomoŜci bňdŃce ich wğasnoŜciŃ lub pozo-

stajŃce w uŨytkowaniu wieczystym przed scaleniem i podziağem; 

5) rozstrzygniňcia w sprawach, o kt·rych mowa w art. 105 ust. 2 i 5; 

6) ustalenia co do rodzaju urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej planowanych do wybudowania, terminy ich budowy oraz 

Ŧr·dğa finansowania; 

7) ustalenia co do wysokoŜci, terminu i sposobu zapğaty opğat adiacenckich; 

8) rozstrzygniňcie o sposobie zağatwienia wniosk·w, uwag i zastrzeŨeŒ, zğoŨonych przez uczestnik·w postňpowania. 

3. Uchwağa, o kt·rej mowa w ust. 1, stanowi podstawň do: 

1) zamkniňcia istniejŃcych ksiŃg wieczystych; 

2) zağoŨenia nowych ksiŃg wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieruchomoŜci powstağych w wyniku scalenia 

i podziağu; 

3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomoŜci w katastrze nieruchomoŜci; 

4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieruchomoŜci powstağych w wyniku scalenia i podziağu; 

5) wprowadzenia uczestnik·w postňpowania na nowe nieruchomoŜci. 

4. Wnioski o dokonanie czynnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 3 pkt 1ï3, skğada w·jt, burmistrz albo prezydent miasta. 

5. ObciŃŨenia na nieruchomoŜciach objňtych scaleniem i podziağem przenosi siň do nowo zağoŨonych ksiŃg wieczys-

tych, z zastrzeŨeniem art. 105 ust. 5. 

6. Uchwağa, o kt·rej mowa w ust. 1, nie narusza praw os·b trzecich ustanowionych na nieruchomoŜciach objňtych 

scaleniem i podziağem. 

Art.  105. 1. Powierzchniň kaŨdej nieruchomoŜci objňtej scaleniem i podziağem pomniejsza siň o powierzchniň nie-

zbňdnŃ do wydzielenia dziağek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie dr·g istniejŃcych. Pomniejszenie to nastňpuje 

proporcjonalnie do powierzchni wszystkich nieruchomoŜci objňtych scaleniem i podziağem oraz do og·lnej powierzchni 

dziağek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie dr·g istniejŃcych. 

2. W zamian za nieruchomoŜci objňte scaleniem i podziağem kaŨdy z dotychczasowych wğaŜcicieli lub uŨytkownik·w 

wieczystych otrzymuje odpowiednio na wğasnoŜĺ lub w uŨytkowanie wieczyste, nieruchomoŜci skğadajŃce siň z takiej liczby 

dziağek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i podziağu, kt·rych ğŃczna powierzchnia jest r·wna powierzchni dotychczaso-

wej jego nieruchomoŜci, pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1. JeŨeli nie ma moŨliwoŜci przydzielenia nieruchomoŜci 

o powierzchni w peğni r·wnowaŨnej, za r·Ũnicň powierzchni dokonuje siň odpowiednich dopğat w got·wce. 

2a. Przepis ust. 2 stosuje siň odpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchomoŜci. 

3. (uchylony) 
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4. Dziağki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie dr·g istniejŃcych, niebňdŃcych drogami powiato-

wymi, wojew·dzkimi lub krajowymi, przechodzŃ z mocy prawa na wğasnoŜĺ gminy, a ustanowione na tych dziağkach prawo 

uŨytkowania wieczystego wygasa z dniem wejŜcia w Ũycie uchwağy rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomoŜci. JeŨeli 

dziağki gruntu zostağy wydzielone pod drogi powiatowe, wojew·dzkie lub krajowe albo pod poszerzenie tych dr·g, stosuje 

siň odpowiednio art. 98 ust. 1. 

5. SğuŨebnoŜci gruntowe ustanowione na nieruchomoŜciach objňtych scaleniem i podziağem podlegajŃ zniesieniu, jeŨeli 

stağy siň zbňdne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchomoŜci. 

Art.  106. 1. Za dziağki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie dr·g istniejŃcych, a takŨe za urzŃdze-

nia, kt·rych wğaŜciciele lub uŨytkownicy wieczyŜci nie mogli odğŃczyĺ od gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wypğaca, 

z zastrzeŨeniem ust. 1a, odszkodowanie w wysokoŜci uzgodnionej miňdzy wğaŜcicielami lub uŨytkownikami wieczystymi 

a wğaŜciwym organem wykonawczym jednostki samorzŃdu terytorialnego lub starostŃ. Dopğatň, o kt·rej mowa w art. 105 

ust. 2, oraz odszkodowanie, jeŨeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala siň i wypğaca wedğug zasad i trybu obowiŃzujŃcych 

przy wywğaszczaniu nieruchomoŜci. Odszkodowanie wypğaca wğaŜciwy organ. 

1a. Za dziağki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojew·dzkie lub krajowe albo pod poszerzenie tych dr·g 

odszkodowanie wypğaca odpowiednio powiat, wojew·dztwo lub Skarb PaŒstwa. 

2. (uchylony) 

3. Gmina jest zobowiŃzana do wybudowania na gruntach objňtych uchwağŃ o scaleniu i podziale nieruchomoŜci nie-

zbňdnych urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, stosownie do przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tych urzŃ-

dzeŒ nie mogŃ obciŃŨaĺ uczestnik·w postňpowania, chyba Ũe na mocy zawartego z gminŃ porozumienia strony postanowiŃ 

inaczej. 

Art.  107. 1. Osoby, kt·re otrzymağy nowe nieruchomoŜci wydzielone w wyniku scalenia i podziağu, sŃ zobowiŃzane 

do wniesienia na rzecz gminy opğat adiacenckich w wysokoŜci do 50% wzrostu wartoŜci tych nieruchomoŜci, w stosunku 

do wartoŜci nieruchomoŜci dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu wartoŜci dotychczas posiadanych nieruchomoŜci nie 

uwzglňdnia siň wartoŜci urzŃdzeŒ, drzew i krzew·w, o kt·rych mowa w art. 106 ust. 1, jeŨeli zostağo za nie wypğacone 

odszkodowanie. 

2. WysokoŜĺ stawki procentowej opğaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomoŜci. 

3. Terminy i spos·b wnoszenia opğat adiacenckich ustala w·jt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze ugody z oso-

bami zobowiŃzanymi do ich zapğaty, przez podpisanie protokoğu uzgodnieŒ. W razie niedojŜcia do ugody, o terminie i spo-

sobie zapğaty rozstrzyga rada gminy, podejmujŃc uchwağň o scaleniu i podziale nieruchomoŜci. Termin ustalony w uchwale 

nie moŨe byĺ kr·tszy niŨ termin wybudowania urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej. 

4. Opğatň adiacenckŃ ustala w·jt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, zgodnie z ugodŃ lub uchwağŃ 

o scaleniu i podziale nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w ust. 3. W razie ustanowienia na nieruchomoŜci ograniczonych praw 

rzeczowych decyzja o ustaleniu opğaty adiacenckiej stanowi podstawň wpisu do ksiňgi wieczystej. 

5. W rozliczeniu opğaty adiacenckiej lub zalegğoŜci z tego tytuğu, osoba zobowiŃzana do jej wniesienia moŨe przenieŜĺ na 

rzecz gminy, za jej zgodŃ, prawa do dziağki gruntu wydzielonej w wyniku scalenia i podziağu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 

29 sierpnia 1997 r. ï Ordynacja podatkowa stosuje siň odpowiednio. R·Ũnice miňdzy wartoŜciŃ dziağki gruntu wydzielonej 

w wyniku scalenia i podziağu a naleŨnoŜciŃ wynikajŃcŃ z opğaty adiacenckiej sŃ pokrywane w formie dopğat. 

6. Do ulg w spğacie oraz umarzania naleŨnoŜci z tytuğu opğaty adiacenckiej stosuje siň przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 

2009 r. o finansach publicznych. 

Art.  108. 1. Rada Ministr·w okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, spos·b i tryb scalania i podziağu nieruchomoŜci oraz 

spos·b i tryb ustalania opğat adiacenckich, z uwzglňdnieniem rodzaj·w dokument·w i rozliczania koszt·w postňpowania. 

2. WydajŃc rozporzŃdzenie, o kt·rym mowa w ust. 1, Rada Ministr·w okreŜli w szczeg·lnoŜci: 

1) rodzaje czynnoŜci poprzedzajŃcych wszczňcie postňpowania w sprawie scalenia i podziağu nieruchomoŜci oraz terminy 

wykonywania tych czynnoŜci; 

2) spos·b ustalania granic zewnňtrznych grunt·w przeznaczonych do objňcia scaleniem i podziağem; 

3) spos·b przyjmowania granic nieruchomoŜci przy wykonywaniu mapy z projektem scalenia i podziağu; 

4) spos·b wyboru i dziağania rady uczestnik·w scalenia; 

5) spos·b sporzŃdzania, rodzaje i treŜĺ dokument·w niezbňdnych w postňpowaniu w sprawie scalenia i podziağu. 
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Rozdziağ 3 

Prawo pierwokupu nieruchomoŜci 

Art.  109. 1. Gminie przysğuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedaŨy: 

1) niezabudowanej nieruchomoŜci nabytej uprzednio przez sprzedawcň od Skarbu PaŒstwa albo jednostek samorzŃdu 

terytorialnego; 

2) prawa uŨytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomoŜci gruntowej, niezaleŨnie od formy nabycia tego prawa 

przez zbywcň; 

3) nieruchomoŜci oraz prawa uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci poğoŨonej na obszarze przeznaczonym w planie 

miejscowym na cele publiczne albo nieruchomoŜci, dla kt·rej zostağa wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego; 

4) nieruchomoŜci wpisanej do rejestru zabytk·w lub prawa uŨytkowania wieczystego takiej nieruchomoŜci; 

4a) nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarze rewitalizacji, jeŨeli przewiduje to uchwağa, o kt·rej mowa w art. 8 ustawy 

z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji; 

4b) nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o kt·rej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 

9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji. 

5) (uchylony) 

2. Przepis·w ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje siň do nieruchomoŜci przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne 

i leŜne, a w przypadku braku plan·w miejscowych do nieruchomoŜci wykorzystywanych na cele rolne i leŜne. Przepis art. 92 

ust. 2 stosuje siň odpowiednio. 

3. Prawo pierwokupu nie przysğuguje, jeŨeli: 

1) sprzedaŨ nieruchomoŜci lub prawa uŨytkowania wieczystego nastňpuje na rzecz os·b bliskich dla sprzedawcy; 

2) sprzedaŨ nieruchomoŜci lub prawa uŨytkowania wieczystego nastňpuje miňdzy osobami prawnymi tego samego koŜ-

cioğa lub zwiŃzku wyznaniowego; 

3) prawo wğasnoŜci lub prawo uŨytkowania wieczystego zostağo ustanowione jako odszkodowanie lub rekompensata za 

utratň wğasnoŜci nieruchomoŜci; 

4) prawo wğasnoŜci lub prawo uŨytkowania wieczystego zostağo ustanowione w wyniku zamiany wğasnoŜci nieruchomoŜci; 

5) w przypadkach, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, prawo pierwokupu nie zostağo ujawnione w ksiňdze wieczystej; 

6) sprzedaŨ nieruchomoŜci nastňpuje na cele budowy dr·g krajowych; 

7) prawo pierwokupu przysğuguje partnerowi prywatnemu lub ostatniemu partnerowi prywatnemu w przypadkach, o kt·rych 

mowa w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym; 

8)4) sprzedaŨ nieruchomoŜci nastňpuje na cele realizacji inwestycji w zakresie lotniska uŨytku publicznego w rozumieniu 

przepis·w ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczeg·lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie 

lotnisk uŨytku publicznego albo Inwestycji w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym 

Porcie Komunikacyjnym, albo na szczeg·lnych zasadach, okreŜlonych w art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. 

o Centralnym Porcie Komunikacyjnym; 

9) sprzedaŨ nieruchomoŜci nastňpuje na cele realizacji inwestycji w rozumieniu przepis·w ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. 

o szczeg·lnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych oraz stacji 

radar·w meteorologicznych; 

10) prawo pierwokupu przysğuguje Krajowemu Zasobowi NieruchomoŜci w przypadkach, o kt·rych mowa w ustawie 

z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie NieruchomoŜci. 

4. Prawo pierwokupu wykonuje w·jt, burmistrz albo prezydent miasta. 

Art.  110. 1. SprzedaŨ nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 109, oraz prawa uŨytkowania wieczystego tych nierucho-

moŜci moŨe nastŃpiĺ, jeŨeli w·jt, burmistrz albo prezydent miasta nie wykona prawa pierwokupu. 

2. Prawo pierwokupu moŨe byĺ wykonane w terminie miesiŃca od dnia otrzymania przez w·jta, burmistrza albo 

prezydenta miasta zawiadomienia o treŜci umowy sprzedaŨy. 

 
4) W brzmieniu ustalonym przez art. 21 ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu 

Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 1846), kt·ra weszğa w Ũycie z dniem 2 paŦdziernika 2022 r. 
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3. Notariusz sporzŃdzajŃcy umowň sprzedaŨy jest zobowiŃzany do zawiadomienia w·jta, burmistrza albo prezydenta 

miasta o treŜci umowy, stosownie do przepisu ust. 2. 

4. W·jt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje prawo pierwokupu przez zğoŨenie oŜwiadczenia w formie aktu 

notarialnego u notariusza, o kt·rym mowa w ust. 3. W przypadku gdyby zğoŨenie oŜwiadczenia u tego notariusza byğo nie-

moŨliwe lub napotykağo powaŨne trudnoŜci, moŨe byĺ ono zğoŨone u innego notariusza. Z chwilŃ zğoŨenia oŜwiadczenia: 

1) nieruchomoŜĺ staje siň wğasnoŜciŃ gminy, jeŨeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyğo sprzedaŨy nieruchomoŜci; 

2) prawo uŨytkowania wieczystego wygasa, jeŨeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyğo sprzedaŨy prawa uŨytkowania 

wieczystego nieruchomoŜci gruntowej stanowiŃcej wğasnoŜĺ gminy; 

3) gmina uzyskuje prawo uŨytkowania wieczystego, jeŨeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyğo sprzedaŨy prawa 

uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, powiatu lub wojew·dztwa. 

5. OŜwiadczenie, o kt·rym mowa w ust. 4, notariusz dorňcza sprzedawcy. 

Art.  111. Prawo pierwokupu wykonuje siň po cenie ustalonej miňdzy stronami w umowie sprzedaŨy. 

Art.  111a. 1. Skarbowi PaŒstwa lub miastu stoğecznemu Warszawie przysğuguje prawo pierwokupu w przypadku 

sprzedaŨy: 

1) praw i roszczeŒ okreŜlonych w dekrecie z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze 

m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99); 

2) roszczeŒ okreŜlonych w art. 214; 

3) prawa uŨytkowania wieczystego ustanowionego na skutek realizacji roszczeŒ, o kt·rych mowa w pkt 1 i 2. 

2. Przeniesienie praw i roszczeŒ, o kt·rych mowa w ust. 1, wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. 

3. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, stosuje siň odpowiednio art. 109 ust. 3 pkt 1 i 2 oraz art. 110 i art. 111. 

4. Prawo pierwokupu wykonuje Prezydent m.st. Warszawy. 

5. JeŨeli prawa i roszczenia, o kt·rych mowa w ust. 1, dotyczŃ nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, kt·rymi gospodaruje 

minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub w sto-

sunku do kt·rych prawa wğaŜcicielskie wykonuje wojewoda, Krajowy OŜrodek Wsparcia Rolnictwa albo Agencja Mienia 

Wojskowego, prawo pierwokupu wykonuje wğaŜciwy minister, wojewoda, Krajowy OŜrodek Wsparcia Rolnictwa lub Agen-

cja Mienia Wojskowego. 

Rozdziağ 4 

Wywğaszczanie nieruchomoŜci 

Art.  112. 1. Przepisy niniejszego rozdziağu stosuje siň do nieruchomoŜci poğoŨonych, z zastrzeŨeniem art. 122a, 

art. 124 ust. 1b, art. 124b, art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo 

do nieruchomoŜci, dla kt·rych wydana zostağa decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

2. Wywğaszczenie nieruchomoŜci polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wğasnoŜci, prawa 

uŨytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomoŜci. 

3. Wywğaszczenie nieruchomoŜci moŨe byĺ dokonane, jeŨeli cele publiczne nie mogŃ byĺ zrealizowane w inny spos·b 

niŨ przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomoŜci, a prawa te nie mogŃ byĺ nabyte w drodze umowy. 

4. Organem wğaŜciwym w sprawach wywğaszczenia jest starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej. 

Art.  113. 1. NieruchomoŜĺ moŨe byĺ wywğaszczona tylko na rzecz Skarbu PaŒstwa albo na rzecz jednostki samorzŃdu 

terytorialnego. 

2. NieruchomoŜĺ stanowiŃca wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa nie moŨe byĺ wywğaszczona. Nie dotyczy to wywğaszczenia 

prawa uŨytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw rzeczowych obciŃŨajŃcych nieruchomoŜĺ. 

3. Wywğaszczeniem moŨe byĺ objňta cağa nieruchomoŜĺ albo jej czňŜĺ. JeŨeli wywğaszczeniem jest objňta czňŜĺ nierucho-

moŜci, a pozostağa czňŜĺ nie nadaje siň do prawidğowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na ŨŃdanie wğaŜciciela 

lub uŨytkownika wieczystego nieruchomoŜci nabywa siň tň czňŜĺ w drodze umowy na rzecz Skarbu PaŒstwa lub na rzecz 

jednostki samorzŃdu terytorialnego, w zaleŨnoŜci od tego, na czyjŃ rzecz nastňpuje wywğaszczenie. 

4. JeŨeli nieruchomoŜĺ nie ma zağoŨonej ksiňgi wieczystej lub zbioru dokument·w, przy jej wywğaszczeniu przyjmuje siň 

inne dokumenty stwierdzajŃce prawa do nieruchomoŜci oraz sğuŨŃce do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomoŜci. 
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5. W przypadku nieruchomoŜci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej wywğaszczeniu, przyjmuje siň sğuŨŃce do 

jej oznaczenia dane z katastru nieruchomoŜci. 

6. Przez nieruchomoŜĺ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie siň nieruchomoŜĺ, dla kt·rej ze wzglňdu na brak 

ksiňgi wieczystej, zbioru dokument·w albo innych dokument·w nie moŨna ustaliĺ os·b, kt·rym przysğugujŃ do niej prawa 

rzeczowe. 

7. Przepis ust. 6 stosuje siň r·wnieŨ, jeŨeli wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nieruchomoŜci nie Ũyje i nie przepro-

wadzono lub nie zostağo zakoŒczone postňpowanie spadkowe. 

Art.  114. 1. Wszczňcie postňpowania wywğaszczeniowego, z zastrzeŨeniem ust. 2 i ust. 3, naleŨy poprzedziĺ rokowa-

niami o nabycie w drodze umowy praw okreŜlonych w art. 112 ust. 3, przeprowadzonymi miňdzy starostŃ, wykonujŃcym 

zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, a wğaŜcicielem lub uŨytkownikiem wieczystym nieruchomoŜci, a takŨe osobŃ, 

kt·rej przysğuguje do nieruchomoŜci ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia rokowaŒ moŨe byĺ zaoferowana 

nieruchomoŜĺ zamienna. 

2. W przypadku wywğaszczania nieruchomoŜci na wniosek jednostki samorzŃdu terytorialnego rokowania, o kt·rych 

mowa w ust. 1, przeprowadzajŃ ich organy wykonawcze. 

3. W przypadku nieruchomoŜci o nieuregulowanym stanie prawnym informacjň o zamiarze wywğaszczenia starosta, 

wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, podaje do publicznej wiadomoŜci w spos·b zwyczajowo przyjňty 

w danej miejscowoŜci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takŨe przez ogğoszenie w prasie o zasiňgu 

og·lnopolskim. JeŨeli wywğaszczenie dotyczy czňŜci nieruchomoŜci, ogğoszenie zawiera r·wnieŨ informacjň o zamiarze 

wszczňcia postňpowania w sprawie podziağu tej nieruchomoŜci. 

4. JeŨeli w terminie 2 miesiňcy od dnia ogğoszenia, o kt·rym mowa w ust. 3, nie zgğoszŃ siň osoby, kt·re wykaŨŃ, Ũe 

przysğugujŃ im prawa rzeczowe do nieruchomoŜci, moŨna wszczŃĺ postňpowanie w sprawie podziağu i postňpowanie 

wywğaszczeniowe. 

Art.  115. 1. Wszczňcie postňpowania wywğaszczeniowego na rzecz Skarbu PaŒstwa nastňpuje z urzňdu, a na rzecz 

jednostki samorzŃdu terytorialnego ï na wniosek jej organu wykonawczego. Wszczňcie postňpowania z urzňdu moŨe takŨe 

nastŃpiĺ na skutek zawiadomienia zğoŨonego przez podmiot, kt·ry zamierza realizowaĺ cel publiczny. 

2. Wszczňcie postňpowania wywğaszczeniowego nastňpuje po bezskutecznym upğywie dwumiesiňcznego terminu do 

zawarcia umowy, o kt·rej mowa w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na piŜmie wğaŜcicielowi, uŨytkownikowi wieczystemu 

nieruchomoŜci, a takŨe osobie, kt·rej przysğuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomoŜci. 

3. Wszczňcie postňpowania wywğaszczeniowego nastňpuje z dniem dorňczenia zawiadomienia stronom lub z dniem 

okreŜlonym w ogğoszeniu o wszczňciu postňpowania, wywieszonym w urzňdzie starostwa powiatowego, po upğywie ter-

minu, o kt·rym mowa w art. 114 ust. 4. 

4. Odmowa wszczňcia postňpowania wywğaszczeniowego, o kt·re wystŃpiğ organ wykonawczy jednostki samorzŃdu 

terytorialnego albo podmiot, kt·ry zamierza realizowaĺ cel publiczny, nastňpuje w drodze decyzji. 

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje siň w przypadku nieruchomoŜci o nieuregulowanym stanie prawnym. 

Art.  116. 1. We wniosku o wywğaszczenie naleŨy okreŜliĺ: 

1) nieruchomoŜĺ z podaniem oznaczeŒ z ksiňgi wieczystej lub zbioru dokument·w oraz z katastru nieruchomoŜci; 

2) cel publiczny, do kt·rego realizacji nieruchomoŜĺ jest niezbňdna; 

3) powierzchniň nieruchomoŜci, a jeŨeli wywğaszczeniem ma byĺ objňta tylko jej czňŜĺ ï powierzchniň tej czňŜci i cağej 

nieruchomoŜci; 

4) dotychczasowy spos·b korzystania z nieruchomoŜci i stan jej zagospodarowania; 

5) lokale zamienne oraz spos·b ich zapewnienia najemcom wywğaszczonych lokali; 

6) wğaŜciciela lub uŨytkownika wieczystego nieruchomoŜci, a w razie braku danych umoŨliwiajŃcych okreŜlenie tych 

os·b ï wğadajŃcego nieruchomoŜciŃ zgodnie z wpisem w katastrze nieruchomoŜci; 

7) osobň, kt·rej przysğugujŃ ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomoŜci; 

8) nieruchomoŜĺ zamiennŃ, jeŨeli jednostka samorzŃdu terytorialnego takŃ oferuje; 

9) inne okolicznoŜci istotne w sprawie. 
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2. Do wniosku o wywğaszczenie naleŨy doğŃczyĺ: 

1) dokumenty z przebiegu rokowaŒ, o kt·rych mowa w art. 114; 

2) wypis i wyrys z planu miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego decyzjň o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji celu publicznego; 

3) mapň z rejestrem nieruchomoŜci objňtych wnioskiem o wywğaszczenie lub mapň z podziağem i rejestrem nieruchomoŜci 

oraz decyzjň zatwierdzajŃcŃ ten podziağ, jeŨeli wniosek o wywğaszczenie dotyczy tylko czňŜci nieruchomoŜci; 

4) odpis ksiňgi wieczystej albo oŜwiadczenie przedstawiajŃce aktualny stan wpis·w w ksiňdze wieczystej zağoŨonej dla 

nieruchomoŜci objňtej wnioskiem o wywğaszczenie wraz ze wskazaniem numeru ksiňgi wieczystej albo zaŜwiadczenie 

o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru dokument·w; 

5) w razie braku dokument·w, o kt·rych mowa w pkt 4, zaŜwiadczenie wğaŜciwego sŃdu stwierdzajŃce, Ũe nieruchomoŜĺ 

nie ma zağoŨonej ksiňgi wieczystej lub Ũe nie jest dla niej prowadzony zbi·r dokument·w; 

6) wypis i wyrys z katastru nieruchomoŜci. 

2a. OŜwiadczenie, o kt·rym mowa w ust. 2 pkt 4, skğada siň pod rygorem odpowiedzialnoŜci karnej za skğadanie fağ-

szywych zeznaŒ. SkğadajŃcy oŜwiadczenie jest obowiŃzany do zawarcia w nim klauzuli nastňpujŃcej treŜci: ĂJestem Ŝwiadomy 

odpowiedzialnoŜci karnej za zğoŨenie fağszywego oŜwiadczenia.ò. Klauzula ta zastňpuje pouczenie organu o odpowiedzial-

noŜci karnej za skğadanie fağszywych zeznaŒ. 

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje siň odpowiednio w razie wszczňcia postňpowania wywğaszczeniowego z urzňdu. 

Art.  117. 1. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, skğada w sŃdzie wniosek o ujawnienie 

w ksiňdze wieczystej wszczňcia postňpowania wywğaszczeniowego, a jeŨeli nieruchomoŜĺ nie ma zağoŨonej ksiňgi wieczy-

stej ï o zğoŨenie do istniejŃcego zbioru dokument·w zawiadomienia o wszczňciu tego postňpowania. 

2. JeŨeli wywğaszczenie nie doszğo do skutku, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, jest obo-

wiŃzany wystŃpiĺ niezwğocznie o wykreŜlenie z ksiňgi wieczystej wpisu o wszczňciu postňpowania wywğaszczeniowego 

albo zğoŨyĺ odpowiednie zawiadomienie do zbioru dokument·w. 

Art.  118. 1. Po wszczňciu postňpowania wywğaszczeniowego starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji 

rzŃdowej, przeprowadza rozprawň administracyjnŃ. 

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje siň w przypadku nieruchomoŜci o nieuregulowanym stanie prawnym. 

2. W postňpowaniu wywğaszczeniowym nie stosuje siň przepis·w o ugodzie administracyjnej. 

Art.  118a. 1. JeŨeli w terminie okreŜlonym w art. 114 ust. 4, nie zostağy ustalone osoby, kt·re wykaŨŃ, Ũe przysğugujŃ 

im prawa rzeczowe do nieruchomoŜci, starosta wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wydaje decyzjň o na-

byciu wğasnoŜci nieruchomoŜci przez Skarb PaŒstwa lub jednostkň samorzŃdu terytorialnego, wnioskujŃcŃ o wywğaszczenie. 

Nabycie prawa wğasnoŜci nastňpuje z dniem, w kt·rym decyzja stağa siň ostateczna. 

2. Decyzja podlega ogğoszeniu w spos·b okreŜlony w art. 49 Kodeksu postňpowania administracyjnego. 

3. Odszkodowanie za nieruchomoŜĺ, kt·rej wğasnoŜĺ przeszğa na rzecz Skarbu PaŒstwa lub jednostki samorzŃdu 

terytorialnego, ustala siň wedğug przepis·w rozdziağu 5 i skğada do depozytu sŃdowego na okres 10 lat. 

Art.  119. 1. Decyzja o wywğaszczeniu nieruchomoŜci, poza elementami okreŜlonymi w art. 107 Ä 1 Kodeksu postňpo-

wania administracyjnego, powinna zawieraĺ: 

1) ustalenie, na jakie cele nieruchomoŜĺ jest wywğaszczana; 

2) okreŜlenie przedmiotu wywğaszczenia przez podanie oznaczenia nieruchomoŜci wedğug ksiňgi wieczystej lub zbioru 

dokument·w oraz wedğug katastru nieruchomoŜci; 

3) okreŜlenie praw podlegajŃcych wywğaszczeniu; 

4) wskazanie wğaŜciciela lub uŨytkownika wieczystego nieruchomoŜci; 

5) wskazanie osoby, kt·rej przysğugujŃ ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomoŜci; 

6) zobowiŃzanie do zapewnienia lokali, o kt·rych mowa w art. 116 ust. 1 pkt 5; 

7) ustalenie wysokoŜci odszkodowania. 

2. JeŨeli osoby, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 4 i pkt 5, sŃ nieobecne lub niezdolne do czynnoŜci prawnych, stosuje siň 

art. 34 Kodeksu postňpowania administracyjnego. 
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Art.  120. JeŨeli zachodzi potrzeba zapobieŨenia niebezpieczeŒstwu, wystŃpieniu szkody lub niedogodnoŜciom, jakie 

mogŃ powstaĺ dla wğaŜcicieli albo uŨytkownik·w wieczystych nieruchomoŜci sŃsiednich wskutek wywğaszczenia lub innego 

niŨ dotychczas zagospodarowania wywğaszczonej nieruchomoŜci, w decyzji o wywğaszczeniu ustanawia siň niezbňdne sğuŨeb-

noŜci oraz ustala obowiŃzek budowy i utrzymania odpowiednich urzŃdzeŒ zapobiegajŃcych tym zdarzeniom lub okolicz-

noŜciom. ObowiŃzek budowy i utrzymania odpowiednich urzŃdzeŒ ciŃŨy na wystňpujŃcym z wnioskiem o wywğaszczenie. 

Art.  121. 1. PrzejŜcie prawa wğasnoŜci na rzecz Skarbu PaŒstwa lub na rzecz jednostki samorzŃdu terytorialnego 

nastňpuje z dniem, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu nieruchomoŜci stağa siň ostateczna. 

2. PrzejŜcie prawa uŨytkowania wieczystego na rzecz Skarbu PaŒstwa lub na rzecz jednostki samorzŃdu terytorialnego 

nastňpuje z dniem, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu tego prawa stağa siň ostateczna, jeŨeli prawo uŨytkowania wieczy-

stego byğo ustanowione na nieruchomoŜci gruntowej stanowiŃcej wğasnoŜĺ innej osoby niŨ ta, na rzecz kt·rej nastŃpiğo 

wywğaszczenie. 

3. Prawo uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej wygasa z dniem, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu 

tego prawa stağa siň ostateczna, jeŨeli prawo uŨytkowania wieczystego byğo ustanowione na nieruchomoŜci gruntowej 

stanowiŃcej wğasnoŜĺ osoby, na rzecz kt·rej nastŃpiğo wywğaszczenie. 

4. WywğaszczonŃ nieruchomoŜĺ do czasu jej wykorzystania na cel, na kt·ry nastŃpiğo wywğaszczenie, oddaje siň 

w dzierŨawň poprzedniemu wğaŜcicielowi na jego wniosek. 

Art.  122. 1. W przypadkach okreŜlonych w art. 108 Kodeksu postňpowania administracyjnego lub uzasadnionych 

waŨnym interesem gospodarczym starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, w drodze decyzji, udziela 

podmiotowi, kt·ry bňdzie realizowağ cel publiczny, zezwolenia na niezwğoczne zajňcie nieruchomoŜci po wydaniu decyzji 

o wywğaszczeniu nieruchomoŜci, jeŨeli zwğoka w jej zajňciu uniemoŨliwiağaby realizacjň celu publicznego, na kt·ry 

nieruchomoŜĺ zostağa wywğaszczona. Decyzji o niezwğocznym zajňciu nieruchomoŜci nadaje siň rygor natychmiastowej 

wykonalnoŜci. 

2. JeŨeli w przypadkach, o kt·rych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywğaszczeniu wymagağoby uprzedniego doko-

nania podziağu nieruchomoŜci, decyzji zatwierdzajŃcej podziağ nadaje siň rygor natychmiastowej wykonalnoŜci. 

3. (uchylony) 

Art.  122a. JeŨeli cel publiczny zostağ zrealizowany, a postňpowanie wywğaszczeniowe nie zostağo zakoŒczone wyda-

niem ostatecznej decyzji o wywğaszczeniu, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, w drodze decyzji 

orzeka o nabyciu praw na rzecz Skarbu PaŒstwa albo wğaŜciwej jednostki samorzŃdu terytorialnego za odszkodowaniem. 

Starosta wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej przed wszczňciem postňpowania wyznacza dwumiesiňczny 

termin do zawarcia umowy. Po bezskutecznym upğywie dwumiesiňcznego terminu do zawarcia umowy odszkodowanie 

ustala siň wedğug przepis·w rozdziağu 5. 

Art.  123. 1. Ostateczna decyzja o wywğaszczeniu nieruchomoŜci stanowi podstawň do dokonania wpisu w ksiňdze 

wieczystej. Wpisu dokonuje siň na wniosek starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, lub organu 

wykonawczego jednostki samorzŃdu terytorialnego, jeŨeli nieruchomoŜĺ zostağa wywğaszczona na rzecz tej jednostki. 

2. Najem, dzierŨawa lub uŨyczenie oraz trwağy zarzŃd wywğaszczonej nieruchomoŜci wygasajŃ z upğywem 3 miesiňcy od 

dnia, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu stağa siň ostateczna. 

Art.  124. 1. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, moŨe ograniczyĺ, w drodze decyzji, spo-

s·b korzystania z nieruchomoŜci przez udzielenie zezwolenia na zakğadanie i przeprowadzenie na nieruchomoŜci ciŃg·w 

drenaŨowych, przewod·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do przesyğania lub dystrybucji pğyn·w, pary, gaz·w i energii elektrycznej 

oraz urzŃdzeŒ ğŃcznoŜci publicznej i sygnalizacji, a takŨe innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiekt·w 

i urzŃdzeŒ niezbňdnych do korzystania z tych przewod·w i urzŃdzeŒ, jeŨeli wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nierucho-

moŜci nie wyraŨa na to zgody. Ograniczenie to nastňpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgod-

nie z decyzjŃ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

1a. W przypadkach okreŜlonych w art. 108 Kodeksu postňpowania administracyjnego lub uzasadnionych waŨnym 

interesem gospodarczym starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, na wniosek podmiotu, kt·ry bňdzie 

realizowağ cel publiczny, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na niezwğoczne zajňcie nieruchomoŜci po wydaniu decyzji, 

o kt·rej mowa w ust. 1. Decyzji o niezwğocznym zajňciu nieruchomoŜci nadaje siň rygor natychmiastowej wykonalnoŜci. 

1b. W zakresie urzŃdzeŒ ğŃcznoŜci publicznej decyzjň w sprawie zezwolenia wydaje siň w uzgodnieniu z Prezesem 

Urzňdu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta moŨe byĺ r·wnieŨ wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest wymagana. 

2. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, udziela zezwolenia z urzňdu albo na wniosek organu 

wykonawczego jednostki samorzŃdu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej. 
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3. Udzielenie zezwolenia, o kt·rym mowa w ust. 1, powinno byĺ poprzedzone rokowaniami z wğaŜcicielem lub uŨyt-

kownikiem wieczystym nieruchomoŜci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o kt·rych mowa w ust. 1. Rokowania prze-

prowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajŃca wystŃpiĺ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku naleŨy doğŃczyĺ 

dokumenty z przeprowadzonych rokowaŒ. 

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystňpujŃcej o zezwolenie ciŃŨy obowiŃzek przywr·cenia nieruchomoŜci 

do stanu poprzedniego, niezwğocznie po zağoŨeniu lub przeprowadzeniu ciŃg·w, przewod·w i urzŃdzeŒ, o kt·rych mowa 

w ust. 1. JeŨeli przywr·cenie nieruchomoŜci do stanu poprzedniego jest niemoŨliwe albo powoduje nadmierne trudnoŜci lub 

koszty, stosuje siň odpowiednio przepis art. 128 ust. 4. 

5. JeŨeli zağoŨenie lub przeprowadzenie ciŃg·w, przewod·w i urzŃdzeŒ, o kt·rych mowa w ust. 1, uniemoŨliwia wğaŜci-

cielowi albo uŨytkownikowi wieczystemu dalsze prawidğowe korzystanie z nieruchomoŜci w spos·b dotychczasowy albo 

w spos·b zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty moŨe ŨŃdaĺ, aby odpowied-

nio starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, lub wystňpujŃcy z wnioskiem o zezwolenie, o kt·rym 

mowa w ust. 2, nabyğ od niego na rzecz Skarbu PaŒstwa, w drodze umowy, wğasnoŜĺ albo uŨytkowanie wieczyste nierucho-

moŜci. 

6. WğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nieruchomoŜci jest obowiŃzany udostňpniĺ nieruchomoŜĺ w celu wykonania 

czynnoŜci zwiŃzanych z konserwacjŃ oraz usuwaniem awarii ciŃg·w, przewod·w i urzŃdzeŒ, o kt·rych mowa w ust. 1. 

ObowiŃzek udostňpnienia nieruchomoŜci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje siň odpowiednio. 

7. Decyzja ostateczna, o kt·rej mowa w ust. 1, stanowi podstawň do dokonania wpisu w ksiňdze wieczystej. Wpisu 

dokonuje siň na wniosek starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, lub organu wykonawczego jed-

nostki samorzŃdu terytorialnego, jeŨeli zezwolenie byğo udzielone na wniosek tej jednostki. 

8. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, w kt·rych stronŃ postňpowania jest gmina lub powiat, prezydent miasta na 

prawach powiatu sprawujŃcy funkcjň starosty podlega wyğŃczeniu na zasadach okreŜlonych w rozdziale 5 dziağu I Kodeksu 

postňpowania administracyjnego. 

Art.  124a. Przepisy art. 124 ust. 1ï2 i 4ï7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje siň odpowiednio do nieruchomoŜci 

o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postňpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomoŜci 

stosuje siň art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a ust. 2 i 3. 

Art.  124b. 1. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, w drodze decyzji zobowiŃzuje wğaŜci-

ciela, uŨytkownika wieczystego lub osobň, kt·rej przysğugujŃ inne prawa rzeczowe do nieruchomoŜci do udostňpnienia nie-

ruchomoŜci w celu wykonania czynnoŜci zwiŃzanych z konserwacjŃ, remontami oraz usuwaniem awarii ciŃg·w drenaŨo-

wych, przewod·w i urzŃdzeŒ, nienaleŨŃcych do czňŜci skğadowych nieruchomoŜci, sğuŨŃcych do przesyğania lub dystrybucji 

pğyn·w, pary, gaz·w i energii elektrycznej oraz urzŃdzeŒ ğŃcznoŜci publicznej i sygnalizacji, a takŨe innych podziemnych, 

naziemnych lub nadziemnych obiekt·w i urzŃdzeŒ niezbňdnych do korzystania z tych przewod·w i urzŃdzeŒ, a takŨe usu-

waniem z gruntu tych ciŃg·w, przewod·w, urzŃdzeŒ i obiekt·w, jeŨeli wğaŜciciel, uŨytkownik wieczysty lub osoba, kt·rej 

przysğugujŃ inne prawa rzeczowe do nieruchomoŜci nie wyraŨa na to zgody. Decyzja o zobowiŃzaniu do udostňpniania nie-

ruchomoŜci moŨe byĺ takŨe wydana w celu zapewnienia dojazdu umoŨliwiajŃcego wykonanie czynnoŜci. 

2. Decyzjň, o kt·rej mowa w ust. 1, wydaje siň z urzňdu albo na wniosek podmiotu zobowiŃzanego do wykonania 

czynnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 1. 

2a. Decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, nadaje siň rygor natychmiastowej wykonalnoŜci. 

3. ObowiŃzek udostňpnienia nieruchomoŜci moŨe byĺ ustanowiony na czas nie dğuŨszy niŨ 6 miesiňcy. Przepis 

art. 124 ust. 1a i 4 stosuje siň odpowiednio. 

4. Za udostňpnienie nieruchomoŜci oraz szkody powstağe na skutek czynnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 1, przysğuguje 

odszkodowanie w wysokoŜci uzgodnionej miňdzy wğaŜcicielem, uŨytkownikiem wieczystym lub osobŃ, kt·rej przysğugujŃ 

inne prawa rzeczowe do nieruchomoŜci a podmiotem, kt·remu udostňpniono nieruchomoŜĺ. JeŨeli do takiego uzgodnienia 

nie dojdzie w terminie 30 dni, liczŃc od dnia, w kt·rym upğynŃğ termin udostňpnienia nieruchomoŜci, okreŜlony w decyzji, 

o kt·rej mowa w ust. 1, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej wszczyna postňpowanie w sprawie 

ustalenia odszkodowania. 

5. ObowiŃzek udostňpnienia nieruchomoŜci, o kt·rym mowa w ust. 1, podlega egzekucji administracyjnej. 
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Art.  124c. 1. Przepisy art. 124 stosuje siň odpowiednio dla ograniczenia, w drodze decyzji, sposobu korzystania z nie-

ruchomoŜci poprzez udzielenie zezwolenia na: 

1) zakğadanie na obiektach budowlanych element·w trakcji, znak·w i sygnağ·w drogowych lub innych urzŃdzeŒ bezpie-

czeŒstwa ruchu drogowego, urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do zapewnienia bezpieczeŒstwa publicznego, a takŨe urzŃdzeŒ nie-

zbňdnych do korzystania z nich, 

2) urzŃdzanie i utrzymywanie og·lnodostňpnego ciŃgu pieszego, przebiegajŃcego przez przeŜwity lub podcienia, w obry-

sie obiektu budowlanego 

ï jeŨeli wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nieruchomoŜci nie wyraŨa na to zgody. 

2. Ograniczenie, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 1, nastňpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, 

zgodnie z decyzjŃ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zaŜ ograniczenie, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 2, 

nastňpuje zgodnie z planem miejscowym. 

Art.  125. 1. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, moŨe, w drodze decyzji, ograniczyĺ spo-

s·b korzystania z nieruchomoŜci niezbňdnej w celu poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania kopalin objňtych wğasno-

ŜciŃ g·rniczŃ. Przepisy art. 124 ust. 2ï4 stosuje siň odpowiednio. 

2. Ograniczenie, o kt·rym mowa w ust. 1, moŨe nastŃpiĺ wyğŃcznie na rzecz przedsiňbiorcy, kt·ry uzyskağ koncesjň na 

wykonywanie takiej dziağalnoŜci, na czas nie dğuŨszy niŨ termin obowiŃzywania koncesji. Odszkodowanie z tytuğu ograniczenia 

wypğaca przedsiňbiorca. 

3. JeŨeli ograniczenie, o kt·rym mowa w ust. 1, jest ustanawiane na czas dğuŨszy niŨ rok, lub uniemoŨliwia wğaŜcicie-

lowi albo uŨytkownikowi wieczystemu dalsze prawidğowe korzystanie z nieruchomoŜci w spos·b dotychczasowy albo w spo-

s·b zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nieruchomoŜci moŨe ŨŃdaĺ, aby 

przedsiňbiorca nabyğ od niego nieruchomoŜĺ. W sprawach spornych orzekajŃ sŃdy powszechne. 

Art.  126. 1. W przypadku siğy wyŨszej lub nagğej potrzeby zapobieŨenia powstaniu znacznej szkody, z zastrzeŨeniem 

ust. 5, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na czasowe 

zajňcie nieruchomoŜci na okres nie dğuŨszy niŨ 6 miesiňcy, liczŃc od dnia zajňcia nieruchomoŜci. W przypadku postňpowa-

nia prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji nastňpuje niezwğocznie, nie p·Ŧniej jednak niŨ w terminie 7 dni, liczŃc od 

dnia zğoŨenia wniosku. 

2. Decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, nadaje siň rygor natychmiastowej wykonalnoŜci. 

3. Po upğywie okresu, na kt·ry nastŃpiğo zajňcie nieruchomoŜci, podmiot, kt·ry zajŃğ nieruchomoŜĺ, jest obowiŃzany 

doprowadziĺ nieruchomoŜĺ do stanu poprzedniego. Za udostňpnienie nieruchomoŜci oraz szkody powstağe w wyniku zajňcia 

nieruchomoŜci przysğuguje odszkodowanie w wysokoŜci uzgodnionej miňdzy wğaŜcicielem, uŨytkownikiem wieczystym lub 

osobŃ, kt·rej przysğugujŃ inne prawa rzeczowe do nieruchomoŜci a podmiotem, kt·remu udostňpniono nieruchomoŜĺ. JeŨeli 

do takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczŃc od dnia, w kt·rym upğynŃğ termin udostňpnienia nieruchomoŜci, 

okreŜlony w decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wszczyna po-

stňpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania. 

4. JeŨeli na skutek czasowego zajňcia nieruchomoŜci wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nie bňdzie m·gğ korzystaĺ 

z nieruchomoŜci w spos·b dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, moŨe ŨŃdaĺ, aby podmiot, kt·ry 

zajŃğ nieruchomoŜĺ, nabyğ od niego wğasnoŜĺ lub uŨytkowanie wieczyste nieruchomoŜci w drodze umowy. 

5. W przypadku, gdy nagğa potrzeba zapobieŨenia okolicznoŜciom, o kt·rych mowa w ust. 1, uniemoŨliwia zğoŨenie 

wniosku o wydanie decyzji na czasowe zajňcie nieruchomoŜci, wğaŜciciel lub uŨytkownik wieczysty nieruchomoŜci ma obo-

wiŃzek udostňpnienia jej w celu zapobieŨenia tym okolicznoŜciom. ObowiŃzek udostňpnienia nieruchomoŜci podlega egze-

kucji administracyjnej. Podmiot, kt·ry zajŃğ nieruchomoŜĺ skğada wniosek o wydanie tej decyzji w terminie 3 dni od dnia 

zajňcia nieruchomoŜci. Decyzja moŨe byĺ wydana nie p·Ŧniej niŨ po upğywie 6 miesiňcy liczŃc od dnia zajňcia nierucho-

moŜci. 

6. W przypadku niezğoŨenia wniosku, o kt·rym mowa w ust. 5, w terminie 3 dni, starosta, wykonujŃcy zadanie z za-

kresu administracji rzŃdowej, w drodze decyzji orzeka o nağoŨeniu kary w wysokoŜci 5000 zğ za kaŨdy dzieŒ zwğoki, liczŃc 

od dnia nastňpujŃcego po dniu, w kt·rym upğynŃğ termin do zğoŨenia wniosku. Wpğywy z kar stanowiŃ doch·d budŨetu 

paŒstwa. 

7. O nağoŨeniu kary, o kt·rej mowa w ust. 6, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, orzeka 

r·wnieŨ w sytuacji, jeŨeli nastŃpiğo zajňcie nieruchomoŜci, a nie zaistniağy przesğanki, o kt·rych mowa w ust. 1 i 5, uzasad-

niajŃce zajňcie nieruchomoŜci. 
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8. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wydaje decyzjň potwierdzajŃcŃ zaistnienie przesğa-

nek zajňcia nieruchomoŜci w terminie 7 dni od dnia zğoŨenia wniosku, o kt·rym mowa w ust. 5. 

9. Kary, o kt·rych mowa w ust. 6 i 7, uiszcza siň w terminie 14 dni od dnia dorňczenia decyzji. W przypadku nieuisz-

czenia kary, podlega ona ŜciŃgniňciu w trybie przepis·w o postňpowaniu egzekucyjnym w administracji. 

10. Przepisy ust. 1ï9 stosuje siň r·wnieŨ w przypadku nagğej potrzeby zapobieŨenia znacznej szkody wynikajŃcej 

z awarii, o kt·rych mowa w art. 124b. 

Art.  127. (uchylony) 

Rozdziağ 5 

Odszkodowania za wywğaszczone nieruchomoŜci 

Art.  128. 1. Wywğaszczenie wğasnoŜci nieruchomoŜci, uŨytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego nastň-

puje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywğaszczonej odpowiadajŃcym wartoŜci tych praw. 

2. JeŨeli na wywğaszczanej nieruchomoŜci lub prawie uŨytkowania wieczystego tej nieruchomoŜci sŃ ustanowione inne 

prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza siň o kwotň r·wnŃ wartoŜci tych praw. 

3. JeŨeli na wywğaszczanej nieruchomoŜci, stanowiŃcej wğasnoŜĺ jednostki samorzŃdu terytorialnego, jest ustanowione 

prawo uŨytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza siň o kwotň r·wnŃ wartoŜci tego prawa. 

4. Odszkodowanie przysğuguje r·wnieŨ za szkody powstağe wskutek zdarzeŒ, o kt·rych mowa w art. 120 i 124ï126. 

Odszkodowanie powinno odpowiadaĺ wartoŜci poniesionych szk·d. JeŨeli wskutek tych zdarzeŒ zmniejszy siň wartoŜĺ nie-

ruchomoŜci, odszkodowanie powiňksza siň o kwotň odpowiadajŃcŃ temu zmniejszeniu. 

Art.  129. 1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, w decyzji o wy-

wğaszczeniu nieruchomoŜci, z zastrzeŨeniem ust. 5. 

2. (uchylony) 

3. JeŨeli w ramach odszkodowania zostağa przyznana nieruchomoŜĺ zamienna, w decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, po-

daje siň dodatkowo oznaczenie nieruchomoŜci zamiennej wedğug treŜci ksiňgi wieczystej oraz wedğug katastru nieruchomoŜci, 

jej wartoŜĺ oraz wysokoŜĺ dopğaty. 

4. (uchylony) 

5. Starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, wydaje odrňbnŃ decyzjň o odszkodowaniu: 

1) w przypadkach, o kt·rych mowa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 1 i art. 124ï126; 

2) na wniosek podmiotu realizujŃcego cel publiczny lub wğaŜciciela wywğaszczonej nieruchomoŜci; 

3) gdy nastŃpiğo pozbawienie praw do nieruchomoŜci bez ustalenia odszkodowania, a obowiŃzujŃce przepisy przewidujŃ 

jego ustalenie. 

Art.  130. 1. WysokoŜĺ odszkodowania ustala siň wedğug stanu, przeznaczenia i wartoŜci, wywğaszczonej nieruchomoŜci 

w dniu wydania decyzji o wywğaszczeniu. W przypadku gdy starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, 

wydaje odrňbnŃ decyzjň o odszkodowaniu, wysokoŜĺ odszkodowania ustala siň wedğug stanu i przeznaczenia nieruchomoŜci 

w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o kt·rych mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1, wedğug stanu 

i przeznaczenia nieruchomoŜci odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lub podjňcia uchwağy o przystŃpieniu do 

scalenia i podziağu oraz jej wartoŜci w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu. Przepis art. 134 stosuje siň odpowiednio. 

2. Ustalenie wysokoŜci odszkodowania nastňpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majŃtkowego, okreŜlajŃcej war-

toŜĺ nieruchomoŜci. 

Art.  131. 1. W ramach odszkodowania wğaŜcicielowi lub uŨytkownikowi wieczystemu wywğaszczonej nieruchomoŜci 

moŨe byĺ przyznana, za jego zgodŃ, odpowiednia nieruchomoŜĺ zamienna. 

2. NieruchomoŜĺ zamiennŃ przyznaje siň z zasobu nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa, jeŨeli wywğaszczenie nastňpuje na 

rzecz Skarbu PaŒstwa, lub z zasobu nieruchomoŜci odpowiedniej jednostki samorzŃdu terytorialnego, jeŨeli wywğaszczenie 

nastňpuje na rzecz tej jednostki. 

3. NieruchomoŜĺ zamienna moŨe byĺ przyznana w porozumieniu z Dyrektorem Generalnym Krajowego OŜrodka 

Wsparcia Rolnictwa, z Zasobu WğasnoŜci Rolnej Skarbu PaŒstwa, jeŨeli wywğaszczenie nastňpuje na rzecz Skarbu PaŒstwa. 

3a. NieruchomoŜĺ zamienna moŨe byĺ r·wnieŨ przyznana w porozumieniu z Prezesem Krajowego Zasobu Nierucho-

moŜci, jeŨeli wywğaszczenie nastňpuje na rzecz Skarbu PaŒstwa. 
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4. R·Ũnicň miňdzy wysokoŜciŃ odszkodowania ustalonego w decyzji a wartoŜciŃ nieruchomoŜci zamiennej wyr·wnuje siň 

przez dopğatň pieniňŨnŃ. 

5. Przeniesienie praw do nieruchomoŜci zamiennej na rzecz osoby, kt·rej zostağo przyznane odszkodowanie, nastňpuje 

z dniem, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu stağa siň ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawň do dokonania wpisu w ksiňdze 

wieczystej. 

Art.  132. 1. Zapğata odszkodowania nastňpuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w kt·rym decyzja o wywğasz-

czeniu podlega wykonaniu, z zastrzeŨeniem ust. 1a i 1b. 

1a. W sprawach, w kt·rych wydano odrňbnŃ decyzjň o odszkodowaniu, zapğata odszkodowania nastňpuje jednorazowo 

w terminie 14 dni od dnia, w kt·rym decyzja o odszkodowaniu stağa siň ostateczna. 

1b. W przypadku wydania decyzji o niezwğocznym zajňciu nieruchomoŜci na wniosek osoby wywğaszczanej wypğaca 

siň zaliczkň w wysokoŜci 70% odszkodowania ustalonego przez organ pierwszej instancji w decyzji o wywğaszczeniu. 

Zapğata zaliczki nastňpuje jednorazowo w terminie 50 dni liczŃc od dnia zğoŨenia wniosku o wypğatň zaliczki. WysokoŜĺ 

odszkodowania za wywğaszczone nieruchomoŜci pomniejsza siň o kwotň wypğaconej zaliczki. 

1c. JeŨeli uchylono decyzjň o wywğaszczeniu lub stwierdzono niewaŨnoŜĺ decyzji o niezwğocznym zajňciu nierucho-

moŜci, osoba, kt·rej wypğacono zaliczkň, lub jej spadkobierca sŃ zobowiŃzani do zwrotu tej zaliczki po jej waloryzacji na 

dzieŒ zwrotu, o ile nie przysğuguje im uprawnienie, o kt·rym mowa w art. 122a. 

2. Do skutk·w zwğoki lub op·Ŧnienia w zapğacie odszkodowania stosuje siň odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego. 

3. WysokoŜĺ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzieŒ jego zapğaty. Waloryzacji dokonuje organ, 

osoba lub jednostka organizacyjna zobowiŃzana do zapğaty odszkodowania. 

3a. JeŨeli decyzja, na podstawie kt·rej wypğacono odszkodowanie, zostağa nastňpnie uchylona lub stwierdzono jej nie-

waŨnoŜĺ, osoba, kt·rej wypğacono odszkodowanie, lub jej spadkobierca sŃ zobowiŃzani do zwrotu tego odszkodowania po 

jego waloryzacji na dzieŒ zwrotu. 

4. Za zgodŃ osoby uprawnionej do odszkodowania starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, 

moŨe ustaliĺ inny niŨ okreŜlony w ust. 1ï3 spos·b zapğaty przyznanego odszkodowania. 

5. Do zapğaty odszkodowania za wywğaszczone nieruchomoŜci, za szkody powstağe wskutek zdarzeŒ, o kt·rych mowa 

w art. 120, do zapğaty ceny nabycia czňŜci nieruchomoŜci, o kt·rej mowa w art. 113 ust. 3, a takŨe do zapewnienia nierucho-

moŜci zamiennej jest zobowiŃzany, z zastrzeŨeniem ust. 6 i 8, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdo-

wej, jeŨeli wywğaszczenie nastňpuje na rzecz Skarbu PaŒstwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzŃdu terytorialnego, 

jeŨeli wywğaszczenie nastňpuje na rzecz tej jednostki. 

6. ObowiŃzek zapğaty odszkodowania za szkody powstağe wskutek zdarzeŒ wymienionych w art. 124, art. 124b, art. 125 

i art. 126 oraz za zmniejszenie wartoŜci nieruchomoŜci z tego powodu obciŃŨa osobň lub jednostkň organizacyjnŃ, kt·ra 

uzyskağa zezwolenie odpowiednio na zağoŨenie lub przeprowadzenie ciŃg·w drenaŨowych, przewod·w i urzŃdzeŒ, o kt·rym 

mowa w art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na wykonanie czynnoŜci zwiŃzanych z konserwacjŃ, remontami, usuwaniem awarii 

oraz usuwaniem z gruntu, o kt·rym mowa w art. 124b ust. 1, albo zezwolenie na czasowe zajňcie nieruchomoŜci w przy-

padku siğy wyŨszej lub innej nagğej potrzeby zapobieŨenia powstaniu znacznej szkody albo przedsiňbiorcň, kt·ry na podsta-

wie koncesji wykonuje dziağalnoŜĺ w zakresie poszukiwania, rozpoznawania lub wydobywania kopalin objňtych wğasnoŜciŃ 

g·rniczŃ. 

7. (uchylony) 

8. Podmiot, kt·ry bňdzie realizowağ cel publiczny, moŨe pokryĺ koszty naleŨnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 5 i 6, oraz 

koszty ustalenia tych naleŨnoŜci. 

Art.  133. Odszkodowanie wpğaca siň do depozytu sŃdowego, jeŨeli: 

1) osoba uprawniona odmawia jego przyjňcia albo wypğata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciňŨenia prze-

szkody lub 

2) odszkodowanie za wywğaszczenie dotyczy nieruchomoŜci o nieuregulowanym stanie prawnym. 

Art.  134. 1. Podstawň ustalenia wysokoŜci odszkodowania stanowi, z zastrzeŨeniem art. 135, wartoŜĺ rynkowa nieru-

chomoŜci. 

2. Przy okreŜlaniu wartoŜci rynkowej nieruchomoŜci uwzglňdnia siň w szczeg·lnoŜci jej rodzaj, poğoŨenie, spos·b 

uŨytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomoŜci oraz aktualnie ksztağtujŃce siň ceny w obrocie nieruchomoŜciami. 
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3. WartoŜĺ nieruchomoŜci dla cel·w odszkodowania okreŜla siň wedğug aktualnego sposobu jej uŨytkowania, jeŨeli 

przeznaczenie nieruchomoŜci, zgodne z celem wywğaszczenia, nie powoduje zwiňkszenia jej wartoŜci. 

4. JeŨeli przeznaczenie nieruchomoŜci, zgodne z celem wywğaszczenia, powoduje zwiňkszenie jej wartoŜci, wartoŜĺ 

nieruchomoŜci dla cel·w odszkodowania okreŜla siň wedğug alternatywnego sposobu uŨytkowania wynikajŃcego z tego 

przeznaczenia. 

Art.  135. 1. JeŨeli ze wzglňdu na rodzaj nieruchomoŜci nie moŨna okreŜliĺ jej wartoŜci rynkowej, gdyŨ tego rodzaju 

nieruchomoŜci nie wystňpujŃ w obrocie, okreŜla siň jej wartoŜĺ odtworzeniowŃ. 

2. Przy okreŜlaniu wartoŜci odtworzeniowej nieruchomoŜci, oddzielnie okreŜla siň wartoŜĺ gruntu i oddzielnie wartoŜĺ 

jego czňŜci skğadowych. 

3. Przy okreŜlaniu wartoŜci gruntu stosuje siň przepisy art. 134 ust. 2ï4. 

4. Przy okreŜlaniu wartoŜci budynk·w lub ich czňŜci, budowli, urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej i innych urzŃdzeŒ 

szacuje siň koszt ich odtworzenia, z uwzglňdnieniem stopnia zuŨycia. 

5. Przy okreŜlaniu wartoŜci drzewostanu leŜnego albo zadrzewieŒ, jeŨeli w drzewostanie znajdujŃ siň materiağy uŨyt-

kowe, szacuje siň wartoŜĺ drewna znajdujŃcego siň w tym drzewostanie. JeŨeli w drzewostanie nie wystňpuje materiağ uŨyt-

kowy lub wartoŜĺ drewna, kt·re moŨe byĺ pozyskane, jest niŨsza od koszt·w zalesienia i pielňgnacji drzewostanu, szacuje 

siň koszty zalesienia oraz koszty pielňgnacji drzewostanu do dnia wywğaszczenia. 

6. Przy okreŜlaniu wartoŜci plantacji kultur wieloletnich szacuje siň koszty zağoŨenia plantacji i  jej pielňgnacji do czasu 

pierwszych zbior·w oraz wartoŜĺ utraconych poŨytk·w w okresie od dnia wywğaszczenia do dnia zakoŒczenia peğnego 

plonowania. Sumň koszt·w i wartoŜĺ utraconych poŨytk·w zmniejsza siň o sumň rocznych odpis·w amortyzacyjnych, wy-

nikajŃcŃ z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywğaszczenia. 

7. Przy okreŜlaniu wartoŜci zasiew·w, upraw i innych zbior·w jednorocznych szacuje siň wartoŜĺ przewidywanych 

plon·w wedğug cen ksztağtujŃcych siň w obrocie rynkowym, zmniejszajŃc jŃ o wartoŜĺ nakğad·w koniecznych w zwiŃzku 

ze zbiorem tych plon·w. 

Rozdziağ 6 

Zwrot wywğaszczonych nieruchomoŜci 

Art.  136. 1. NieruchomoŜĺ wywğaszczona nie moŨe byĺ uŨyta na cel inny niŨ okreŜlony w decyzji o wywğaszczeniu, 

z uwzglňdnieniem art. 137, chyba Ũe poprzedni wğaŜciciel lub jego spadkobierca nie zğoŨŃ wniosku o zwrot tej nieruchomoŜci. 

2. W razie powziňcia zamiaru uŨycia wywğaszczonej nieruchomoŜci lub jej czňŜci na inny cel niŨ okreŜlony w decyzji 

o wywğaszczeniu wğaŜciwy organ zawiadamia poprzedniego wğaŜciciela lub jego spadkobiercň o tym zamiarze, informujŃc 

r·wnoczeŜnie o moŨliwoŜci zwrotu wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej nieruchomoŜci albo czňŜci wywğasz-

czonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej czňŜci. 

2a. W przypadku braku moŨliwoŜci ustalenia adresu poprzedniego wğaŜciciela lub jego spadkobiercy zawiadomienia 

dokonuje siň w drodze obwieszczenia. Obwieszczenie podaje siň do publicznej wiadomoŜci na okres 3 miesiňcy poprzez 

wywieszenie w siedzibie wğaŜciwego organu oraz umieszczenie na jego stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji 

Publicznej. Informacjň o obwieszczeniu wğaŜciwy organ podaje do publicznej wiadomoŜci przez ogğoszenie w prasie 

lokalnej o zasiňgu obejmujŃcym co najmniej powiat, na terenie kt·rego poğoŨona jest nieruchomoŜĺ. 

2b. Zawiadomienie zawiera w szczeg·lnoŜci: 

1) wskazanie nieruchomoŜci wedğug ksiňgi wieczystej lub zbioru dokument·w oraz wedğug katastru nieruchomoŜci; 

2) oznaczenie decyzji administracyjnej stanowiŃcej podstawň wywğaszczenia; 

3) imiň i nazwisko poprzedniego wğaŜciciela lub jego spadkobiercy; 

4) informacjň o tym, Ũe z wnioskiem o zwrot wystňpuje siň do starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji 

rzŃdowej; 

5) pouczenie o skutkach niezğoŨenia wniosku o zwrot w terminie, o kt·rym mowa w ust. 5 i 7. 

3. Poprzedni wğaŜciciel lub jego spadkobierca mogŃ ŨŃdaĺ zwrotu wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej 

nieruchomoŜci albo czňŜci wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej czňŜci, jeŨeli, stosownie do przepisu art. 137, 

nieruchomoŜĺ lub jej czňŜĺ stağa siň zbňdna na cel okreŜlony w decyzji o wywğaszczeniu. Z wnioskiem o zwrot wystňpuje 

siň do starosty, wykonujŃcego zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, kt·ry zawiadamia o tym wğaŜciwy organ gospoda-

rujŃcy zasobem nieruchomoŜci. Warunkiem zwrotu wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej nieruchomoŜci albo 

czňŜci wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej czňŜci jest zwrot przez poprzedniego wğaŜciciela lub jego spadko-

biercň odszkodowania lub nieruchomoŜci zamiennej stosownie do art. 140. 
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3a. W przypadku gdy postňpowanie w sprawie zwrotu dotyczy udziağu w wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu 

w jej czňŜci, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, zawiadamia pozostağych uprawnionych o moŨ-

liwoŜci zwrotu udziağu w wywğaszczonej nieruchomoŜci albo udziağu w jej czňŜci. 

3b. W przypadku gdy zostağo zgğoszone wiňcej niŨ jedno ŨŃdanie zwrotu udziağu w wywğaszczonej nieruchomoŜci lub 

w jej czňŜci, starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji rzŃdowej, prowadzi jedno postňpowanie dotyczŃce 

wszystkich ŨŃdaŒ. 

4. Przepisy ust. 3ï3b stosuje siň odpowiednio do czňŜci nieruchomoŜci nabytej w drodze umowy zgodnie z art. 113 

ust. 3. 

5. W przypadku niezğoŨenia przez uprawnionego wniosku o zwrot wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej 

nieruchomoŜci albo czňŜci wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej czňŜci w terminie 3 miesiňcy od dnia otrzymania 

zawiadomienia, o kt·rym mowa w ust. 2, albo od dnia nastňpujŃcego po dniu, w kt·rym upğynŃğ okres, o kt·rym mowa 

w ust. 2a, uprawnienie do zwrotu wywğaszczonej nieruchomoŜci lub udziağu w tej nieruchomoŜci albo czňŜci wywğaszczonej 

nieruchomoŜci lub udziağu w tej czňŜci wygasa. 

6. (utraciğ moc)5) 

7. Uprawnienie do zwrotu, o kt·rym mowa w ust. 3, wygasa, jeŨeli od dnia, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu stağa siň 

ostateczna, upğynňğo 20 lat, a w tym terminie uprawniony nie zğoŨyğ wniosku, o kt·rym mowa w ust. 3. W takim przypadku 

wğaŜciwy organ nie ma obowiŃzku zawiadamiania oraz informowania, o kt·rym mowa w ust. 2. 

Art.  137. 1. NieruchomoŜĺ uznaje siň za zbňdnŃ na cel okreŜlony w decyzji o wywğaszczeniu, jeŨeli: 

1) pomimo upğywu 7 lat od dnia, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu stağa siň ostateczna, nie rozpoczňto prac zwiŃzanych 

z realizacjŃ tego celu albo 

2)6) pomimo upğywu 10 lat od dnia, w kt·rym decyzja o wywğaszczeniu stağa siň ostateczna, cel ten nie zostağ zrealizowany. 

2. JeŨeli w przypadku, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 2, cel wywğaszczenia zostağ zrealizowany tylko na czňŜci wywğasz-

czonej nieruchomoŜci, zwrotowi podlega pozostağa czňŜĺ. 

Art.  138. 1. JeŨeli nieruchomoŜĺ lub jej czňŜĺ podlegajŃca zwrotowi zostağa oddana w trwağy zarzŃd lub zostağa obciŃŨona 

prawem uŨytkowania, prawa te wygasajŃ z dniem, w kt·rym decyzja o zwrocie wywğaszczonej nieruchomoŜci stağa siň osta-

teczna. Przepis art. 90 ust. 2 stosuje siň odpowiednio. 

2. Najem, dzierŨawa lub uŨyczenie zwracanej nieruchomoŜci wygasa z upğywem 3 miesiňcy od dnia, w kt·rym decyzja 

o zwrocie wywğaszczonej nieruchomoŜci stağa siň ostateczna. 

Art.  139. NieruchomoŜĺ wywğaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim znajduje siň w dniu jej zwrotu. 

Art.  140. 1. W razie zwrotu wywğaszczonej nieruchomoŜci poprzedni wğaŜciciel lub jego spadkobierca zwraca Skar-

bowi PaŒstwa lub wğaŜciwej jednostce samorzŃdu terytorialnego, w zaleŨnoŜci od tego, kto jest wğaŜcicielem nieruchomoŜci 

w dniu zwrotu, ustalone w decyzji odszkodowanie, a takŨe nieruchomoŜĺ zamiennŃ, jeŨeli byğa przyznana w ramach od-

szkodowania. 

2. Odszkodowanie pieniňŨne podlega waloryzacji, z tym Ũe jego wysokoŜĺ po waloryzacji, z zastrzeŨeniem art. 217 

ust. 2, nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ wartoŜĺ rynkowa nieruchomoŜci w dniu zwrotu, a jeŨeli ze wzglňdu na rodzaj nieruchomoŜci 

nie moŨna okreŜliĺ jej wartoŜci rynkowej, nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ jej wartoŜĺ odtworzeniowa. 

3. JeŨeli zwrotowi podlega czňŜĺ wywğaszczonej nieruchomoŜci, zwracanŃ kwotň odszkodowania ustala siň proporcjo-

nalnie do powierzchni tej czňŜci nieruchomoŜci. 

3a. JeŨeli zwrotowi podlega udziağ w wywğaszczonej nieruchomoŜci albo w jej czňŜci, zwracanŃ kwotň odszkodowania 

ustala siň proporcjonalnie do wielkoŜci udziağu. 

4. W razie zmniejszenia siň albo zwiňkszenia wartoŜci nieruchomoŜci wskutek dziağaŒ podjňtych bezpoŜrednio na nie-

ruchomoŜci po jej wywğaszczeniu, odszkodowanie, ustalone stosownie do ust. 2, pomniejsza siň albo powiňksza o kwotň 

r·wnŃ r·Ũnicy wartoŜci okreŜlonej na dzieŒ zwrotu. Przy okreŜlaniu wartoŜci nieruchomoŜci przyjmuje siň stan nierucho-

moŜci z dnia wywğaszczenia oraz stan nieruchomoŜci z dnia zwrotu. Nie uwzglňdnia siň skutk·w wynikajŃcych ze zmiany 

przeznaczenia w planie miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomoŜci. Przepisy ust. 3 i 3a stosuje siň odpowiednio. 

 
5) Z dniem 9 kwietnia 2008 r. na podstawie wyroku Trybunağu Konstytucyjnego z dnia 3 kwietnia 2008 r. sygn. akt K 6/05 (Dz. U. poz. 369). 
6) Utraciğ moc z dniem 24 marca 2014 r. w zakresie, w jakim za nieruchomoŜĺ zbňdnŃ uznaje nieruchomoŜĺ wywğaszczonŃ przed 27 maja 

1990 r., na kt·rej w dniu zğoŨenia wniosku o zwrot, a nie p·Ŧniej niŨ przed 22 wrzeŜnia 2004 r., zrealizowano cel okreŜlony w decyzji 

o wywğaszczeniu, na podstawie wyroku Trybunağu Konstytucyjnego z dnia 13 marca 2014 r. sygn. akt P 38/11 (Dz. U. poz. 376). 
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5. JeŨeli w ramach odszkodowania zostağa przyznana nieruchomoŜĺ zamienna oraz dopğata pieniňŨna, opr·cz nierucho-

moŜci zamiennej zwraca siň takŨe tň dopğatň w wysokoŜci ustalonej wedğug zasad, o kt·rych mowa w ust. 2, z tym Ũe wysokoŜĺ 

zwaloryzowanej kwoty nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ r·Ũnica miňdzy wartoŜciŃ nieruchomoŜci zwracanej a wartoŜciŃ nierucho-

moŜci zamiennej okreŜlonej na dzieŒ zwrotu. Przy okreŜlaniu wartoŜci nieruchomoŜci nie uwzglňdnia siň skutk·w wynika-

jŃcych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomoŜci. W razie zmniejszenia siň albo 

zwiňkszenia wartoŜci nieruchomoŜci zamiennej stosuje siň dopğaty pieniňŨne r·wne r·Ũnicy wartoŜci tej nieruchomoŜci 

okreŜlonej na dzieŒ zwrotu. 

6. Koszty postňpowania o zwrot nieruchomoŜci ponosi odpowiednio Skarb PaŒstwa albo wğaŜciwa jednostka samo-

rzŃdu terytorialnego w zaleŨnoŜci od tego, kt·remu z tych podmiot·w odszkodowanie jest zwracane. 

Art.  141. 1. NaleŨnoŜci, o kt·rych mowa w art. 140, mogŃ byĺ, na wniosek poprzedniego wğaŜciciela albo jego spad-

kobiercy, rozğoŨone na raty, nie dğuŨej niŨ na 10 lat. Warunki rozğoŨenia na raty okreŜla siň w decyzji o zwrocie wywğasz-

czonej nieruchomoŜci. 

2. WierzytelnoŜci Skarbu PaŒstwa lub wğaŜciwej jednostki samorzŃdu terytorialnego z tytuğu, o kt·rym mowa w art. 140, 

podlegajŃ stosownemu zabezpieczeniu. JeŨeli zabezpieczenie polega na ustanowieniu hipoteki na nieruchomoŜci, decyzja 

o zwrocie stanowi podstawň wpisu hipoteki do ksiňgi wieczystej. 

3. Raty, o kt·rych mowa w ust. 1, podlegajŃ oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej r·wnej stopie 

redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

4. Do skutk·w zwğoki lub op·Ŧnienia w zapğacie naleŨnoŜci stosuje siň odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego. 

Art.  142. 1. O zwrocie wywğaszczonych nieruchomoŜci, zwrocie odszkodowania, w tym takŨe nieruchomoŜci zamien-

nej, oraz o rozliczeniach z tytuğu zwrotu i terminach zwrotu orzeka starosta, wykonujŃcy zadanie z zakresu administracji 

rzŃdowej, w drodze decyzji. 

2. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, w kt·rych stronŃ postňpowania jest gmina lub powiat, prezydent miasta na 

prawach powiatu sprawujŃcy funkcjň starosty podlega wyğŃczeniu na zasadach okreŜlonych w rozdziale 5 dziağu I Kodeksu 

postňpowania administracyjnego. 

Art.  142a. Przepisy art. 136ï142 stosuje siň odpowiednio do nieruchomoŜci nabytych w drodze umowy, o kt·rej mowa 

w art. 114 ust. 1. 

Rozdziağ 7 

Udziağ w kosztach budowy urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej 

Art.  143. 1. Przepisy niniejszego rozdziağu stosuje siň do nieruchomoŜci bez wzglňdu na ich rodzaj i poğoŨenie, jeŨeli 

urzŃdzenia infrastruktury technicznej zostağy wybudowane z udziağem Ŝrodk·w Skarbu PaŒstwa, jednostek samorzŃdu tery-

torialnego, Ŝrodk·w pochodzŃcych z budŨetu Unii Europejskiej lub ze Ŧr·değ zagranicznych niepodlegajŃcych zwrotowi, z wy-

ğŃczeniem nieruchomoŜci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i leŜne, a w przypadku braku planu miejscowego 

do nieruchomoŜci wykorzystywanych na cele rolne i leŜne. Przepis art. 92 ust. 2 stosuje siň odpowiednio. 

2. Przez budowň urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej rozumie siň budowň drogi oraz wybudowanie pod ziemiŃ, na 

ziemi albo nad ziemiŃ przewod·w lub urzŃdzeŒ wodociŃgowych, kanalizacyjnych, ciepğowniczych, elektrycznych, gazo-

wych i telekomunikacyjnych. 

Art.  144. 1. WğaŜciciele nieruchomoŜci uczestniczŃ w kosztach budowy urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej przez 

wnoszenie na rzecz gminy opğat adiacenckich. 

2. Przepis ust. 1 stosuje siň takŨe do uŨytkownik·w wieczystych nieruchomoŜci gruntowych, kt·rzy na podstawie od-

rňbnych przepis·w nie majŃ obowiŃzku wnoszenia opğat rocznych za uŨytkowanie wieczyste lub wnieŜli, za zgodŃ wğaŜci-

wego organu, jednorazowo opğaty roczne za cağy okres uŨytkowania wieczystego. 

Art.  145. 1. W·jt, burmistrz albo prezydent miasta moŨe, w drodze decyzji, ustaliĺ opğatň adiacenckŃ kaŨdorazowo po 

stworzeniu warunk·w do podğŃczenia nieruchomoŜci do poszczeg·lnych urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej albo po stwo-

rzeniu warunk·w do korzystania z wybudowanej drogi. 

2. Wszczňcie postňpowania w sprawie ustalenia opğaty adiacenckiej moŨe nastŃpiĺ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia 

warunk·w do podğŃczenia nieruchomoŜci do poszczeg·lnych urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia 

warunk·w do korzystania z wybudowanej drogi, jeŨeli w dniu stworzenia tych warunk·w obowiŃzywağa uchwağa rady 

gminy, o kt·rej mowa w art. 146 ust. 2. Do ustalenia opğaty przyjmuje siň stawkň procentowŃ okreŜlonŃ w uchwale rady 

gminy obowiŃzujŃcŃ w dniu, w kt·rym stworzono warunki do podğŃczenia nieruchomoŜci do poszczeg·lnych urzŃdzeŒ 

infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunk·w do korzystania z wybudowanej drogi. 
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Art.  146. 1. Ustalenie i wysokoŜĺ opğaty adiacenckiej zaleŨŃ od wzrostu wartoŜci nieruchomoŜci spowodowanego 

budowŃ urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej. 

1a. Ustalenie opğaty adiacenckiej nastňpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majŃtkowego, okreŜlajŃcej wartoŜci nie-

ruchomoŜci. 

2. WysokoŜĺ opğaty adiacenckiej wynosi nie wiňcej niŨ 50% r·Ũnicy miňdzy wartoŜciŃ, jakŃ nieruchomoŜĺ miağa przed 

wybudowaniem urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, a wartoŜciŃ, jakŃ nieruchomoŜĺ ma po ich wybudowaniu. WysokoŜĺ 

stawki procentowej opğaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwağy. 

2a. W odniesieniu do nieruchomoŜci poğoŨonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o kt·rej mowa w roz-

dziale 5 ustawy z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji, wysokoŜĺ opğaty, o kt·rej mowa w ust. 2, wynosi nie wiňcej 

niŨ 75% r·Ũnicy miňdzy wartoŜciŃ, jakŃ nieruchomoŜĺ miağa przed wybudowaniem urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, 

a wartoŜciŃ, jakŃ nieruchomoŜĺ ma po ich wybudowaniu. 

3. WartoŜĺ nieruchomoŜci wedğug stanu przed wybudowaniem urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej i po ich wybudo-

waniu okreŜla siň wedğug cen na dzieŒ, w kt·rym stworzono warunki do podğŃczenia nieruchomoŜci do poszczeg·lnych 

urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej albo na dzieŒ stworzenia warunk·w do korzystania z wybudowanej drogi. 

Art.  147. 1. Opğata adiacencka moŨe byĺ, na wniosek wğaŜciciela nieruchomoŜci, rozğoŨona na raty roczne pğatne 

w okresie do 10 lat. Warunki rozğoŨenia na raty okreŜla siň w decyzji o ustaleniu opğaty. NaleŨnoŜĺ gminy z tego tytuğu 

podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu opğaty adiacenckiej stanowi podstawň 

wpisu do ksiňgi wieczystej. 

2. Raty, o kt·rych mowa w ust. 1, podlegajŃ oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej r·wnej stopie 

redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

Art.  148. 1. ObowiŃzek wnoszenia opğaty adiacenckiej powstaje po upğywie 14 dni od dnia, w kt·rym decyzja o ustaleniu 

opğaty stağa siň ostateczna. W przypadku rozğoŨenia opğaty na raty obowiŃzek ten dotyczy wpğacenia pierwszej raty. 

2. Do skutk·w zwğoki lub op·Ŧnienia w zapğacie opğaty adiacenckiej stosuje siň odpowiednio przepisy Kodeksu 

cywilnego. 

3. WysokoŜĺ opğaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji poczŃwszy od pierwszego dnia miesiŃca na-

stňpujŃcego po miesiŃcu, w kt·rym wydana zostağa decyzja, do pierwszego dnia miesiŃca, w kt·rym powstağ obowiŃzek 

zapğaty. 

4. Na poczet opğaty adiacenckiej zalicza siň wartoŜĺ ŜwiadczeŒ pieniňŨnych wniesionych przez wğaŜciciela lub uŨyt-

kownika wieczystego nieruchomoŜci na rzecz budowy poszczeg·lnych urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej. 

5. Do ulg w spğacie oraz umarzania naleŨnoŜci z tytuğu opğaty adiacenckiej stosuje siň przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 

2009 r. o finansach publicznych. 

Art.  148a. (uchylony) 

Art.  148b. 1. Ustalenie, Ũe zostağy stworzone warunki do podğŃczenia nieruchomoŜci do urzŃdzeŒ infrastruktury tech-

nicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, nastňpuje na podstawie odrňbnych przepis·w. 

2. WğaŜciwym organom gminy, rzeczoznawcom majŃtkowym sporzŃdzajŃcym opinie o wartoŜci nieruchomoŜci, o kt·rych 

mowa w art. 146 ust. 1a, a takŨe osobom zobowiŃzanym do wniesienia opğaty adiacenckiej, wğaŜciwe podmioty sŃ obowiŃ-

zane udzielaĺ informacji w sprawach ustalenia, o kt·rym mowa w ust. 1, Ũe zostağy stworzone warunki do podğŃczenia nie-

ruchomoŜci do urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajŃce do 

ustalenia tej opğaty. 

DZIAĞ IV 

Wycena nieruchomoŜci 

Rozdziağ 1 

OkreŜlanie wartoŜci nieruchomoŜci 

Art.  149. Przepisy niniejszego rozdziağu stosuje siň do wszystkich nieruchomoŜci, bez wzglňdu na ich rodzaj, poğoŨenie 

i przeznaczenie, a takŨe bez wzglňdu na podmiot wğasnoŜci i cel wyceny, z wyğŃczeniem okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci 

w zwiŃzku z realizacjŃ ustawy o scalaniu i wymianie grunt·w. 
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Art.  150. 1. W wyniku wyceny nieruchomoŜci dokonuje siň: 

1) okreŜlenia wartoŜci rynkowej; 

2) okreŜlenia wartoŜci odtworzeniowej; 

3) ustalenia wartoŜci katastralnej; 

4) (uchylony) 

5) okreŜlenia innych rodzaj·w wartoŜci przewidzianych w odrňbnych przepisach. 

2. WartoŜĺ rynkowŃ okreŜla siň dla nieruchomoŜci, kt·re sŃ lub mogŃ byĺ przedmiotem obrotu. 

3. WartoŜĺ odtworzeniowŃ okreŜla siň dla nieruchomoŜci, kt·re ze wzglňdu na rodzaj, obecne uŨytkowanie lub prze-

znaczenie nie sŃ lub nie mogŃ byĺ przedmiotem obrotu rynkowego, a takŨe jeŨeli wymagajŃ tego przepisy szczeg·lne. 

4. WartoŜĺ katastralnŃ nieruchomoŜci ustala siň dla nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w przepisach o podatku od nie-

ruchomoŜci. Zasady i tryb ustalania tej wartoŜci regulujŃ przepisy rozdziağu 2 niniejszego dziağu. 

5. OkreŜlenia wartoŜci wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz w art. 161 dokonujŃ rzeczoznawcy majŃtkowi, o kt·rych 

mowa w przepisach rozdziağu 1 dziağu V. 

6. (uchylony) 

Art.  151. 1. WartoŜĺ rynkowŃ nieruchomoŜci stanowi szacunkowa kwota, jakŃ w dniu wyceny moŨna uzyskaĺ za nie-

ruchomoŜĺ w transakcji sprzedaŨy zawieranej na warunkach rynkowych pomiňdzy kupujŃcym a sprzedajŃcym, kt·rzy majŃ 

stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziağajŃ z rozeznaniem i postňpujŃ rozwaŨnie oraz nie znajdujŃ siň w sytuacji przymu-

sowej. 

2. WartoŜĺ odtworzeniowa nieruchomoŜci jest r·wna kosztom jej odtworzenia, z uwzglňdnieniem stopnia zuŨycia. 

3. WartoŜĺ katastralnŃ nieruchomoŜci stanowi wartoŜĺ ustalona w procesie powszechnej taksacji nieruchomoŜci. 

Art.  152. 1. Sposoby okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci, stanowiŃce podejŜcia do ich wyceny, sŃ uzaleŨnione od przy-

jňtych rodzaj·w czynnik·w wpğywajŃcych na wartoŜĺ nieruchomoŜci. 

2. Wyceny nieruchomoŜci dokonuje siň przy zastosowaniu podejŜĺ: por·wnawczego, dochodowego lub kosztowego, 

albo mieszanego, zawierajŃcego elementy podejŜĺ poprzednich. 

3. Przy zastosowaniu podejŜcia por·wnawczego lub dochodowego okreŜla siň wartoŜĺ rynkowŃ nieruchomoŜci. JeŨeli 

istniejŃce uwarunkowania nie pozwalajŃ na zastosowanie podejŜcia por·wnawczego lub dochodowego, wartoŜĺ rynkowŃ 

nieruchomoŜci okreŜla siň w podejŜciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejŜcia kosztowego okreŜla siň wartoŜĺ odtworze-

niowŃ nieruchomoŜci. 

Art.  153. 1. PodejŜcie por·wnawcze polega na okreŜleniu wartoŜci nieruchomoŜci przy zağoŨeniu, Ũe wartoŜĺ ta 

odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomoŜci podobne, kt·re byğy przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje 

siň ze wzglňdu na cechy r·ŨniŃce nieruchomoŜci podobne od nieruchomoŜci wycenianej oraz uwzglňdnia siň zmiany 

poziomu cen wskutek upğywu czasu. PodejŜcie por·wnawcze stosuje siň, jeŨeli sŃ znane ceny i cechy nieruchomoŜci 

podobnych do nieruchomoŜci wycenianej. 

2. PodejŜcie dochodowe polega na okreŜlaniu wartoŜci nieruchomoŜci przy zağoŨeniu, Ũe jej nabywca zapğaci za niŃ 

cenň, kt·rej wysokoŜĺ uzaleŨni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomoŜci. Stosuje siň je przy wycenie 

nieruchomoŜci przynoszŃcych lub mogŃcych przynosiĺ doch·d. 

3. PodejŜcie kosztowe polega na okreŜlaniu wartoŜci nieruchomoŜci przy zağoŨeniu, Ũe wartoŜĺ ta odpowiada kosztom 

jej odtworzenia, pomniejszonym o wartoŜĺ zuŨycia nieruchomoŜci. Przy podejŜciu tym okreŜla siň oddzielnie koszt nabycia 

gruntu i koszt odtworzenia jego czňŜci skğadowych. 

Art.  154. 1. Wyboru wğaŜciwego podejŜcia oraz metody i techniki szacowania nieruchomoŜci dokonuje rzeczoznawca 

majŃtkowy, uwzglňdniajŃc w szczeg·lnoŜci cel wyceny, rodzaj i poğoŨenie nieruchomoŜci, przeznaczenie w planie miejsco-

wym, stan nieruchomoŜci oraz dostňpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomoŜci podobnych. 

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoŜci ustala siň na podstawie studium uwarunkowaŒ 

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o kt·rych mowa w ust. 2, uwzglňdnia siň faktyczny spos·b uŨytkowania 

nieruchomoŜci. 
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Art.  155. 1. Przy szacowaniu nieruchomoŜci wykorzystuje siň wszelkie, niezbňdne i dostňpne dane o nieruchomoŜ-

ciach, zawarte w szczeg·lnoŜci w: 

1) ksiňgach wieczystych; 

2) katastrze nieruchomoŜci; 

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu; 

3a) ewidencji numeracji porzŃdkowej nieruchomoŜci; 

3b) rejestrach zabytk·w; 

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169; 

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy, decyzjach o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniach na budowň; 

6) wykazach prowadzonych przez urzňdy skarbowe; 

6a) dokumentach bňdŃcych w posiadaniu agencji, kt·rym Skarb PaŒstwa powierzyğ, w drodze ustaw, wykonywanie prawa 

wğasnoŜci i innych praw rzeczowych na jego rzecz; 

6b) w aktach notarialnych znajdujŃcych siň w posiadaniu sp·ğdzielni mieszkaniowych, dotyczŃcych zbywania sp·ğdziel-

czych praw do lokali; 

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bňdŃcych podstawŃ wpisu do ksiŃg wieczystych oraz do 

rejestr·w wchodzŃcych w skğad operatu katastralnego; 

8) Ŝwiadectwie charakterystyki energetycznej. 

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane poŜwiadczone przez rzeczoznawcň majŃtkowego mogŃ mieĺ formň 

wypis·w i wyrys·w z dokument·w lub rejestr·w, o kt·rych mowa w ust. 1. 

3. WğaŜciwe organy, agencje, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 6a, sp·ğdzielnie mieszkaniowe, sŃdy oraz urzňdy skarbowe 

sŃ obowiŃzane udostňpniaĺ rzeczoznawcom majŃtkowym rejestry i dokumenty, o kt·rych mowa w ust. 1, w tym umoŨliwiaĺ 

sporzŃdzanie kopii dokument·w w dowolnej formie. 

4. Przy wycenie nieruchomoŜci na potrzeby zwiŃzane w szczeg·lnoŜci z pozbawieniem lub ograniczeniem praw do 

nieruchomoŜci, a takŨe z ponoszeniem ciňŨar·w i ŜwiadczeŒ publicznych, w tym podatk·w, rzeczoznawca majŃtkowy dzia-

ğajŃcy na zlecenie organ·w administracji publicznej lub sŃd·w ma prawo wstňpu na nieruchomoŜĺ bňdŃcŃ przedmiotem 

wyceny oraz dokonywania niezbňdnych czynnoŜci zwiŃzanych z szacowaniem nieruchomoŜci. 

Art.  156. 1. Rzeczoznawca majŃtkowy sporzŃdza na piŜmie opiniň o wartoŜci nieruchomoŜci w formie operatu szacun-

kowego. 

1a. Jednostka sektora finans·w publicznych lub inny podmiot, kt·ry w zakresie, w jakim wykorzystuje Ŝrodki  

publiczne w rozumieniu przepis·w ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych lub dysponuje nimi, zleciğ 

rzeczoznawcy majŃtkowemu sporzŃdzenie operatu szacunkowego, sŃ obowiŃzani umoŨliwiĺ osobie, kt·rej interesu praw-

nego dotyczy jego treŜĺ, przeglŃdanie tego operatu oraz sporzŃdzanie z niego notatek i odpis·w. Osoba ta moŨe ŨŃdaĺ uwie-

rzytelnienia sporzŃdzonych przez siebie odpis·w z operatu szacunkowego lub wydania jej z operatu szacunkowego uwie-

rzytelnionych odpis·w, o ile jest to uzasadnione waŨnym interesem tej osoby. 

2. Rzeczoznawca majŃtkowy nie ponosi odpowiedzialnoŜci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu 

niŨ cel, dla kt·rego zostağ sporzŃdzony. 

3. Operat szacunkowy moŨe byĺ wykorzystywany do celu, dla kt·rego zostağ sporzŃdzony, przez okres 12 miesiňcy od 

daty jego sporzŃdzenia, chyba Ũe wystŃpiğy zmiany uwarunkowaŒ prawnych lub istotne zmiany czynnik·w, o kt·rych mowa 

w art. 154. 

4. Operat szacunkowy moŨe byĺ wykorzystywany po upğywie okresu, o kt·rym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego 

aktualnoŜci przez rzeczoznawcň majŃtkowego. Potwierdzenie aktualnoŜci operatu szacunkowego nastňpuje przez umiesz-

czenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawcň, kt·ry go sporzŃdziğ, oraz doğŃczenie do operatu 

szacunkowego analizy potwierdzajŃcej, Ũe od daty jego sporzŃdzenia nie wystŃpiğy zmiany uwarunkowaŒ prawnych lub 

istotne zmiany czynnik·w, o kt·rych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnoŜci operat szacunkowy moŨe byĺ wyko-

rzystywany do celu, dla kt·rego zostağ sporzŃdzony, w kolejnych 12 miesiŃcach, liczŃc od dnia upğywu okresu, o kt·rym 

mowa w ust. 3, chyba Ũe wystŃpiŃ zmiany uwarunkowaŒ prawnych lub istotne zmiany czynnik·w, o kt·rych mowa w art. 154. 

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszajŃ uregulowaŒ wynikajŃcych z przepis·w odrňbnych. 
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Art.  157. 1. Oceny prawidğowoŜci sporzŃdzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja zawodowa rzeczoznaw-

c·w majŃtkowych w terminie nie dğuŨszym niŨ 2 miesiŃce od dnia zawarcia umowy o dokonanie tej oceny, majŃc na wzglňdzie 

nastňpujŃce zasady: 

1) organizacja zawodowa rzeczoznawc·w majŃtkowych wyznacza zesp·ğ oceniajŃcy w skğadzie co najmniej 2 rzeczo-

znawc·w majŃtkowych; 

2) w ocenie nie mogŃ braĺ udziağu rzeczoznawcy majŃtkowi, wobec kt·rych zachodzŃ przesğanki wymienione w art. 24 

Kodeksu postňpowania administracyjnego lub inne przesğanki, kt·re mogŃ budziĺ uzasadnione wŃtpliwoŜci co do ich 

bezstronnoŜci. 

1a. (uchylony) 

2. SporzŃdzenie przez innego rzeczoznawcň majŃtkowego wyceny tej samej nieruchomoŜci w formie operatu szacunko-

wego nie moŨe stanowiĺ podstawy oceny prawidğowoŜci sporzŃdzenia operatu szacunkowego, o kt·rym mowa w ust. 1. 

3. W przypadku gdy operat szacunkowy zostağ sporzŃdzony przez osoby powoğane lub ustanowione przez sŃd, o ocenň 

operatu moŨe wnioskowaĺ tylko sŃd. 

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje siň odpowiednio w przypadku rozbieŨnych operat·w szacunkowych okreŜlajŃcych wartoŜĺ 

tej samej nieruchomoŜci dla toŨsamego celu wyceny. 

Art.  158. (uchylony) 

Art.  159. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, rodzaje metod i technik wyceny nieruchomoŜci, sposoby okreŜlania wartoŜci nie-

ruchomoŜci, wartoŜci nakğad·w i szk·d na nieruchomoŜci oraz spos·b sporzŃdzania, formň i treŜĺ operatu szacunkowego, 

uwzglňdniajŃc: 

1) sposoby okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci przy zastosowaniu poszczeg·lnych podejŜĺ, metod i technik wyceny; 

2) sposoby okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci dla r·Ũnych cel·w; 

3) sposoby okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci jako przedmiotu r·Ũnych praw; 

4) sposoby okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci w zaleŨnoŜci od ich rodzaju i przeznaczenia; 

5) rodzaje nakğad·w na nieruchomoŜci; 

6) dane, jakie powinien zawieraĺ operat szacunkowy, oraz spos·b potwierdzania jego aktualnoŜci; 

7) uwarunkowania okreŜlania wartoŜci rynkowej nieruchomoŜci w podejŜciu mieszanym. 

Rozdziağ 2 

Powszechna taksacja nieruchomoŜci 

Art.  160. Przepisy niniejszego rozdziağu stosuje siň do nieruchomoŜci, dla kt·rych ustala siň wartoŜĺ katastralnŃ. 

Art.  161. 1. Powszechna taksacja nieruchomoŜci ma na celu ustalanie wartoŜci katastralnej nieruchomoŜci i jest prze-

prowadzana, na podstawie niniejszej ustawy oraz odrňbnych przepis·w, przez organy prowadzŃce kataster nieruchomoŜci. 

2. WartoŜĺ katastralnŃ nieruchomoŜci ustala siň na podstawie oszacowania nieruchomoŜci reprezentatywnych dla po-

szczeg·lnych rodzaj·w nieruchomoŜci na obszarze danej gminy. Do ustalania wartoŜci tych nieruchomoŜci stosuje siň przepisy 

rozdziağu 1 niniejszego dziağu. WartoŜĺ nieruchomoŜci reprezentatywnych okreŜla siň z wykorzystaniem cen transakcyjnych 

nieruchomoŜci na obszarze gminy, a w przypadku braku dostatecznej liczby transakcji, na obszarze gmin sŃsiadujŃcych. 

3. CzynnoŜci szacowania nieruchomoŜci reprezentatywnych w celu ustalenia wartoŜci katastralnej, a takŨe w celu spo-

rzŃdzenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych, wykonujŃ rzeczoznawcy majŃtkowi. 

Art.  162. 1. WartoŜci katastralne, ustalone w procesie powszechnej taksacji nieruchomoŜci, powinny uwzglňdniaĺ r·Ũ-

nice, jakie wystňpujŃ miňdzy poszczeg·lnymi nieruchomoŜciami oraz zbliŨenie do wartoŜci rynkowej moŨliwe do uzyskania 

przy zastosowaniu zasad przyjňtych dla masowej wyceny. 

2. WartoŜci katastralne wykorzystuje siň do ustalania podstawy opodatkowania podatkiem od nieruchomoŜci, a takŨe 

w zakresie okreŜlonym niniejszŃ ustawŃ albo przepisami odrňbnych ustaw, przy okreŜlaniu wartoŜci nieruchomoŜci stano-

wiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğaŜciwej jednostki samorzŃdu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czynnoŜci urzň-

dowych, do kt·rych wykonania niezbňdne jest okreŜlenie wartoŜci nieruchomoŜci. 
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Art.  163. 1. PowszechnŃ taksacjň nieruchomoŜci przeprowadza siň okresowo. Termin rozpoczňcia oraz zakoŒczenia 

powszechnej taksacji nieruchomoŜci, a takŨe Ŧr·dğa jej finansowania, okreŜli odrňbna ustawa. 

2. W okresach rocznych dzielŃcych przeprowadzanie kolejnych powszechnych taksacji nieruchomoŜci ustalone w wy-

niku poprzedniej powszechnej taksacji wartoŜci katastralne przeszacowuje siň, stosujŃc wskaŦniki cen nieruchomoŜci, o kt·rych 

mowa w art. 5. 

3. Rada gminy moŨe podjŃĺ uchwağň o przeprowadzeniu na koszt gminy powszechnej taksacji nieruchomoŜci w okresie 

miňdzy terminami ustalonymi w ustawie, o kt·rej mowa w ust. 1, jednak nie czňŜciej niŨ co 3 lata. 

Art.  164. 1. PodstawŃ do ustalenia wartoŜci katastralnej poszczeg·lnych nieruchomoŜci sŃ mapy taksacyjne i tabele 

taksacyjne. 

2. WartoŜĺ katastralnŃ nieruchomoŜci ustala siň dla cağych nieruchomoŜci lub ich czňŜci, jeŨeli zostağy wyodrňbnione 

jako przedmioty opodatkowania w przepisach o podatku od nieruchomoŜci. 

3. JeŨeli nieruchomoŜĺ jest poğoŨona na obszarze wiňcej niŨ jednej gminy, wartoŜĺ katastralnŃ ustala siň odrňbnie dla 

kaŨdej czňŜci nieruchomoŜci poğoŨonej w kaŨdej z tych gmin. 

4. JeŨeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku podejŜĺ w celu ustalenia wartoŜci katastralnej tej samej nieruchomoŜci, 

wartoŜĺ tň ustala siň odrňbnie dla kaŨdej czňŜci nieruchomoŜci, dla kt·rej zastosowano odrňbne podejŜcie. 

Art.  165. WartoŜĺ katastralnŃ nieruchomoŜci gruntowej stanowi wartoŜĺ katastralna gruntu oraz wartoŜĺ katastralna 

jego czňŜci skğadowych. 

Art.  166. 1. W celu ustalenia wartoŜci katastralnej gruntu okreŜla siň dla stref wyodrňbnionych, ze wzglňdu na podobne 

czynniki wpğywajŃce na wartoŜĺ rynkowŃ, jednostkowe wartoŜci powierzchni grunt·w poğoŨonych w tych strefach. 

2. Jednostkowe wartoŜci powierzchni grunt·w w wyodrňbnionych strefach przedstawia siň w wykazach tych stref, 

stanowiŃcych integralnŃ czňŜĺ map taksacyjnych. 

3. WartoŜĺ katastralnŃ gruntu ustala siň jako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze nieruchomoŜci oraz jednost-

kowej wartoŜci, o kt·rej mowa w ust. 2. 

Art.  167. 1. W celu ustalenia wartoŜci katastralnej czňŜci skğadowych gruntu okreŜla siň jednostkowe wartoŜci po-

wierzchni tych czňŜci skğadowych w grupach, uwzglňdniajŃc ich poğoŨenie oraz r·Ũnice, jakie miňdzy nimi wystňpujŃ. 

2. Jednostkowe wartoŜci powierzchni czňŜci skğadowych gruntu w wyodrňbnionych grupach wykazuje siň w tabelach 

taksacyjnych. 

3. WartoŜĺ katastralnŃ czňŜci skğadowych gruntu ustala siň jako sumň wartoŜci katastralnej poszczeg·lnych obiekt·w 

skğadajŃcych siň na te czňŜci. WartoŜĺ katastralnŃ poszczeg·lnych obiekt·w ustala siň jako iloczyn ich powierzchni wyka-

zanej w katastrze nieruchomoŜci oraz wartoŜci jednostkowej wykazanej w tabelach taksacyjnych. 

4. Przepisy ust. 1ï3 stosuje siň odpowiednio do budynk·w oraz lokali stanowiŃcych odrňbny przedmiot wğasnoŜci. 

Art.  168. Przepisy art. 166 i 167 stosuje siň r·wnieŨ w razie koniecznoŜci ponownego ustalenia wartoŜci katastralnej 

po przeprowadzeniu powszechnej taksacji nieruchomoŜci. 

Art.  169. 1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzŃdza organ prowadzŃcy kataster nieruchomoŜci na podstawie 

oszacowania nieruchomoŜci reprezentatywnych, wykonanego przez rzeczoznawc·w majŃtkowych. 

2. Organ prowadzŃcy kataster nieruchomoŜci, w porozumieniu z wğaŜciwym terytorialnie w·jtem, burmistrzem albo 

prezydentem miasta, wykğada mapy taksacyjne i tabele taksacyjne do publicznego wglŃdu na okres co najmniej 21 dni. 

Informacjň o wyğoŨeniu ogğasza siň w formie obwieszczenia oraz w miejscowej prasie, a takŨe w spos·b zwyczajowo przyjňty 

w danej miejscowoŜci, okreŜlajŃc miejsce i termin wyğoŨenia wraz z pouczeniem o moŨliwoŜci zgğaszania zarzut·w. 

3. KaŨdy, czyjego interesu prawnego dotyczŃ ustalenia wynikajŃce z map i tabel taksacyjnych, moŨe w okresie wyğoŨenia 

zgğaszaĺ do nich zarzuty. 

4. Organ prowadzŃcy kataster nieruchomoŜci rozpatruje zgğoszone zarzuty i przedstawia je radzie gminy wğaŜciwej dla 

miejsca poğoŨenia nieruchomoŜci, wraz z propozycjŃ rozstrzygniňcia, doğŃczajŃc mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy po-

dejmuje uchwağň w sprawie nadania mocy urzňdowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, w kt·rej rozstrzyga r·wnieŨ 

o sposobie zağatwienia zgğoszonych zarzut·w. 

5. Stronie niezadowolonej ze sposobu zağatwienia zgğoszonych zarzut·w przysğuguje skarga do sŃdu administracyjnego. 

6. Uchwağa rady gminy w sprawie nadania mocy urzňdowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym podlega ogğo-

szeniu w wojew·dzkim dzienniku urzňdowym. 
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Art.  170. 1. Organ prowadzŃcy kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustaleniu wartoŜci katastralnej nieruchomoŜci i jej 

wpisie w katastrze nieruchomoŜci. 

2. Decyzja, o kt·rej mowa w ust. 1, podlega natychmiastowemu wykonaniu. 

3. WartoŜci katastralne nieruchomoŜci ustalone na podstawie obowiŃzujŃcych map i tabel taksacyjnych, wpisane w katastrze 

nieruchomoŜci, uzyskujŃ z datŃ ich wpisu moc danych urzňdowych. 

4. WartoŜci, o kt·rych mowa w ust. 3, mogŃ byĺ aktualizowane na wniosek wğaŜciciela lub uŨytkownika wieczystego 

oraz innej osoby, na kt·rej ciŃŨy obowiŃzek podatkowy, a takŨe z urzňdu, na podstawie indywidualnego oszacowania nie-

ruchomoŜci. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje siň odpowiednio. 

Art.  171. 1. Osoby, o kt·rych mowa w art. 170 ust. 4, sŃ obowiŃzane dostarczyĺ organowi prowadzŃcemu kataster 

nieruchomoŜci dokumenty i informacje dotyczŃce tej nieruchomoŜci, niezbňdne do przeprowadzenia powszechnej taksacji 

nieruchomoŜci. 

2. W razie niedostarczenia dokument·w i informacji, o kt·rych mowa w ust. 1, organ prowadzŃcy kataster nierucho-

moŜci, po przeprowadzeniu postňpowania wyjaŜniajŃcego, ustala wartoŜĺ katastralnŃ tej nieruchomoŜci na podstawie do-

stňpnych dokument·w i informacji. 

Art.  172. 1. Naczelny organ administracji paŒstwowej, wğaŜciwy w sprawach katastru nieruchomoŜci, przeprowadza 

co roku na wybranych obszarach kontrolň powszechnej taksacji nieruchomoŜci. 

2. Wyniki kontroli, o kt·rej mowa w ust. 1, mogŃ stanowiĺ podstawň do przeprowadzenia kolejnej powszechnej taksacji 

nieruchomoŜci na wybranych obszarach. 

Art.  173. Rada Ministr·w okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, spos·b przeprowadzenia powszechnej taksacji nierucho-

moŜci, uwzglňdniajŃc: 

1) zakres informacji niezbňdnych przy przeprowadzaniu taksacji; 

2) cechy nieruchomoŜci wpğywajŃce na wartoŜĺ katastralnŃ; 

3) Ŧr·dğa danych o nieruchomoŜciach dla potrzeb powszechnej taksacji; 

4) spos·b ustalania wartoŜci katastralnych; 

5) spos·b zakoŒczenia powszechnej taksacji; 

6) spos·b i terminy przeprowadzania kontroli powszechnej taksacji nieruchomoŜci; 

7) rodzaje i wzory dokument·w stosowanych przy przeprowadzaniu powszechnej taksacji oraz spos·b ich sporzŃdzania. 

Rozdziağ 3 

Badanie rynku nieruchomoŜci 

Art. 173a. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-

kalnictwa dokonuje okresowych badaŒ rynku nieruchomoŜci, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem nieruchomoŜci przeznaczo-

nych na cele mieszkaniowe lub wykorzystywanych na te cele. Badania dotyczŃ cen transakcyjnych nieruchomoŜci, stawek 

czynsz·w oraz czňstotliwoŜci obrotu nieruchomoŜciami. 

2. (uchylony)7) 

Art.  173b. Organy administracji publicznej dysponujŃce informacjami o rynku nieruchomoŜci, a w szczeg·lnoŜci organy 

statystyki publicznej uzyskujŃce informacje statystyczne w zakresie i terminach okreŜlonych w programie badaŒ statystycz-

nych i organy wğaŜciwe w sprawach katastru nieruchomoŜci sŃ obowiŃzane do nieodpğatnego udostňpniania do wglŃdu mini-

strowi wğaŜciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa posiada-

nych informacji dotyczŃcych rynku nieruchomoŜci. 

Art.  173c. Przez informacje o rynku nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w art. 173b, rozumie siň informacje dotyczŃce 

w szczeg·lnoŜci cen transakcyjnych nieruchomoŜci, stawek czynsz·w oraz czňstotliwoŜci obrotu nieruchomoŜciami. 

 
7) Przez art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 7 paŦdziernika 2022 r. o zmianie niekt·rych ustaw w celu uproszczenia procedur administracyjnych 

dla obywateli i przedsiňbiorc·w (Dz. U. poz. 2185), kt·ra weszğa w Ũycie z dniem 10 listopada 2022 r. 
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DZIAĞ V 

DziağalnoŜĺ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomoŜciami 

Rozdziağ 1 

Rzeczoznawstwo majŃtkowe 

Art.  174. 1. Rzeczoznawstwo majŃtkowe jest dziağalnoŜciŃ zawodowŃ wykonywanŃ przez rzeczoznawc·w na zasa-

dach okreŜlonych w niniejszej ustawie. 

2. RzeczoznawcŃ majŃtkowym jest osoba fizyczna posiadajŃca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nierucho-

moŜci, nadane w trybie przepis·w rozdziağu 4 niniejszego dziağu. 

3. Rzeczoznawca majŃtkowy dokonuje okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci, a takŨe maszyn i urzŃdzeŒ trwale zwiŃza-

nych z nieruchomoŜciŃ. 

3a. Rzeczoznawca majŃtkowy moŨe sporzŃdzaĺ opracowania i ekspertyzy, niestanowiŃce operatu szacunkowego, 

dotyczŃce: 

1) rynku nieruchomoŜci oraz doradztwa w zakresie tego rynku; 

2) efektywnoŜci inwestowania w nieruchomoŜci i ich rozwoju; 

3) skutk·w finansowych uchwalania lub zmiany plan·w miejscowych; 

4) oznaczania przedmiotu odrňbnej wğasnoŜci lokali; 

5) bankowo-hipotecznej wartoŜci nieruchomoŜci; 

6) okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci na potrzeby indywidualnego inwestora; 

7) wyceny nieruchomoŜci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepis·w o rachunkowoŜci; 

8) wyceny nieruchomoŜci jako Ŝrodk·w trwağych jednostek w rozumieniu ustawy o rachunkowoŜci. 

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawc·w majŃtkowych osoba, o kt·rej mowa w ust. 2, nabywa prawo 

wykonywania zawodu oraz uŨywania tytuğu zawodowego Ărzeczoznawca majŃtkowyò. Tytuğ zawodowy Ărzeczoznawca 

majŃtkowyò podlega ochronie prawnej. 

4. Biegğych sŃdowych z zakresu szacowania nieruchomoŜci powoğuje siň lub ustanawia spoŜr·d os·b posiadajŃcych 

uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomoŜci, nadane w trybie rozdziağu 4 niniejszego dziağu. 

5. Rzeczoznawca majŃtkowy nie moŨe odm·wiĺ peğnienia funkcji biegğego sŃdowego. 

6. Prowadzenie dziağalnoŜci w zakresie szacowania nieruchomoŜci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej jest moŨliwe, 

w przypadku gdy czynnoŜci z zakresu szacowania nieruchomoŜci bňdŃ wykonywane przez rzeczoznawc·w majŃtkowych. 

7. Rzeczoznawca majŃtkowy wykonuje zaw·d: 

1) prowadzŃc we wğasnym imieniu dziağalnoŜĺ gospodarczŃ jednoosobowo lub w ramach sp·ğki osobowej w zakresie 

szacowania nieruchomoŜci, lub 

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu prowadzŃcego dziağalnoŜĺ w zakresie szacowania 

nieruchomoŜci. 

8. (uchylony) 

9. Przepis ust. 7 nie dotyczy biegğych sŃdowych wykonujŃcych wycenň na zlecenie sŃdu. 

Art.  175. 1. Rzeczoznawca majŃtkowy jest zobowiŃzany do wykonywania czynnoŜci, o kt·rych mowa w art. 174 

ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikajŃcymi z przepis·w prawa, ze szczeg·lnŃ starannoŜciŃ wğaŜciwŃ dla zawodowego 

charakteru tych czynnoŜci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujŃc siň zasadŃ bezstronnoŜci w wycenie nieruchomoŜci. 

2. Rzeczoznawca majŃtkowy jest zobowiŃzany do stağego doskonalenia kwalifikacji zawodowych oraz dokumentowa-

nia wypeğniania tego obowiŃzku. Dokumentacjň potwierdzajŃcŃ wypeğnianie tego obowiŃzku rzeczoznawca majŃtkowy 

przechowuje przez okres 5 lat. 

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawcň majŃtkowego w zwiŃzku z wykonywaniem zawodu stanowiŃ tajemnicň 

zawodowŃ. W szczeg·lnoŜci informacje uzyskane w toku wykonywania czynnoŜci zawodowych nie mogŃ byĺ przekazy-

wane osobom trzecim, chyba Ũe odrňbne przepisy stanowiŃ inaczej lub w przypadkach, o kt·rych mowa w art. 157, art. 194, 

art. 195 i art. 195a. 
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4. Przedsiňbiorca prowadzŃcy dziağalnoŜĺ, o kt·rej mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, podlega obowiŃzkowemu ubezpiecze-

niu odpowiedzialnoŜci cywilnej za szkody wyrzŃdzone w zwiŃzku z wykonywaniem umowy, kt·rej jest stronŃ, a kt·rej 

przedmiotem sŃ czynnoŜci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. JeŨeli wykonuje jŃ przy pomocy rzeczoznawcy majŃtkowego 

zwiŃzanego z tym przedsiňbiorcŃ umowŃ o pracň lub umowŃ cywilnoprawnŃ, podlega on r·wnieŨ odpowiedzialnoŜci cywil-

nej za szkody wyrzŃdzone dziağaniem tej osoby. 

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o kt·rym mowa w ust. 4, aktualnego na dzieŒ sporzŃdzenia operatu szacunko-

wego, stanowi zağŃcznik do operatu szacunkowego lub umowy o dokonanie wyceny nieruchomoŜci. 

4b. Przepis ust. 4a stosuje siň odpowiednio w przypadku potwierdzenia aktualnoŜci operatu szacunkowego, o kt·rym 

mowa w art. 156 ust. 4, a takŨe w odniesieniu do opracowaŒ i ekspertyz niestanowiŃcych operatu szacunkowego, o kt·rych 

mowa w art. 174 ust. 3a. 

5. Minister wğaŜciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem wğaŜciwym do spraw budownictwa, 

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasiňgniňciu opinii Polskiej Izby UbezpieczeŒ, 

okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, szczeg·ğowy zakres ubezpieczenia obowiŃzkowego, o kt·rym mowa w ust. 4, termin 

powstania obowiŃzku ubezpieczenia oraz minimalnŃ sumň gwarancyjnŃ, biorŃc w szczeg·lnoŜci pod uwagň specyfikň wy-

konywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadaŒ, a takŨe sposoby uznawania ubezpieczeŒ i gwarancji zawodowych 

wydanych w paŒstwach czğonkowskich, o kt·rych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa 

przedsiňbiorc·w zagranicznych i innych os·b zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 

(Dz. U. z 2022 r. poz. 470). 

6. (uchylony) 

Art.  176. Rzeczoznawca majŃtkowy podlega wyğŃczeniu od udziağu w szacowaniu nieruchomoŜci, jeŨeli zachodzŃ 

przesğanki wymienione w art. 24 Kodeksu postňpowania administracyjnego. 

Art.  177. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomoŜci nadaje siň osobie fizycznej, kt·ra: 

1) posiada peğnŃ zdolnoŜĺ do czynnoŜci prawnych; 

2) nie byğa karana za przestňpstwo przeciwko dziağalnoŜci instytucji paŒstwowych oraz samorzŃdu terytorialnego, 

za przestňpstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwoŜci, za przestňpstwo przeciwko wiarygodnoŜci dokument·w, 

za przestňpstwo przeciwko mieniu, za przestňpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za przestňpstwo przeciwko 

obrotowi pieniňdzmi i papierami wartoŜciowymi lub za przestňpstwo skarbowe; 

3) posiada wyŨsze wyksztağcenie; 

4) ukoŒczyğa studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomoŜci; 

5) odbyğa co najmniej 6-miesiňcznŃ praktykň zawodowŃ w zakresie wyceny nieruchomoŜci; 

6) przeszğa z wynikiem pozytywnym postňpowanie kwalifikacyjne, w tym zğoŨyğa egzamin dajŃcy uprawnienia w zakresie 

szacowania nieruchomoŜci. 

1a. Przebieg praktyki zawodowej, o kt·rej mowa w ust. 1 pkt 5, jest rejestrowany w dzienniku praktyki zawodowej. 

Kandydat na rzeczoznawcň majŃtkowego ponosi opğatň za wydanie dziennika praktyki zawodowej, w wysokoŜci nieprze-

kraczajŃcej 3% kwoty przeciňtnego miesiňcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajŃcym wydanie 

dziennika praktyki zawodowej, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 

17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu UbezpieczeŒ Spoğecznych. 

2. ObowiŃzek, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, kt·ra posiada dyplom ukoŒczenia studi·w wyŨszych 

na kierunku, kt·rego program umoŨliwia nabycie wiedzy i umiejňtnoŜci w zakresie wyceny nieruchomoŜci w takim stopniu, 

jak program studi·w podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomoŜci, co potwierdza suplement do dyplomu lub 

zaŜwiadczenie uczelni. 

2a. (uchylony) 

2b. ObowiŃzek, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy osoby kt·ra: 

1) odbyğa praktykň w zakresie wyceny nieruchomoŜci objňtŃ programem studi·w w wymiarze jednego semestru, pod wa-

runkiem, Ũe praktyka byğa realizowana na podstawie umowy dotyczŃcej praktyki zawartej miňdzy uczelniŃ a organiza-

cjŃ zawodowŃ rzeczoznawc·w majŃtkowych, lub 

2) posiada udokumentowane dwuletnie doŜwiadczenie zawodowe ŜwiadczŃce o nabyciu wiedzy i umiejňtnoŜci w zakresie 

wyceny nieruchomoŜci w takim stopniu jak osoby, kt·re odbyğy praktykň zawodowŃ, o kt·rej mowa w ust. 1 pkt 5. 

3. (uchylony) 
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4. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

okreŜli wz·r zaŜwiadczenia, o kt·rym mowa w ust. 2, w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 

17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziağalnoŜci podmiot·w realizujŃcych zadania publiczne. 

Art.  178. 1. Rzeczoznawca majŃtkowy niewypeğniajŃcy obowiŃzk·w, o kt·rych mowa w art. 175 ust. 1ï3, podlega 

odpowiedzialnoŜci zawodowej. 

2. Wobec rzeczoznawcy majŃtkowego mogŃ byĺ orzeczone, z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej, nastňpujŃce kary 

dyscyplinarne: 

1) upomnienie; 

2) nagana; 

3) zawieszenie uprawnieŒ zawodowych na okres od 3 miesiňcy do 1 roku; 

4) zawieszenie uprawnieŒ zawodowych do czasu ponownego zğoŨenia egzaminu z wynikiem pozytywnym; 

4a) pozbawienie uprawnieŒ zawodowych z moŨliwoŜciŃ ponownego ubiegania siň o ich nadanie; 

5) pozbawienie uprawnieŒ zawodowych z moŨliwoŜciŃ ubiegania siň o ponowne ich nadanie po upğywie 3 lat od dnia ich 

pozbawienia. 

2a. (uchylony) 

2b. (uchylony) 

2c. Wykonanie kary dyscyplinarnej nastňpuje przez wpis do centralnego rejestru rzeczoznawc·w majŃtkowych. 

3. Pozbawienie uprawnieŒ zawodowych nastňpuje r·wnieŨ w przypadku: 

1) utraty zdolnoŜci do czynnoŜci prawnych; 

2) skazania za przestňpstwa, o kt·rych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2; 

3) sŃdowego zakazu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majŃtkowego; 

4) sŃdowego zakazu prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej w zakresie szacowania nieruchomoŜci. 

4. (uchylony) 

5. Pozbawienie uprawnieŒ zawodowych, o kt·rym mowa w ust. 3, nastňpuje na podstawie prawomocnego orzeczenia 

sŃdu. Osoba, kt·rej dotyczy orzeczenie sŃdu, jest obowiŃzana niezwğocznie poinformowaĺ o tym zdarzeniu ministra wğaŜ-

ciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

6. Osoba pozbawiona uprawnieŒ zawodowych w trybie, o kt·rym mowa w ust. 5, z dniem uprawomocnienia siň 

orzeczenia sŃdu traci prawo wykonywania zawodu oraz uŨywania tytuğu zawodowego Ărzeczoznawca majŃtkowyò. 

Rozdziağ 2 

PoŜrednictwo w obrocie nieruchomoŜciami 

Art.  179. (uchylony) 

Art. 179a. PoŜrednik w obrocie nieruchomoŜciami to przedsiňbiorca prowadzŃcy dziağalnoŜĺ gospodarczŃ z zakresu 

poŜrednictwa w obrocie nieruchomoŜciami. 

Art. 179b. PoŜrednictwo w obrocie nieruchomoŜciami polega na odpğatnym wykonywaniu czynnoŜci zmierzajŃcych 

do zawarcia przez inne osoby um·w: 

1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomoŜci; 

2) nabycia lub zbycia sp·ğdzielczego wğasnoŜciowego prawa do lokalu; 

3) najmu lub dzierŨawy nieruchomoŜci lub ich czňŜci; 

4) innych niŨ okreŜlone w pkt 1ï3, kt·rych przedmiotem sŃ prawa do nieruchomoŜci lub ich czňŜci. 

Art.  180. 1. (uchylony) 

1a. (uchylony) 

2. (uchylony) 
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3. Zakres czynnoŜci poŜrednictwa w obrocie nieruchomoŜciami okreŜla umowa poŜrednictwa. Umowa wymaga formy 

pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaŨnoŜci. 

3a. (uchylony) 

4. (uchylony) 

5. (uchylony) 

6. (uchylony) 

7. (uchylony) 

8. (uchylony) 

Art.  180a. 1. DziağalnoŜĺ w zakresie poŜrednictwa w obrocie nieruchomoŜciami moŨe byĺ wykonywana przez: 

1) osobň fizycznŃ, kt·ra nie zostağa prawomocnie skazana za umyŜlne przestňpstwo przeciwko dziağalnoŜci instytucji 

paŒstwowych oraz samorzŃdu terytorialnego, przeciwko wymiarowi sprawiedliwoŜci, przeciwko wiarygodnoŜci doku-

ment·w, przeciwko mieniu, przeciwko obrotowi gospodarczemu i interesom majŃtkowym w obrocie cywilnopraw-

nym, przeciwko obrotowi pieniňdzmi i papierami wartoŜciowymi, przestňpstwo, o kt·rym mowa w art. 165a Kodeksu 

karnego, przestňpstwo popeğnione w celu osiŃgniňcia korzyŜci majŃtkowej lub osobistej lub umyŜlne przestňpstwo 

skarbowe; 

2) osobň prawnŃ lub jednostkň organizacyjnŃ nieposiadajŃcŃ osobowoŜci prawnej, w kt·rej wsp·lnicy, kt·rym powie-

rzono prowadzenie spraw sp·ğki, lub uprawnieni do reprezentacji sp·ğki, lub czğonkowie organ·w zarzŃdzajŃcych nie 

zostali prawomocnie skazani za przestňpstwo, o kt·rym mowa w pkt 1, lub umyŜlne przestňpstwo skarbowe. 

2. Wym·g niekaralnoŜci, o kt·rym mowa w ust. 1, stosuje siň r·wnieŨ do os·b kierujŃcych wykonywaniem czynnoŜci 

zwiŃzanych z prowadzeniem dziağalnoŜci w zakresie poŜrednictwa w obrocie nieruchomoŜciami oraz do beneficjenta rze-

czywistego w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziağaniu praniu pieniňdzy oraz finan-

sowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593, 655, 835, 2180 i 2185) podmiotu prowadzŃcego takŃ dziağalnoŜĺ. 

Art.  181. 1. (uchylony) 

2. (uchylony) 

3. PoŜrednik w obrocie nieruchomoŜciami podlega obowiŃzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnoŜci cywilnej za 

szkody wyrzŃdzone w zwiŃzku z poŜrednictwem w obrocie nieruchomoŜciami. JeŨeli poŜrednik w obrocie nieruchomoŜ-

ciami wykonuje czynnoŜci przy pomocy innych os·b, dziağajŃcych pod jego nadzorem, podlega on r·wnieŨ ubezpieczeniu 

odpowiedzialnoŜci cywilnej za szkody wyrzŃdzone dziağaniem tych os·b. 

3a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o kt·rym mowa w ust. 3, aktualnego na dzieŒ zawarcia umowy poŜrednictwa 

stanowi zağŃcznik do tej umowy. PoŜrednik w obrocie nieruchomoŜciami niezwğocznie informuje stronň umowy poŜrednic-

twa o wszelkich zmianach danych zawartych w dokumencie ubezpieczenia i o zawarciu nowej umowy ubezpieczenia, prze-

kazujŃc kopiň dokumentu ubezpieczenia. 

3b. JeŨeli poŜrednik w obrocie nieruchomoŜciami nie dopeğniğ obowiŃzk·w, o kt·rych mowa w ust. 3a, strona umowy 

poŜrednictwa, po uprzednim wezwaniu w formie pisemnej poŜrednika w obrocie nieruchomoŜciami do przedğoŨenia kopii 

dokumentu ubezpieczenia w ciŃgu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo wypowiedzieĺ umowň poŜrednictwa ze 

skutkiem natychmiastowym. 

4. Minister wğaŜciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem wğaŜciwym do spraw budownictwa, 

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasiňgniňciu opinii Polskiej Izby UbezpieczeŒ, 

okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, szczeg·ğowy zakres ubezpieczenia obowiŃzkowego, o kt·rym mowa w ust. 3, termin 

powstania obowiŃzku ubezpieczenia oraz minimalnŃ sumň gwarancyjnŃ, biorŃc w szczeg·lnoŜci pod uwagň specyfikň wy-

konywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadaŒ, a takŨe sposoby uznawania ubezpieczeŒ i gwarancji zawodowych 

wydanych w paŒstwach czğonkowskich, o kt·rych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa 

przedsiňbiorc·w zagranicznych i innych os·b zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. 

5. (uchylony) 

6. (uchylony) 
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Art. 181a. PoŜrednik w obrocie nieruchomoŜciami wykonujŃcy czynnoŜci, o kt·rych mowa w art. 179b, w zwiŃzku 

z zawartŃ umowŃ poŜrednictwa ma prawo wglŃdu do: 

1) ksiŃg wieczystych, 

2) katastru nieruchomoŜci, 

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu, 

4) tabel taksacyjnych i map taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169, 

5) plan·w miejscowych, studi·w uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy oraz decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

6) rejestr·w cen nieruchomoŜci, 

7) rejestr·w os·b, kt·rym przysğugujŃ prawa okreŜlone w art. 179b pkt 2 oraz prawa odrňbnej wğasnoŜci lokalu, 

8) ewidencji ludnoŜci w zakresie obowiŃzku meldunkowego, 

9) Ŝwiadectw charakterystyki energetycznej 

ï oraz do pobierania z nich niezbňdnych odpowiednio odpis·w, wypis·w i zaŜwiadczeŒ. 

Art.  182. (uchylony) 

Art.  183. (uchylony) 

Art.  183a. (uchylony) 

Rozdziağ 3 

ZarzŃdzanie nieruchomoŜciami 

Art.  184. (uchylony) 

Art. 184a. ZarzŃdca nieruchomoŜci to przedsiňbiorca prowadzŃcy dziağalnoŜĺ gospodarczŃ z zakresu zarzŃdzania nie-

ruchomoŜciami. 

Art. 184b. ZarzŃdzanie nieruchomoŜciŃ polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnoŜci majŃcych na celu 

zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoŜciŃ, a w szczeg·lnoŜci: 

1) wğaŜciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoŜci; 

2) bezpieczeŒstwa uŨytkowania i wğaŜciwej eksploatacji nieruchomoŜci; 

3) wğaŜciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepis·w prawa energetycznego; 

4) bieŨŃce administrowanie nieruchomoŜciŃ; 

5) utrzymanie nieruchomoŜci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem; 

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomoŜĺ. 

Art.  185. 1. (uchylony) 

1a. (uchylony) 

1b. (uchylony) 

1c. (uchylony) 

2. Zakres zarzŃdzania nieruchomoŜciŃ okreŜla umowa o zarzŃdzanie nieruchomoŜciŃ, zawarta z jej wğaŜcicielem, 

wsp·lnotŃ mieszkaniowŃ albo innŃ osobŃ lub jednostkŃ organizacyjnŃ, kt·rej przysğuguje prawo do nieruchomoŜci, ze skut-

kiem prawnym bezpoŜrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej 

pod rygorem niewaŨnoŜci. 

3. (uchylony) 

4. (uchylony) 

5. (uchylony) 
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Art.  186. 1. (uchylony) 

2. (uchylony) 

3. ZarzŃdca nieruchomoŜci podlega obowiŃzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnoŜci cywilnej za szkody wyrzŃ-

dzone w zwiŃzku z zarzŃdzaniem nieruchomoŜciŃ. JeŨeli zarzŃdca nieruchomoŜci wykonuje czynnoŜci przy pomocy innych 

os·b, dziağajŃcych pod jego nadzorem, podlega on r·wnieŨ ubezpieczeniu odpowiedzialnoŜci cywilnej za szkody wyrzŃdzone 

dziağaniem tych os·b. 

3a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o kt·rym mowa w ust. 3, aktualnego na dzieŒ zawarcia umowy o zarzŃdzanie 

nieruchomoŜciŃ stanowi zağŃcznik do tej umowy. ZarzŃdca nieruchomoŜci niezwğocznie informuje stronň umowy o zarzŃ-

dzanie nieruchomoŜciŃ o wszelkich zmianach danych zawartych w dokumencie ubezpieczenia i o zawarciu nowej umowy 

ubezpieczenia, przekazujŃc kopiň dokumentu ubezpieczenia. 

3b. JeŨeli zarzŃdca nieruchomoŜci nie dopeğniğ obowiŃzk·w, o kt·rych mowa w ust. 3a, strona umowy o zarzŃdzanie 

nieruchomoŜciŃ, po uprzednim wezwaniu w formie pisemnej zarzŃdcy nieruchomoŜci do przedğoŨenia kopii dokumentu 

ubezpieczenia w ciŃgu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo wypowiedzieĺ umowň o zarzŃdzanie nieruchomoŜciŃ 

ze skutkiem natychmiastowym. 

4. Minister wğaŜciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem wğaŜciwym do spraw budownictwa, 

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasiňgniňciu opinii Polskiej Izby UbezpieczeŒ, 

okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, szczeg·ğowy zakres ubezpieczenia obowiŃzkowego, o kt·rym mowa w ust. 3, termin 

powstania obowiŃzku ubezpieczenia oraz minimalnŃ sumň gwarancyjnŃ, biorŃc w szczeg·lnoŜci pod uwagň specyfikň wy-

konywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadaŒ, a takŨe sposoby uznawania ubezpieczeŒ i gwarancji zawodowych 

wydanych w paŒstwach czğonkowskich, o kt·rych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa 

przedsiňbiorc·w zagranicznych i innych os·b zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. 

5. (uchylony) 

6. (uchylony) 

Art.  186a. ZarzŃdca nieruchomoŜci przekazuje organom wykonawczym gminy wğaŜciwej ze wzglňdu na miejsce po-

ğoŨenia nieruchomoŜci dane dotyczŃce czynsz·w najmu lokali mieszkalnych, w powiŃzaniu z lokalizacjŃ, wiekiem budynku 

i jego stanem technicznym oraz powierzchniŃ uŨytkowŃ lokalu i jego standardem, wynikajŃce z um·w najmu, poğoŨonych 

w zarzŃdzanych przez niego budynkach, w terminach i wedğug wzoru okreŜlonych w odrňbnych przepisach. 

Art.  187. (uchylony) 

Art.  188. (uchylony) 

Art.  189. (uchylony) 

Art.  190. (uchylony) 

Art.  190a. Przepis·w niniejszego rozdziağu nie stosuje siň do gospodarowania nieruchomoŜciami bezpoŜrednio przez 

wğaŜciwy organ, Krajowy OŜrodek Wsparcia Rolnictwa, Agencjň Mienia Wojskowego i Krajowy Zas·b NieruchomoŜci, 

zarzŃdzania nieruchomoŜciami bezpoŜrednio przez ich wğaŜcicieli lub uŨytkownik·w wieczystych oraz jednostki organiza-

cyjne w stosunku do nieruchomoŜci oddanych tym jednostkom w trwağy zarzŃd, a takŨe zarzŃdzania nieruchomoŜciami 

przez sp·ğkň, o kt·rej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, oraz 

sp·ğkň, o kt·rej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy, kt·rej powierzono zadania zwiŃzane z gospodarowaniem Zasobem w rozu-

mieniu art. 2 pkt 13 tej ustawy. 

Rozdziağ 4 

Nadawanie uprawnieŒ zawodowych rzeczoznawcom majŃtkowym i dokonywanie wpis·w  

do centralnego rejestru oraz orzekanie w sprawach odpowiedzialnoŜci zawodowej 

Art.  191. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-

kalnictwa nadaje uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomoŜci, osobom kt·re speğniğy wymogi okreŜlone 

w art. 177. 

2. (uchylony) 

3. Speğnienie wymog·w, o kt·rych mowa w ust. 1, stwierdza PaŒstwowa Komisja Kwalifikacyjna w postňpowaniu 

kwalifikacyjnym. 
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3a. Wniosek o nadanie uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci podlega rozpatrzeniu w terminie 

nie dğuŨszym niŨ dwa miesiŃce od daty przeprowadzenia etapu postňpowania kwalifikacyjnego, kt·rego dotyczy wniosek. 

Do wniosku o nadanie uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci doğŃcza siň dokumenty w formie ory-

ginağu, poŜwiadczonej kopii lub poŜwiadczonego tğumaczenia, potwierdzajŃce speğnienie wymog·w, o kt·rych mowa w art. 177 

ust. 1. 

3b. W przypadku stwierdzenia koniecznoŜci uzupeğnienia wniosku, organ wzywa wnioskodawcň do uzupeğnienia 

wniosku w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania wezwania. Nieuzupeğnienie wniosku w terminie powoduje pozostawie-

nie wniosku bez rozpoznania. W przypadku uzupeğnienia wniosku jest on kierowany na pierwsze postňpowanie kwalifika-

cyjne odbywajŃce siň po dniu uzupeğnienia wniosku, chyba Ũe jest moŨliwe skierowanie wniosku na postňpowanie kwalifi-

kacyjne, kt·rego data zostağa wskazana we wniosku. Bieg terminu, o kt·rym mowa w ust. 3a, liczy siň od dnia postňpowania 

kwalifikacyjnego, na kt·re wniosek zostağ skierowany. 

3c. JeŨeli w toku postňpowania kwalifikacyjnego na podstawie zğoŨonych dokument·w nie jest moŨliwe stwierdzenie, 

czy kandydat speğnia warunki okreŜlone w art. 177, zesp·ğ kwalifikacyjny PaŒstwowej Komisji Kwalifikacyjnej sporzŃdza 

protok·ğ, w kt·rym wystňpuje do ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzen-

nego oraz mieszkalnictwa o zwr·cenie siň do odpowiednich organ·w, instytucji lub os·b o udzielenie informacji niezbňd-

nych dla przeprowadzenia tego postňpowania. Bieg terminu, o kt·rym mowa w ust. 3a, ulega zawieszeniu do dnia otrzyma-

nia dodatkowych wyjaŜnieŒ. 

3d. Przepisu ust. 3c nie stosuje siň do warunk·w okreŜlonych w art. 177 ust. 1 pkt 1 i 2. 

3e. Termin rozpatrzenia wniosku, o kt·rym mowa w ust. 3a, moŨe zostaĺ przedğuŨony tylko jeden raz. PrzedğuŨenie 

terminu nie moŨe przekroczyĺ dw·ch miesiňcy. 

4. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

powoğuje i odwoğuje, w drodze zarzŃdzenia, PaŒstwowŃ Komisjň KwalifikacyjnŃ lub jej czğonk·w. W skğad tej Komisji 

wchodzŃ przedstawiciele ministra (3/5 liczby czğonk·w) oraz osoby wskazane przez organizacje zawodowe rzeczoznawc·w 

majŃtkowych (2/5 liczby czğonk·w). 

5. Postňpowanie kwalifikacyjne przeprowadza siň na koszt os·b ubiegajŃcych siň o nadanie uprawnieŒ zawodowych. 

Koszty sŃ pokrywane przez wniesienie opğaty za postňpowanie kwalifikacyjne. 

6. WysokoŜĺ opğaty za postňpowanie kwalifikacyjne nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ kwota przeciňtnego miesiňcznego wy-

nagrodzenia w roku poprzedzajŃcym przeprowadzenie postňpowania kwalifikacyjnego, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·w-

nego Urzňdu Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpie-

czeŒ Spoğecznych. 

7. Czğonkom PaŒstwowej Komisji Kwalifikacyjnej przysğuguje wynagrodzenie za przeprowadzenie postňpowania 

kwalifikacyjnego oraz zwrot koszt·w podr·Ũy zwiŃzanych z udziağem w tym postňpowaniu. Zwrot koszt·w podr·Ũy przy-

sğuguje czğonkom PaŒstwowej Komisji Kwalifikacyjnej takŨe w przypadku udziağu w posiedzeniach Komisji. 

8. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia: 

1) wysokoŜĺ opğaty za postňpowanie kwalifikacyjne, umoŨliwiajŃcej pokrycie koszt·w postňpowania kwalifikacyjnego 

i wydatk·w zwiŃzanych z funkcjonowaniem PaŒstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, tryb jej pobierania oraz przypadki 

uzasadniajŃce zwrot tej opğaty, a takŨe tryb jej zwrotu, uwzglňdniajŃc etapy i terminy postňpowania kwalifikacyjnego; 

2) wysokoŜĺ wynagrodzenia czğonk·w PaŒstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, uwzglňdniajŃc liczbň os·b przystňpujŃcych 

do postňpowania kwalifikacyjnego oraz spos·b przeprowadzenia postňpowania kwalifikacyjnego. 

Art.  192. 1. Nadanie uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci stwierdza siň Ŝwiadectwem. 

Odmowa nadania uprawnieŒ zawodowych nastňpuje w drodze decyzji. 

2. świadectwa, o kt·rych mowa w ust. 1, wydaje siň r·wnieŨ obywatelom paŒstw czğonkowskich Unii Europejskiej, 

kt·rym, na zasadach okreŜlonych w przepisach ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawo-

dowych nabytych w paŒstwach czğonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1646 oraz z 2022 r. poz. 1616), 

uznano kwalifikacje do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majŃtkowego, na ich wniosek. 

Art.  193. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-

kalnictwa prowadzi centralny rejestr rzeczoznawc·w majŃtkowych. 

2. Do centralnego rejestru wymienionego w ust. 1 wpisuje siň osoby, kt·rym nadano uprawnienia zawodowe rzeczo-

znawc·w majŃtkowych na podstawie Ŝwiadectw nadania tych uprawnieŒ. 

3. Do centralnego rejestru, o kt·rym mowa w ust. 1, wpisuje siň r·wnieŨ osoby, o kt·rych mowa w art. 192 ust. 2. 
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4. W centralnym rejestrze wpisuje siň nastňpujŃce dane dotyczŃce os·b, kt·rym nadano uprawnienia: 

1) numer kolejny wpisu; 

2) datň wpisu; 

3) imiň i nazwisko; 

4) imiona rodzic·w; 

5) datň i miejsce urodzenia; 

6) adres korespondencyjny; 

7) wyksztağcenie; 

8) numer ewidencyjny PESEL; 

9) numer dokumentu toŨsamoŜci obywatela paŒstwa czğonkowskiego Unii Europejskiej; 

10) numer uprawnieŒ; 

11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych, o kt·rych mowa w art. 178 ust. 2, a takŨe informacje o pozbawie-

niu uprawnieŒ z przyczyn, o kt·rych mowa w art. 178 ust. 3; 

12) informacje o wykreŜleniach z rejestru oraz przyczynach tych wykreŜleŒ. 

5. WykreŜlenie z rejestru os·b, kt·rym nadano uprawnienia zawodowe, nastňpuje w przypadku: 

1) zawieszenia uprawnieŒ, o kt·rym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 i 4; 

2) pozbawienia uprawnieŒ, o kt·rym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4a i 5; 

3) pozbawienia uprawnieŒ, o kt·rym mowa w art. 178 ust. 3; 

4) Ŝmierci. 

6. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o kt·rej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3, ponowny wpis do centralnego rejestru, 

o kt·rym mowa w ust. 1, nastňpuje na wniosek osoby ukaranej po upğywie okresu orzeczonej kary dyscyplinarnej, liczŃc od 

dnia wykreŜlenia z tego rejestru. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o kt·rej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4, ponowny 

wpis do rejestru nastňpuje po ponownym zğoŨeniu egzaminu z wynikiem pozytywnym. 

7. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o kt·rych mowa w art. 178 ust. 2 pkt 1 i 2 zatarcie kary nastňpuje na wnio-

sek osoby ukaranej po upğywie 1 roku od jej wykonania. 

8. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o kt·rej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 zatarcie kary nastňpuje na wniosek 

osoby ukaranej po upğywie 2 lat od zakoŒczenia okresu orzeczonej kary. 

9. W razie zatarcia kary dyscyplinarnej informacjň o tej karze wykreŜla siň z centralnego rejestru. 

10.8) WyciŃgi z centralnego rejestru, o kt·rym mowa w ust. 1, z wyjŃtkiem danych wymienionych w ust. 4 pkt 4, 5, 7ï9, 

11 i 12, podlegajŃ udostňpnieniu na stronach internetowych urzňdu obsğugujŃcego ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, 

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i sŃ niezwğocznie aktualizowane. 

11. (uchylony)9) 

12. Na uzasadniony wniosek organu paŒstwa czğonkowskiego w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. 

o zasadach uczestnictwa przedsiňbiorc·w zagranicznych i innych os·b zagranicznych w obrocie gospodarczym na teryto-

rium Rzeczypospolitej Polskiej, minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa udostňpnia dane, o kt·rych mowa w ust. 4, w zakresie wskazanym we wniosku, powiadamiajŃc o tym 

rzeczoznawcň majŃtkowego, kt·rego dane zostağy udostňpnione. 

Art.  193a. (uchylony) 

Art.  194. 1. (uchylony) 

1a. Postňpowanie z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej wszczyna minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, plano-

wania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, z zastrzeŨeniem ust. 1b i 1c. Po wszczňciu postňpowania 

minister przekazuje sprawň do Komisji OdpowiedzialnoŜci Zawodowej w celu przeprowadzenia postňpowania wyjaŜniajŃcego. 

 
8) W brzmieniu ustalonym przez art. 11 pkt 2 lit. a ustawy, o kt·rej mowa w odnoŜniku 7. 
9) Przez art. 11 pkt 2 lit. b ustawy, o kt·rej mowa w odnoŜniku 7. 
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1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy os·b powoğanych, wyznaczonych lub ustanowionych przez sŃd, prokuratora lub 

komornika, postňpowanie z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej wszczyna siň wyğŃcznie na skutek skargi zğoŨonej przez 

sŃd lub prokuratora. 

1c. Nie wszczyna siň postňpowania z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej, jeŨeli do dnia otrzymania przez ministra 

wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa informacji o za-

istnieniu okolicznoŜci mogŃcych stanowiĺ podstawň odpowiedzialnoŜci zawodowej upğynňğy 3 lata, liczŃc od dnia zaistnie-

nia tych okolicznoŜci. 

2. Postňpowanie wyjaŜniajŃce dotyczŃce wypeğniania obowiŃzk·w, o kt·rych mowa w art. 175 ust. 1ï3, przeprowadza 

Komisja OdpowiedzialnoŜci Zawodowej. 

3. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

powoğuje i odwoğuje, w drodze zarzŃdzenia, Komisjň OdpowiedzialnoŜci Zawodowej lub jej czğonk·w, w tym spoŜr·d os·b 

wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawc·w majŃtkowych. 

4. Koszty postňpowania z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej sŃ pokrywane ze Ŝrodk·w budŨetu paŒstwa znajdujŃ-

cych siň w dyspozycji ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa. 

Art.  195. 1. Postňpowanie wyjaŜniajŃce wymienione w art. 194 odbywa siň z udziağem osoby, wobec kt·rej wszczňto po-

stňpowanie z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje postňpowania 

wyjaŜniajŃcego. W przypadku dwukrotnej usprawiedliwionej nieobecnoŜci Komisja OdpowiedzialnoŜci Zawodowej prze-

prowadza postňpowanie wyjaŜniajŃce. 

2. Osoba, o kt·rej mowa w ust. 1, moŨe ustanowiĺ obroŒcň lub zwr·ciĺ siň o wyznaczenie obroŒcy z urzňdu. ObroŒca 

ustanowiony lub wyznaczony z urzňdu jest uprawniony do udziağu w postňpowaniu wyjaŜniajŃcym. 

3. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

ustala, w drodze zarzŃdzenia, listň obroŒc·w z urzňdu, z udziağem os·b wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczo-

znawc·w majŃtkowych. 

4. Komisja OdpowiedzialnoŜci Zawodowej, z upowaŨnienia ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania 

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, moŨe zwracaĺ siň do organ·w administracji publicznej, wymiaru 

sprawiedliwoŜci oraz innych instytucji i os·b o udzielenie informacji niezbňdnych dla przeprowadzenia postňpowania 

wyjaŜniajŃcego. 

Art.  195a. 1. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa, na podstawie wynik·w postňpowania wyjaŜniajŃcego, orzeka, w drodze decyzji, o zastosowaniu jednej z kar dyscypli-

narnych, o kt·rych mowa w art. 178 ust. 2, albo o umorzeniu postňpowania z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej. 

1a. Wykonanie decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1, nastňpuje po upğywie 14 dni od dnia, w kt·rym upğynŃğ bezskutecznie 

termin na zğoŨenie wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy. 

2. W przypadkach, o kt·rych mowa w art. 127 Ä 3 Kodeksu postňpowania administracyjnego, minister wğaŜciwy do 

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moŨe odstŃpiĺ od przekazania 

sprawy do Komisji OdpowiedzialnoŜci Zawodowej w celu przeprowadzenia postňpowania wyjaŜniajŃcego. 

3. Wykonanie decyzji, o kt·rej mowa w art. 138 Kodeksu postňpowania administracyjnego, nastňpuje po upğywie 

14 dni od dnia, w kt·rym upğynŃğ bezskutecznie termin do wniesienia skargi na decyzjň do sŃdu administracyjnego. W przy-

padku wniesienia skargi do sŃdu administracyjnego minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz mieszkalnictwa wstrzymuje z urzňdu wykonanie decyzji, w drodze postanowienia, na kt·re nie przy-

sğuguje zaŨalenie. 

Art.  196. 1. Programy studi·w podyplomowych, o kt·rych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, uwzglňdniajŃ co najmniej mi-

nimalne wymogi programowe ustalone przez ministra wğaŜciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

2. (uchylony) 

3. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa 

okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, minimalne wymogi programowe dla studi·w podyplomowych w zakresie wyceny nie-

ruchomoŜci, w tym czas trwania tych studi·w, program og·lny i program szczeg·ğowy studi·w podyplomowych, z uwzglňd-

nieniem tematyki wykğad·w oraz minimalnej liczby godzin ich trwania, biorŃc pod uwagň kwalifikacje i umiejňtnoŜci, jakie 

powinni posiadaĺ absolwenci tych studi·w, niezbňdne dla prawidğowego i rzetelnego wykonywania dziağalnoŜci zawodowej 

w powyŨszym zakresie. 
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Art.  196a. (uchylony) 

Art.  197. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa, majŃc na wzglňdzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i sprawnego sprawdzenia przygotowania kandydat·w 

na rzeczoznawc·w majŃtkowych oraz zapewnienie obiektywnej oceny skarg na dziağalnoŜĺ os·b, kt·rym nadano uprawnie-

nia, a takŨe uwzglňdniajŃc rzeczywiste koszty postňpowania z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej, okreŜli, w drodze roz-

porzŃdzenia: 

1) spos·b i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci, regulamin organizacji tych 

praktyk, ich program, maksymalnŃ wysokoŜĺ opğaty za praktykň nie wiňkszŃ jednak niŨ 50% kwoty przeciňtnego mie-

siňcznego wynagrodzenia w sektorze przedsiňbiorstw z kwartağu poprzedzajŃcego kwartağ, w kt·rym dokonuje siň 

wpisu, ogğoszonej przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego, oraz spos·b dokumentowania odbycia praktyki 

zawodowej, w tym wz·r dziennika praktyki zawodowej i wysokoŜĺ opğaty za jego wydanie uwzglňdniajŃcej koszt jego 

wydania; 

2) spos·b i tryb przeprowadzania postňpowania kwalifikacyjnego, spos·b ustalania i rodzaje koszt·w tego postňpowania, 

organizacjň PaŒstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz regulamin jej dziağania; 

3) wzory Ŝwiadectw uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci; 

4) spos·b prowadzenia centralnego rejestru rzeczoznawc·w majŃtkowych; 

5) spos·b postňpowania przy wydawaniu duplikat·w Ŝwiadectw zawodowych w przypadku ich utraty; 

6) (uchylony) 

7) (uchylony) 

8) spos·b i tryb przeprowadzania postňpowania z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawodowej, sposoby ustalania i rodzaje koszt·w 

tego postňpowania, organizacjň Komisji OdpowiedzialnoŜci Zawodowej oraz regulamin jej dziağania, wysokoŜĺ wyna-

grodzenia czğonk·w Komisji OdpowiedzialnoŜci Zawodowej i obroŒc·w z urzňdu oraz spos·b jego ustalania. 

Art. 197a. Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-

nictwa okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawc·w majŃtkowych, 

sposoby dokumentowania oraz spos·b oceny speğnienia tego obowiŃzku, majŃc na wzglňdzie potrzebň ciŃgğego aktualizo-

wania i pogğňbiania wiedzy oraz umiejňtnoŜci zwiŃzanych z wykonywaniem przez rzeczoznawc·w majŃtkowych czynnoŜci 

zawodowych oraz zapewnienie przejrzystej weryfikacji speğniania obowiŃzku stağego doskonalenia kwalifikacji zawodo-

wych. 

DZIAĞ VI 

Przepisy karne i o karach pieniňŨnych 

Art.  198. 1. Kto bez uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci dokonuje okreŜlenia wartoŜci nie-

ruchomoŜci lub trwale zwiŃzanych z nieruchomoŜciŃ maszyn lub urzŃdzeŒ, podlega karze grzywny w wysokoŜci do 50 000 zğ. 

2. Tej samej karze podlega: 

1) rzeczoznawca majŃtkowy, wobec kt·rego orzeczono karň dyscyplinarnŃ, o kt·rej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 albo 4, 

jeŨeli w okresie odbywania tej kary wykonuje czynnoŜci okreŜlone w ust. 1; 

2) podmiot prowadzŃcy dziağalnoŜĺ w zakresie szacowania nieruchomoŜci, kt·ry powierza wykonywanie czynnoŜci 

okreŜlonych w ust. 1 osobie nieposiadajŃcej uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci lub 

rzeczoznawcy majŃtkowemu, o kt·rym mowa w pkt 1. 

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o kt·rych mowa w ust. 1 i 2, nastňpuje w trybie przepis·w Kodeksu postňpowania 

w sprawach o wykroczenia. 

Art. 198a. Przepisu art. 198 ust. 1 nie stosuje siň do usğugodawc·w z paŒstwa czğonkowskiego w rozumieniu przepis·w 

art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsiňbiorc·w zagranicznych i innych os·b zagra-

nicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. 



  

Dziennik Ustaw ï 69 ï Poz. 344 

 

 

Art. 198b. 1. Kto: 

1) dokonuje okreŜlenia wartoŜci nieruchomoŜci bez speğnienia warunku, o kt·rym mowa w art. 174 ust. 7, 

2) wykonuje czynnoŜci okreŜlone w umowie poŜrednictwa, o kt·rej mowa w art. 180 ust. 3, bez speğnienia warunku, 

o kt·rym mowa w art. 179a, 

3) podejmuje decyzje i wykonuje czynnoŜci okreŜlone w umowie o zarzŃdzanie nieruchomoŜciŃ, o kt·rej mowa w art. 185 

ust. 2, bez speğnienia warunku, o kt·rym mowa w art. 184a 

ï podlega karze grzywny w wysokoŜci do 50 000 zğ. 

2. Orzekanie w sprawach o czyny, o kt·rych mowa w ust. 1, nastňpuje w trybie przepis·w Kodeksu postňpowania 

w sprawach o wykroczenia. 

Art. 198c. 1. Kto prowadzi dziağalnoŜĺ, o kt·rej mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, bez speğnienia obowiŃzku zawarcia umowy 

ubezpieczenia, o kt·rym mowa w art. 175 ust. 4, podlega karze pieniňŨnej w wysokoŜci od dwukrotnego do piňciokrotnego 

przeciňtnego miesiňcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajŃcym rok, w kt·rym stwierdzono 

naruszenie, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 

17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu UbezpieczeŒ Spoğecznych. 

2. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 1, decyzje wydaje wojew·dzki inspektor Inspekcji Handlowej wğaŜciwy ze 

wzglňdu na miejsce przeprowadzania kontroli. 

3. Przy ustalaniu wysokoŜci kary pieniňŨnej uwzglňdnia siň dotychczasowŃ dziağalnoŜĺ przedsiňbiorcy, skalň prowa-

dzonej dziağalnoŜci oraz czas trwania naruszenia. 

4. Karň pieniňŨnŃ uiszcza siň w terminie 14 dni od dnia, w kt·rym decyzja o wymierzeniu kary pieniňŨnej stağa siň 

ostateczna. 

5. Egzekucja kary pieniňŨnej nastňpuje w trybie przepis·w o postňpowaniu egzekucyjnym w administracji. 

6. Kara pieniňŨna stanowi doch·d budŨetu paŒstwa. 

7. Kary pieniňŨnej nie wymierza siň, jeŨeli do dnia stwierdzenia przez wğaŜciwego wojew·dzkiego inspektora Inspekcji 

Handlowej naruszenia upğynňğy 3 lata, liczŃc od dnia powstania obowiŃzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o kt·rym mowa 

w art. 175 ust. 4, przez przedsiňbiorcň, u kt·rego to naruszenie stwierdzono. 

8. ObowiŃzek uiszczenia kary pieniňŨnej przedawnia siň po upğywie 3 lat od ostatniego dnia terminu, w kt·rym kara 

powinna zostaĺ uiszczona. 

Art. 198d. Kto prowadzi dziağalnoŜĺ gospodarczŃ z zakresu poŜrednictwa w obrocie nieruchomoŜciami bez speğnienia 

obowiŃzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o kt·rym mowa w art. 181 ust. 3, podlega karze pieniňŨnej w wysokoŜci od 

dwukrotnego do piňciokrotnego przeciňtnego miesiňcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajŃ-

cym rok, w kt·rym stwierdzono naruszenie, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego na podstawie 

art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu UbezpieczeŒ Spoğecznych. Przepisy 

art. 198c ust. 2ï8 stosuje siň odpowiednio. 

Art. 198e. Kto prowadzi dziağalnoŜĺ gospodarczŃ z zakresu zarzŃdzania nieruchomoŜciami bez speğnienia obowiŃzku 

zawarcia umowy ubezpieczenia, o kt·rym mowa w art. 186 ust. 3, podlega karze pieniňŨnej w wysokoŜci od czterokrotnego 

do dziesiňciokrotnego przeciňtnego miesiňcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajŃcym rok, 

w kt·rym stwierdzono naruszenie, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 

lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu UbezpieczeŒ Spoğecznych. Przepisy art. 198c 

ust. 2ï8 stosuje siň odpowiednio. 

Art.  198f. Kto prowadzi dziağalnoŜĺ gospodarczŃ z zakresu poŜrednictwa w obrocie nieruchomoŜciami z naruszeniem 

warunku, o kt·rym mowa w art. 180a, podlega karze pieniňŨnej w wysokoŜci od dwukrotnego do piňciokrotnego przeciňt-

nego miesiňcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajŃcym rok, w kt·rym stwierdzono narusze-

nie, ogğaszanego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 

1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu UbezpieczeŒ Spoğecznych. Przepisy art. 198c ust. 2ï8 stosuje siň odpowiednio. 



  

Dziennik Ustaw ï 70 ï Poz. 344 

 

 

DZIAĞ VII 

Przepisy przejŜciowe, zmiany w przepisach obowiŃzujŃcych i przepisy koŒcowe 

Rozdziağ 1 

Przepisy przejŜciowe 

Art.  199. 1. NieruchomoŜci nabyte przez paŒstwowe osoby prawne po wejŜciu w Ũycie ustawy z dnia 31 stycznia 

1989 r. o zmianie ustawy ï Kodeks cywilny (Dz. U. poz. 11), to jest po dniu 1 lutego 1989 r., stanowiŃ od daty nabycia 

wğasnoŜĺ tych os·b. 

2. ZarzŃd nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa oraz wğasnoŜĺ gminy, sprawowany w dniu wejŜcia 

w Ũycie niniejszej ustawy przez jednostki organizacyjne, przeksztağca siň z tym dniem w trwağy zarzŃd tych nieruchomoŜci. 

Art.  200. 1. W sprawach stwierdzenia nabycia, z mocy prawa, na podstawie ustawy z dnia 29 wrzeŜnia 1990 r. o zmianie 

ustawy o gospodarce gruntami i wywğaszczaniu nieruchomoŜci (Dz. U. poz. 464, z p·Ŧn. zm.10)), z dniem 5 grudnia 1990 r. 

prawa uŨytkowania wieczystego grunt·w oraz wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali przez paŒstwowe i komunalne 

osoby prawne oraz Bank Gospodarki ŧywnoŜciowej, kt·re posiadağy w tym dniu grunty w zarzŃdzie, niezakoŒczonych 

przed dniem wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy, stosuje siň nastňpujŃce zasady: 

1) nabycie wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali nastňpuje odpğatnie, jeŨeli obiekty te nie byğy wybudowane lub 

nabyte ze Ŝrodk·w wğasnych tych os·b lub ich poprzednik·w prawnych; 

2) nabycie prawa uŨytkowania wieczystego oraz wğasnoŜci stwierdza w drodze decyzji wojewoda ï w odniesieniu do 

nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub w·jt, burmistrz albo prezydent miasta ï w odniesieniu do 

nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ gminy; 

3) w decyzji, o kt·rej mowa w pkt 2, ustala siň warunki uŨytkowania wieczystego, z zachowaniem zasad okreŜlonych 

w art. 62 ustawy i w art. 236 Kodeksu cywilnego, oraz kwotň naleŨnŃ za nabycie wğasnoŜci, a takŨe spos·b zabezpie-

czenia wierzytelnoŜci okreŜlony w ust. 2; 

4) na poczet ceny nabycia wğasnoŜci, o kt·rej mowa w pkt 3, zalicza siň zwaloryzowane opğaty poniesione z tytuğu zarzŃdu 

budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali; przy nabyciu uŨytkowania wieczystego nie pobiera siň pierwszej opğaty. 

2. WierzytelnoŜci z tytuğu nabycia wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali przez osoby, o kt·rych mowa w ust. 1, 

podlegajŃ zabezpieczeniu hipotecznemu na uŨytkowaniu wieczystym grunt·w lub wyodrňbnionych czňŜciach tych grunt·w, 

kt·re te osoby nabyğy. Hipoteka powstaje z dniem wpisu do ksiňgi wieczystej. Wpis hipoteki nastňpuje po bezskutecznym 

upğywie terminu na zaspokojenie wierzytelnoŜci, wyznaczonego w decyzji, o kt·rej mowa w ust. 1 pkt 2. Przy zabezpiecze-

niu hipotecznym stosuje siň odpowiednio przepisy o ksiňgach wieczystych i hipotece, z zastrzeŨeniem nastňpujŃcych zasad: 

1) podstawŃ wpisu hipoteki jest decyzja, o kt·rej mowa w ust. 1 pkt 2; 

2) wierzytelnoŜci zabezpieczone hipotecznie podlegajŃ w chwili zapğaty waloryzacji wedğug zasad obowiŃzujŃcych przy 

zwrocie wywğaszczonych nieruchomoŜci i nie podlegajŃ oprocentowaniu; 

3) w razie sprzedaŨy, wynajňcia, wydzierŨawienia albo innego odpğatnego udostňpnienia nieruchomoŜci lub ich czňŜci, 

na kt·rych dokonano zabezpieczenia hipotecznego wierzytelnoŜci, wierzytelnoŜĺ staje siň natychmiast wymagalna 

w czňŜci r·wnej korzyŜciom uzyskanym z tego tytuğu; za korzyŜci te uwaŨa siň przychody pomniejszone o koszty zwiŃ-

zane z zawarciem umowy; 

4) w razie ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu mieszkalnego, udziağ w uŨytkowaniu wieczystym grunt·w oraz udziağ 

we wsp·ğwğasnoŜci czňŜci wsp·lnych budynku zwiŃzane z prawem wğasnoŜci tego lokalu sŃ wolne od hipoteki. 

5) (uchylony) 

3. WierzytelnoŜci z tytuğu nabycia wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali wygasajŃ z chwilŃ: 

1) przeksztağcenia przedsiňbiorstwa paŒstwowego w sp·ğkň z wyğŃcznym udziağem Skarbu PaŒstwa lub przeksztağcenia 

przedsiňbiorstwa komunalnego w jednoosobowŃ sp·ğkň gminy; 

2) wydania zarzŃdzenia o prywatyzacji bezpoŜredniej na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji 

i prywatyzacji11) (Dz. U. z 2022 r. poz. 318, 807 i 2666). 

4. Nabycie wğasnoŜci oraz prawa uŨytkowania wieczystego, o kt·rym mowa w ust. 1 i 2, nie moŨe naruszaĺ praw os·b 

trzecich. 

5. Windykacjň naleŨnoŜci, o kt·rych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi wğaŜciwy organ. 

 
10) Zmiany wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 373, z 1992 r. poz. 455, z 1994 r. poz. 201, 369, 384 i 601, z 1996 r. 

poz. 33 oraz z 1997 r. poz. 675. 
11) Obecnie og·lne okreŜlenie przedmiotu ustawy brzmi: o komercjalizacji i niekt·rych uprawnieniach pracownik·w, na podstawie art. 14 

pkt 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. ï Przepisy wprowadzajŃce ustawň o zasadach zarzŃdzania mieniem paŒstwowym (Dz. U. poz. 2260), 

kt·ra weszğa w Ũycie z dniem 1 stycznia 2017 r.  
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Art.  201. 1. Przepisy art. 200 stosuje siň odpowiednio do utworzonych z dniem 1 maja 1991 r., 1 lipca 1991 r. oraz 

z dniem 1 stycznia 1992 r. na podstawie zarzŃdzeŒ Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej przedsiňbiorstw paŒstwowych, 

kt·re nabyğy z mocy prawa, zgodnie z ustawŃ z dnia 25 marca 1994 r. zmieniajŃcŃ ustawň o zmianie ustawy o gospodarce 

gruntami i wywğaszczaniu nieruchomoŜci (Dz. U. poz. 201), z dniem ich wpisu do rejestru przedsiňbiorstw paŒstwowych 

prawo uŨytkowania wieczystego grunt·w oraz wğasnoŜĺ poğoŨonych na nich budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali bňdŃcych 

w zarzŃdzie rejon·w dr·g publicznych, okrňgowych zakğad·w transportu i maszyn drogowych, rejon·w budowy dr·g i most·w, 

rejon·w budowy dr·g, rejon·w budowy most·w, kopalni odkrywkowych surowc·w drogowych, rejon·w eksploatacji kruszywa 

lub dyrekcji okrňgowych dr·g publicznych. 

2. Nabycie wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali przez przedsiňbiorstwa paŒstwowe, o kt·rych mowa 

w ust. 1, nastňpuje odpğatnie, jeŨeli obiekty te nie byğy wybudowane lub nabyte ze Ŝrodk·w wğasnych poprzednik·w praw-

nych tych przedsiňbiorstw. 

Art.  202. 1. PaŒstwowe instytucje kultury, kt·re na podstawie ustawy z dnia 25 paŦdziernika 1991 r. o organizowaniu 

i prowadzeniu dziağalnoŜci kulturalnej (Dz. U. z 2020 r. poz. 194) uzyskağy osobowoŜĺ prawnŃ, nabywajŃ z mocy prawa, 

z dniem ich wpisu do rejestru instytucji kultury, uŨytkowanie wieczyste grunt·w, kt·rymi zarzŃdzağy w dniu 5 grudnia 1990 r., 

oraz wğasnoŜĺ poğoŨonych na nich budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali, jeŨeli w dniu wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy nadal 

zarzŃdzajŃ tymi gruntami. Nie moŨe to naruszaĺ praw os·b trzecich. Do nabycia stosuje siň odpowiednio przepisy art. 200. 

2. Nabycie wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali przez instytucje kultury, o kt·rych mowa w ust. 1, nastňpuje 

nieodpğatnie. 

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje siň odpowiednio do komunalnych instytucji kultury, kt·re uzyskağy osobowoŜĺ prawnŃ 

w trybie art. 41 ustawy wymienionej w ust. 1. 

Art.  203. 1. ZobowiŃzania os·b prawnych z tytuğu odpğatnoŜci za budynki, inne urzŃdzenia i lokale, o kt·rych mowa 

w art. 200 ust. 1 oraz art. 201 ust. 2, niewykonane w cağoŜci lub w czňŜci przed dniem wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy, 

podlegajŃ zabezpieczeniu hipotecznemu zgodnie z jej przepisami. 

2. ZobowiŃzania sp·ğek z wyğŃcznym udziağem Skarbu PaŒstwa, powstağych z przeksztağcenia przedsiňbiorstw 

paŒstwowych, z tytuğu, o kt·rym mowa w ust. 1, wygasajŃ. 

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje siň do zobowiŃzaŒ sp·ğek, kt·rym na podstawie ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji 

oddano do odpğatnego korzystania mienie zlikwidowanego przedsiňbiorstwa. 

Art.  204. 1. Sp·ğdzielni, zwiŃzkowi sp·ğdzielczemu oraz innym osobom prawnym, kt·re w dniu 5 grudnia 1990 r. byğy 

uŨytkownikami grunt·w, stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub gminy, przysğuguje roszczenie o ustanowienie 

uŨytkowania wieczystego gruntu oraz o przeniesienie wğasnoŜci znajdujŃcych siň na nim budynk·w, innych urzŃdzeŒ 

i lokali. 

2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu w uŨytkowanie wieczyste nastňpuje bez przetargu. 

3. Przeniesienie wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali nastňpuje odpğatnie, chyba Ũe obiekty te zostağy wybudo-

wane lub nabyte ze Ŝrodk·w wğasnych sp·ğdzielni, zwiŃzk·w sp·ğdzielczych oraz innych os·b prawnych. 

4. Opğatň z tytuğu uŨytkowania wieczystego gruntu oraz cenň budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali ustala siň wedğug 

przepis·w rozdziağu 8 dziağu II, z wyğŃczeniem przepisu o obowiŃzku wniesienia pierwszej opğaty. Na poczet ceny zalicza siň 

zwaloryzowane opğaty poniesione z tytuğu uŨytkowania budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali. 

5. Roszczenia, o kt·rych mowa w ust. 1, wygasğy, jeŨeli wnioski w tej sprawie nie zostağy zğoŨone do dnia 31 grudnia 

1996 r. 

6. W przypadku sprzedaŨy prawa uŨytkowania wieczystego przed upğywem 10 lat od jego ustanowienia, sp·ğdzielnia, 

zwiŃzek sp·ğdzielczy oraz inne osoby prawne sŃ obowiŃzane uiŜciĺ pierwszŃ opğatň w wysokoŜci okreŜlonej w dniu sprze-

daŨy, wedğug przepis·w rozdziağu 8 dziağu II. Nie uiszcza siň pierwszej opğaty w razie: 

1) nieodpğatnego przekazania prawa uŨytkowania wieczystego na rzecz gminy lub Skarbu PaŒstwa; 

2) nieodpğatnego przekazania prawa uŨytkowania wieczystego na rzecz innej sp·ğdzielni na podstawie ustawy z dnia 

20 stycznia 1990 r. o zmianach w organizacji i dziağalnoŜci sp·ğdzielczoŜci (Dz. U. poz. 36, z p·Ŧn. zm.12)). 

Art.  205. 1. Roszczenia sp·ğdzielni, zwiŃzk·w sp·ğdzielczych oraz innych os·b prawnych o ustanowienie uŨytkowa-

nia wieczystego, powstağe przed dniem wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy, podlegajŃ z tym dniem jej przepisom. 

2. Przepisy art. 204 stosuje siň odpowiednio do nastňpc·w prawnych sp·ğdzielni, zwiŃzk·w sp·ğdzielczych oraz innych 

os·b prawnych, kt·re istniağy w dniu 24 grudnia 1992 r. i istniejŃ w dniu wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy. 

 
12) Zmiany wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1990 r. poz. 74, 175 i 198, z 1991 r. poz. 373, z 1992 r. poz. 74 i 406, z 1993 r. 

poz. 182 oraz z 1994 r. poz. 294 i 419. 
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Art.  206. Rada Ministr·w okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia, szczeg·ğowe zasady i tryb stwierdzania dotychczasowego 

prawa zarzŃdu paŒstwowych i komunalnych os·b prawnych do nieruchomoŜci, a takŨe prawa uŨytkowania nieruchomoŜci 

przez sp·ğdzielnie, zwiŃzki sp·ğdzielcze oraz inne osoby prawne, uznawania Ŝrodk·w, o kt·rych mowa w art. 200 ust. 1, 

art. 201 ust. 2 i art. 204 ust. 3, za Ŝrodki wğasne, okreŜlania wartoŜci nieruchomoŜci oraz wysokoŜci kwot naleŨnych za nabycie 

wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali, zabezpieczenia wierzytelnoŜci z tego tytuğu, a takŨe rodzaje dokument·w 

stanowiŃcych niezbňdne dowody w tych sprawach. 

Art.  207. 1.13) Osoby, kt·re byğy posiadaczami nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ 

gminy w dniu 5 grudnia 1990 r. i pozostawağy nimi nadal w dniu 1 stycznia 1998 r., mogŃ ŨŃdaĺ oddania nieruchomoŜci 

w drodze umowy w uŨytkowanie wieczyste wraz z przeniesieniem wğasnoŜci budynk·w, jeŨeli zabudowağy te nieruchomoŜci 

na podstawie pozwolenia na budowň z lokalizacjŃ stağŃ. Nabycie wğasnoŜci budynk·w wybudowanych ze Ŝrodk·w wğasnych 

posiadaczy nastňpuje nieodpğatnie. 

1a. JeŨeli nieruchomoŜĺ zostağa zabudowana na podstawie pozwolenia na budowň z lokalizacjŃ czasowŃ, zawarcie 

umowy, o kt·rej mowa w ust. 1, jest uzaleŨnione od zgodnoŜci tej lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego obowiŃzujŃ-

cego w dniu zgğoszenia ŨŃdania. 

2. Posiadacze, o kt·rych mowa w ust. 1, mogŃ byĺ zwolnieni z pierwszej opğaty z tytuğu uŨytkowania wieczystego, 

jeŨeli zğoŨŃ wnioski o oddanie im nieruchomoŜci w uŨytkowanie wieczyste przed upğywem roku od dnia wejŜcia w Ũycie 

ustawy. 

Art.  207a. Przepisy art. 207 ust. 1 i 1a, w zakresie dotyczŃcym nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, 

stosuje siň r·wnieŨ do: 

1) przedsiňbiorstw paŒstwowych powstağych w wyniku podziağu przedsiňbiorstwa paŒstwowego istniejŃcego w dniu 5 grud-

nia 1990 r., 

2) przedsiňbiorstw paŒstwowych powstağych w wyniku poğŃczenia przedsiňbiorstw istniejŃcych w dniu 5 grudnia 1990 r., 

3) sp·ğek powstağych w wyniku komercjalizacji lub przeksztağcenia przedsiňbiorstwa paŒstwowego istniejŃcego w dniu 

5 grudnia 1990 r. w jednoosobowŃ sp·ğkň Skarbu PaŒstwa, w trybie przewidzianym w przepisach o prywatyzacji 

przedsiňbiorstw paŒstwowych 

ï jeŨeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te byğy posiadaczami nieruchomoŜci, znajdujŃcych siň w dniu 5 grudnia 1990 r. 

w posiadaniu przedsiňbiorstw paŒstwowych, o kt·rych mowa w pkt 1ï3. 

Art.  208. 1. Osobom fizycznym oraz prawnym, kt·re do dnia 5 grudnia 1990 r. uzyskağy ostateczne decyzje lokaliza-

cyjne lub pozwolenia na budowň na nieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ gminy, oddaje siň te 

nieruchomoŜci w uŨytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym, jeŨeli wnioski o oddanie tych nieruchomoŜci zostağy 

zğoŨone przed dniem utraty waŨnoŜci tych decyzji, jednak nie p·Ŧniej niŨ do dnia 31 grudnia 2000 r. 

2. Sp·ğdzielniom, ich zwiŃzkom oraz Krajowej Radzie Sp·ğdzielczej i innym osobom prawnym, kt·re na gruntach 

stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ gminy do dnia 5 grudnia 1990 r. wybudowağy same lub wybudowali 

ich poprzednicy prawni z wğasnych Ŝrodk·w, za zezwoleniem wğaŜciwego organu nadzoru budowlanego budynki, przysğu-

guje roszczenie o ustanowienie uŨytkowania wieczystego grunt·w oraz o nieodpğatne przeniesienie wğasnoŜci znajdujŃcych 

siň na nich budynk·w. Roszczenie przysğuguje tym osobom w stosunku do grunt·w bňdŃcych w dniu zgğoszenia roszczenia 

w ich posiadaniu w rozumieniu art. 207 i obejmuje grunty niezbňdne do prawidğowego korzystania z budynku. 

3. W sprawach, o kt·rych mowa w ust. 2, zawarcie umowy o oddanie gruntu w uŨytkowanie wieczyste oraz o przenie-

sienie wğasnoŜci budynk·w nastňpuje bez przetargu oraz bez obowiŃzku wniesienia pierwszej opğaty. 

4. Roszczenia, o kt·rych mowa w ust. 2, wygasğy, jeŨeli wnioski w tej sprawie nie zostağy zğoŨone do dnia 31 grudnia 

1996 r. 

Art.  209. Osoby, kt·re uzyskağy prawo zabudowy nieruchomoŜci ustanowione przed dniem wejŜcia w Ũycie dekretu 

z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o prawie zabudowy (Dz. U. poz. 280), mogŃ ŨŃdaĺ przeksztağcenia tego prawa w uŨytkowanie 

wieczyste. Przeksztağcenie nastňpuje w drodze decyzji wğaŜciwego organu, w kt·rej okreŜla siň takŨe warunki uŨytkowania 

wieczystego, z zachowaniem zasad okreŜlonych w art. 62. Decyzja stanowi podstawň do dokonania wpisu w ksiňdze wie-

czystej. 

 
13) Utraciğ moc z dniem 18 kwietnia 2006 r. w zakresie, w jakim odnosi siň do wszczňtych a niezakoŒczonych przed jego wejŜciem w Ũycie 

spraw dotyczŃcych nabycia uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ gminy 

niezabudowanych przez ich posiadaczy, na podstawie wyroku Trybunağu Konstytucyjnego z dnia 10 kwietnia 2006 r. sygn. akt 

SK 30/04 (Dz. U. poz. 456). 
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Art.  209a. 1. JeŨeli przy wyodrňbnianiu wğasnoŜci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziağkň gruntu nie-

speğniajŃcŃ wymog·w dziağki budowlanej, wğaŜcicielom lokali przysğuguje w stosunku do Skarbu PaŒstwa lub jednostki samo-

rzŃdu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wğasnoŜci lub oddania w uŨytkowanie wieczyste przylegğej 

nieruchomoŜci gruntowej lub jej czňŜci, kt·ra wraz z dotychczas wydzielonŃ dziağkŃ gruntu bňdzie speğniaĺ wymogi dziağki 

budowlanej. 

2. Przeniesienie wğasnoŜci nieruchomoŜci, o kt·rym mowa w ust. 1, moŨe nastŃpiĺ po rozpatrzeniu przez wğaŜciwe 

organy wniosk·w poprzednich wğaŜcicieli lub ich spadkobierc·w o przywr·cenie wğasnoŜci tej nieruchomoŜci. 

3. W przypadku, o kt·rym mowa w ust. 1, Skarbowi PaŒstwa lub jednostce samorzŃdu terytorialnego przysğuguje 

w stosunku do wğaŜcicieli lokali roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia na ich rzecz wğasnoŜci lub oddania im w uŨyt-

kowanie wieczyste przylegğej nieruchomoŜci gruntowej lub jej czňŜci. 

4. Roszczenie, o kt·rym mowa w ust. 1, nie przysğuguje, jeŨeli: 

1) toczy siň postňpowanie dotyczŃce prawidğowoŜci nabycia nieruchomoŜci przez Skarb PaŒstwa lub jednostkň samorzŃdu 

terytorialnego; 

2) przylegğa nieruchomoŜĺ gruntowa, stanowiŃca wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub jednostki samorzŃdu terytorialnego, 

zostağa oddana w uŨytkowanie wieczyste innej osobie lub w trwağy zarzŃd jednostce organizacyjnej na cele obronnoŜci 

i bezpieczeŒstwa paŒstwa, lub graniczy z tymi nieruchomoŜciami; 

3) wskutek realizacji roszczenia przylegğa nieruchomoŜĺ gruntowa przestağaby speğniaĺ wymogi dziağki budowlanej. 

5. Przepisy ust. 1ï4 stosuje siň odpowiednio w odniesieniu do nieruchomoŜci gruntowej lub jej czňŜci, kt·ra nie przylega 

do dziağki gruntu, o kt·rej mowa w ust. 1, jeŨeli jest ona niezbňdna do prawidğowego i racjonalnego korzystania z budynku, 

w kt·rym zostağa wyodrňbniona wğasnoŜĺ lokali. 

Art.  210. 1. Grunty stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ gminy, bňdŃce w dniu 5 grudnia 1990 r. w uŨyt-

kowaniu os·b prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajŃcych osobowoŜci prawnej oraz znajdujŃce siň na tych 

gruntach budynki, inne urzŃdzenia i lokale pozostajŃ nadal w uŨytkowaniu tych os·b i jednostek. Do uŨytkowania tego sto-

suje siň odpowiednio przepisy dotyczŃce trwağego zarzŃdu. 

2. W razie sprzedaŨy dotychczasowemu uŨytkownikowi budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali, o kt·rych mowa w ust. 1, 

na poczet ceny nabycia wğasnoŜci zalicza siň opğaty poniesione z tytuğu uŨytkowania. 

3. Do uŨytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed dniem 1 stycznia 1998 r. stosuje siň odpowiednio przepisy 

dotyczŃce trwağego zarzŃdu. 

Art.  211. 1. Osoba, kt·ra na podstawie pozwolenia na budowň wybudowağa przed dniem 5 grudnia 1990 r. ze Ŝrodk·w 

wğasnych garaŨ na gruncie stanowiŃcym wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ gminy, a takŨe jej nastňpca prawny, mogŃ 

ŨŃdaĺ nabycia tego garaŨu na wğasnoŜĺ oraz oddania w uŨytkowanie wieczyste gruntu niezbňdnego do korzystania z tego 

garaŨu, jeŨeli jest jego najemcŃ. Nabycie garaŨu na wğasnoŜĺ nastňpuje nieodpğatnie. 

2. Nabycie garaŨu na wğasnoŜĺ, wybudowanego przed dniem 5 grudnia 1990 r. na podstawie pozwolenia na budowň 

z lokalizacjŃ czasowŃ, jest uzaleŨnione od zgodnoŜci tej lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego obowiŃzujŃcego 

w dniu zgğoszenia ŨŃdania. 

3. Uprawnienie, o kt·rym mowa w ust. 1, wygasa, jeŨeli ŨŃdanie nabycia garaŨu na wğasnoŜĺ oraz oddania uŨytkowania 

wieczystego gruntu niezbňdnego do korzystania z tego garaŨu nie zostanie zğoŨone wğaŜciwemu organowi do dnia 31 grud-

nia 2000 r. 

Art.  212. (uchylony) 

Art.  213. Przepis·w art. 204ï211 nie stosuje siň do nieruchomoŜci wchodzŃcych w skğad Zasobu WğasnoŜci Rolnej 

Skarbu PaŒstwa, chyba Ũe przepisy dotyczŃce gospodarowania tym Zasobem stanowiŃ inaczej. 

Art.  214. 1. Poprzednim wğaŜcicielom, kt·rych prawa do odszkodowania za przejňte przez paŒstwo grunty, budynki 

i inne czňŜci skğadowe nieruchomoŜci, przewidziane w art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 8 dekretu z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. 

o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze m.st. Warszawy wygasğy na podstawie przepis·w ustawy wymienionej 

w art. 241 pkt 1, jeŨeli w terminie do dnia 31 grudnia 1988 r. zgğosili oni lub ich nastňpcy prawni wnioski o oddanie grunt·w 

w uŨytkowanie wieczyste, moŨe zostaĺ zwr·cona nieruchomoŜĺ stanowiŃca ich dawnŃ wğasnoŜĺ. 

2. Zwrot nieruchomoŜci, o kt·rym mowa w ust. 1, przysğuguje poprzednim wğaŜcicielom dziağek zabudowanych 

domami jednorodzinnymi, mağymi domami mieszkalnymi i domami, w kt·rych liczba izb nie przekracza 20, oraz domami, 

w kt·rych przed dniem 21 listopada 1945 r. zostağa wyodrňbniona wğasnoŜĺ poszczeg·lnych lokali, a takŨe domami, kt·re 

stanowiğy przed tym dniem wğasnoŜĺ sp·ğdzielni mieszkaniowych. 
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3. O przyznaniu prawa uŨytkowania wieczystego grunt·w i o zwrocie budynk·w orzeka wğaŜciwy organ. 

4. Przepis ust. 2 stosuje siň odpowiednio do obiekt·w sakralnych, klasztor·w, dom·w zakonnych i innych obiekt·w 

koŜcielnych, uŨytkowanych w cağoŜci przez byğych wğaŜcicieli lub ich nastňpc·w prawnych. JeŨeli obiekty te sŃ uŨytkowane 

tylko w czňŜci, przepis ust. 2 stosuje siň wyğŃcznie w granicach faktycznego wğadania. 

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje siň do grunt·w oddanych w uŨytkowanie wieczyste osobom innym niŨ byli wğaŜciciele 

oraz do grunt·w oddanych w uŨytkowanie. 

Art. 214a. 1. Odmawia siň oddania gruntu w uŨytkowanie wieczyste lub przeniesienia prawa wğasnoŜci gruntu na rzecz 

osoby uprawnionej, o kt·rej mowa w art. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w 

na obszarze m.st. Warszawy, niezaleŨnie od przyczyn wymienionych w art. 7 ust. 2 tego dekretu, ze wzglňdu na: 

1) przeznaczenie lub wykorzystywanie na cele okreŜlone w art. 6; 

2) sprzedaŨ lub oddanie w uŨytkowanie wieczyste na rzecz os·b trzecich; 

3) zabudowň przez Skarb PaŒstwa lub jednostkň samorzŃdu terytorialnego dokonanŃ po dniu wejŜcia w Ũycie dekretu 

z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze m.st. Warszawy, kt·rej wartoŜĺ przenosi 

znacznie wartoŜĺ zajňtego na ten cel gruntu; 

4) odbudowň lub remont, dokonany ze Ŝrodk·w publicznych, budynk·w, o kt·rych mowa w art. 5 dekretu z dnia 26 paŦ-

dziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze m.st. Warszawy, zniszczonych w latach 1939ï1945 

wiňcej niŨ w 50%; 

5) brak moŨliwoŜci dokonania zgodnego z prawem i ğadem przestrzennym podziağu nieruchomoŜci, kt·rej czňŜci dotyczy 

roszczenie, o kt·rym mowa w art. 7 ust. 1 i 2 dekretu z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w 

na obszarze m.st. Warszawy; 

6) zajmowanie lokalu przez lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw 

lokator·w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 i 2456); 

7) przeznaczenie nieruchomoŜci na cele nauki, oŜwiaty i kultury; 

8) poğoŨenie gruntu w ramach publicznego kompleksu wypoczynkowego lub rekreacyjnego lub teren·w zieleni w rozumie-

niu art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 i 2375); 

9) ustanowienie lub przeniesienie na rzecz os·b trzecich praw rzeczowych na gruncie, budynku lub ich czňŜci albo odda-

nie nieruchomoŜci lub jej czňŜci do odpğatnego korzystania, w szczeg·lnoŜci na podstawie umowy najmu lokalu miesz-

kalnego ï bez wzglňdu na czas trwania stosunku cywilnoprawnego z osobŃ trzeciŃ; 

10) przeszkody powodujŃce, iŨ ustanowienie uŨytkowania wieczystego oraz wğasnoŜci budynku lub innego urzŃdzenia 

powodowağyby sprzecznoŜĺ z przeznaczeniem spoğeczno-gospodarczym tych praw; 

11) niemoŨnoŜĺ pogodzenia z prawidğowym uksztağtowaniem stosunk·w sŃsiedzkich; 

12) przeznaczenie lub wykorzystanie nieruchomoŜci na cele uŨytecznoŜci publicznej. 

2. Przepis ust. 1 stosuje siň takŨe w przypadku, gdy wyğŃczenia, o kt·rych mowa w ust. 1, dotyczŃ czňŜci gruntu, 

budynku albo ich czňŜci skğadowych. 

Art.  214b. 1. W sprawach dotyczŃcych rozpatrzenia wniosk·w, o kt·rych mowa w art. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 paŦ-

dziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze m.st. Warszawy umarza siň postňpowanie, jeŨeli nie jest 

moŨliwe ustalenie stron postňpowania lub ich adres·w. 

2. Podstawa umorzenia zachodzi, gdy organ wezwağ nieustalone strony lub strony, kt·rych adres·w nie ustalono, do 

uczestnictwa w postňpowaniu przez ogğoszenie, a w sprawie nie wpğynňğo Ũadne pismo pochodzŃce od wzywanej strony 

w przeciŃgu ostatnich 30 lat poprzedzajŃcych dzieŒ publikacji ogğoszenia. Organ wydaje decyzjň o umorzeniu postňpowania, 

jeŨeli w terminie 6 miesiňcy od dnia ogğoszenia wzywana strona nie zgğosiğa swych praw albo zgğosiwszy je, nie udowodniğa 

ich w terminie kolejnych 3 miesiňcy lub nie wskazağa swego adresu. 

2a. Wnioskodawca oraz jego ewentualni nastňpcy prawni nie mogŃ byĺ reprezentowani przez kuratora spadku lub 

kuratora dla osoby nieznanej z miejsca pobytu. 

3. Ogğoszenie zawiera: 

1) imiň, nazwisko oraz ostatnie znane organowi miejsce zamieszkania wnioskodawcy; 

2) informacjň o zğoŨonym wniosku; 

3) wskazanie nieruchomoŜci objňtej zğoŨonym wnioskiem; 

4) wezwanie, aby wzywana strona w terminach, o kt·rych mowa w ust. 2 zdanie drugie, zgğosiğa i udowodniğa swe prawa, 

gdyŨ w przeciwnym razie postňpowanie zostanie umorzone. 
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4. Ogğoszenie zamieszcza siň w dzienniku o zasiňgu og·lnokrajowym a ponadto w prasie lokalnej obejmujŃcej swym 

zasiňgiem miejsce ostatniego zamieszkania wnioskodawcy, a takŨe na okres 30 dni na stronie internetowej wğaŜciwego urzňdu. 

5. Decyzja o umorzeniu postňpowania stanowi podstawň do ujawnienia tytuğu wğasnoŜci do nieruchomoŜci Skarbu 

PaŒstwa lub jednostki samorzŃdu terytorialnego w ksiňgach wieczystych prowadzonych dla budynku i dla lokali wydzielo-

nych z tego budynku jako odrňbnych nieruchomoŜci oraz do zamkniňcia powyŨszych ksiŃg. 

6. Prezydent m.st. Warszawy zawiadamia o wydaniu decyzji w trybie art. 214b w drodze obwieszczenia w urzňdowym 

publikatorze teleinformatycznym ï Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy. Skutek dorňczenia decyzji nastňpuje 

z upğywem 14 dni od dnia obwieszczenia. 

Art. 214c. Odmawia siň oddania gruntu w uŨytkowanie wieczyste na rzecz osoby, kt·ra nabyğa prawo lub roszczenie 

od kuratora reprezentujŃcego osobň uprawnionŃ ustanowionego, dla osoby nieznanej z miejsca pobytu, jeŨeli nie byğo pod-

staw do jego ustanowienia albo od kuratora spadku lub z naruszeniem przepis·w o dziedziczeniu, w tym przepis·w doty-

czŃcych dziedziczenia spadk·w wakujŃcych lub nieobjňtych. 

Art.  215. 1. Przepisy ustawy dotyczŃce odszkodowaŒ za wywğaszczone nieruchomoŜci stosuje siň odpowiednio do 

odszkodowania za gospodarstwo rolne na gruntach, kt·re na podstawie dekretu z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o wğasnoŜci 

i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze m.st. Warszawy przeszğy na wğasnoŜĺ paŒstwa, jeŨeli ich poprzedni wğaŜciciele lub 

nastňpcy prawni tych wğaŜcicieli, prowadzŃcy gospodarstwo, zostali pozbawieni faktycznego wğadania wspomnianym gos-

podarstwem po dniu 5 kwietnia 1958 r. 

2.14) Przepisy ustawy dotyczŃce odszkodowania za wywğaszczone nieruchomoŜci stosuje siň odpowiednio do domu 

jednorodzinnego, jeŨeli przeszedğ on na wğasnoŜĺ paŒstwa po dniu 5 kwietnia 1958 r., oraz do dziağki, kt·ra przed dniem 

wejŜcia w Ũycie dekretu wymienionego w ust. 1 mogğa byĺ przeznaczona pod budownictwo jednorodzinne, jeŨeli poprzedni 

wğaŜciciel bŃdŦ jego nastňpcy prawni zostali pozbawieni faktycznej moŨliwoŜci wğadania niŃ po dniu 5 kwietnia 1958 r. 

W ramach przyznanego odszkodowania poprzedni wğaŜciciel bŃdŦ jego nastňpcy prawni mogŃ otrzymaĺ w uŨytkowanie 

wieczyste dziağkň pod budowň domu jednorodzinnego. 

Art.  216. 1. Przepisy rozdziağu 6 dziağu III niniejszej ustawy stosuje siň odpowiednio do nieruchomoŜci przejňtych lub 

nabytych na rzecz Skarbu PaŒstwa na podstawie art. 6 lub art. 47 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wy-

wğaszczania nieruchomoŜci (Dz. U. z 1974 r. poz. 64 oraz z 1982 r. poz. 79), ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla 

budownictwa dom·w jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. poz. 138, z 1961 r. poz. 47 i 159 oraz z 1972 r. 

poz. 192), ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowlanych na obszarach wsi (Dz. U. z 1969 r. poz. 216, z 1972 r. 

poz. 312 oraz z 1985 r. poz. 99), art. 22 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. 

z 1969 r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz z 1974 r. poz. 84), ustawy z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach budownictwa jedno-

rodzinnego i zagrodowego oraz o podziale nieruchomoŜci w miastach i osiedlach (Dz. U. poz. 192, z 1973 r. poz. 282 oraz 

z 1985 r. poz. 99) oraz do nieruchomoŜci wywğaszczonych na rzecz paŒstwowych i sp·ğdzielczych przedsiňbiorstw gospo-

darki rolnej, jak r·wnieŨ do grunt·w wywğaszczonych na podstawie odrňbnych przepis·w w zwiŃzku z potrzebami TatrzaŒ-

skiego Parku Narodowego. 

2. Przepisy rozdziağu 6 dziağu III stosuje siň odpowiednio do nieruchomoŜci nabytych na rzecz Skarbu PaŒstwa albo 

gminy odpowiednio na podstawie: 

1) art. 5 i art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomoŜci na obszarach miast i niekt·rych osiedli 

(Dz. U. poz. 240 oraz z 1957 r. poz. 172); 

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o nabywaniu i przekazywaniu nieruchomoŜci niezbňdnych dla realizacji naro-

dowych plan·w gospodarczych (Dz. U. z 1952 r. poz. 31); 

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywğaszczaniu nieruchomoŜci (Dz. U. z 1991 r. poz. 127, 

z p·Ŧn. zm.15)). 

 
14) Uznany za niezgodny z KonstytucjŃ z dniem 22 czerwca 2011 r. w zakresie, w jakim pomija stosowanie przepis·w tej ustawy doty-

czŃcych odszkodowaŒ za wywğaszczone nieruchomoŜci do nieruchomoŜci, kt·re przeszğy na wğasnoŜĺ gminy m.st. Warszawy lub 

paŒstwa na podstawie dekretu z dnia 26 paŦdziernika 1945 r. o wğasnoŜci i uŨytkowaniu grunt·w na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. 

poz. 279), innych niŨ domy jednorodzinne, jeŨeli przeszğy one na wğasnoŜĺ paŒstwa po 5 kwietnia 1958 r., i dziağek, kt·re przed dniem 

wejŜcia w Ũycie powoğanego dekretu mogğy byĺ przeznaczone pod budownictwo inne niŨ jednorodzinne, jeŨeli poprzedni wğaŜciciele 

lub ich nastňpcy prawni zostali pozbawieni faktycznej moŨliwoŜci wğadania nimi po 5 kwietnia 1958 r., na podstawie wyroku Trybu-

nağu Konstytucyjnego z dnia 13 czerwca 2011 r. sygn. akt SK 41/09 (Dz. U. poz. 762). 
15) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 446 i 464, z 1993 r. poz. 212 i 629, z 1994 r. 

poz. 96, 118, 384, 388, 415 i 601, z 1995 r. poz. 486, z 1996 r. poz. 33, 405, 496 i 775 oraz z 1997 r. poz. 24, 44, 348 i 435. 
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Art.  216a. Przepisu art. 34 ust. 1 pkt 2 nie stosuje siň do nieruchomoŜci, o kt·rych mowa w: 

1) art. 2 ust. 1 lit.  b dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego z dnia 6 wrzeŜnia 1944 r. o przeprowadzeniu 

reformy rolnej (Dz. U. z 1945 r. poz. 13, z 1946 r. poz. 279, z 1957 r. poz. 172 oraz z 1968 r. poz. 6); 

2) ustawie z dnia 6 maja 1945 r. o wyğŃczeniu ze spoğeczeŒstwa polskiego wrogich element·w (Dz. U. poz. 96, 203 i 307 

oraz z 1946 r. poz. 73); 

3) art. 38 w zwiŃzku z art. 2 ustawy z dnia 6 maja 1945 r. o majŃtkach opuszczonych i porzuconych (Dz. U. poz. 97, 144 i 179); 

4) art. 2 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejňciu na wğasnoŜĺ PaŒstwa podstawowych gağňzi gospodarki narodowej 

(Dz. U. poz. 17, z p·Ŧn. zm.16)); 

5) art. 2 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majŃtkach opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. poz. 87, z p·Ŧn. zm.17)); 

6) art. 1 dekretu z dnia 5 wrzeŜnia 1947 r. o przejŜciu na wğasnoŜĺ PaŒstwa mienia pozostağego po osobach przesiedlonych 

do ZSRR (Dz. U. poz. 318, z 1949 r. poz. 404 oraz z 1969 r. poz. 95); 

7) art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. poz. 159, 

z 1972 r. poz. 193 oraz z 1974 r. poz. 84). 

Art.  217. 1. Osobom, kt·re w wyniku utraty wğasnoŜci nieruchomoŜci otrzymağy tytuğem odszkodowania lub rekom-

pensaty inne nieruchomoŜci w uŨytkowanie wieczyste, oraz spadkobiercom tych os·b przysğuguje roszczenie o nieodpğatne 

przeniesienie na ich rzecz wğasnoŜci nieruchomoŜci przyznanych z tytuğu odszkodowania lub rekompensaty. 

2. Osoby, kt·re zostağy pozbawione wğasnoŜci nieruchomoŜci w wyniku wywğaszczenia dokonanego przed dniem 

5 grudnia 1990 r., w razie zwrotu tych nieruchomoŜci, zwracajŃ odszkodowanie zwaloryzowane, w wysokoŜci nie wiňkszej 

niŨ 50% aktualnej wartoŜci tych nieruchomoŜci. 

Art.  218. 1. Osobie, kt·ra dokonağa ï za zgodŃ wğaŜciciela ï przebudowy lub rozbudowy budynku stanowiŃcego wğasnoŜĺ 

Skarbu PaŒstwa lub wğasnoŜĺ jednostki samorzŃdu terytorialnego, w wyniku czego nastŃpiğo wyodrňbnienie lokalu, w razie 

nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza siň wartoŜĺ nakğad·w poniesionych na jego przebudowň lub rozbudowň. 

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje siň, jeŨeli umowa najmu lub dzierŨawy lokalu stanowi inaczej. 

Art.  219. 1. Zalegğe w dniu wejŜcia w Ũycie ustawy zobowiŃzania os·b prawnych lub fizycznych z tytuğu opğat za uŨyt-

kowanie wieczyste nieruchomoŜci gruntowych lub naleŨnoŜci z tytuğu nabycia wğasnoŜci budynk·w, innych urzŃdzeŒ i lokali 

mogŃ byĺ rozğoŨone na nieoprocentowane raty roczne pğatne przez okres do 10 lat, a odsetki od tych naleŨnoŜci mogŃ byĺ 

umorzone. RozğoŨenia na raty oraz umorzenia odsetek dokonuje, w drodze decyzji, wojewoda, jeŨeli nieruchomoŜĺ stanowi 

wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, lub organ wykonawczy jednostki samorzŃdu terytorialnego, jeŨeli nieruchomoŜĺ stanowi wğasnoŜĺ 

jednostki samorzŃdu terytorialnego, o ile jest to uzasadnione sytuacjŃ finansowŃ tych os·b prawnych lub fizycznych. 

2. Zalegğe w dniu wejŜcia w Ũycie ustawy zobowiŃzania jednostek organizacyjnych z tytuğu opğat za zarzŃd nierucho-

moŜci oraz odsetki od tych naleŨnoŜci umarza siň, jeŨeli jest to uzasadnione sytuacjŃ finansowŃ tych jednostek. Przepis 

ust. 1 dotyczŃcy wğaŜciwoŜci organ·w stosuje siň odpowiednio. 

Art.  220. 1. JeŨeli w dniu wejŜcia w Ũycie ustawy nie byğy ustalone terminy zagospodarowania nieruchomoŜci grunto-

wej stanowiŃcej przedmiot uŨytkowania wieczystego, wğaŜciwy organ moŨe, w ciŃgu roku od dnia wejŜcia w Ũycie ustawy, 

ustaliĺ te terminy w drodze decyzji. 

2. Terminy zagospodarowania nieruchomoŜci gruntowej ustalone na podstawie ust. 1 nie mogŃ byĺ kr·tsze niŨ 12 mie-

siňcy w odniesieniu do rozpoczňcia zabudowy i 36 miesiňcy w odniesieniu do zakoŒczenia zabudowy. 

Art.  221. 1. Przepisy art. 72 ust. 3 stosuje siň odpowiednio do nieruchomoŜci gruntowych oddanych w uŨytkowanie 

wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r., z wyjŃtkiem nieruchomoŜci, dla kt·rych stawki procentowe opğat rocznych zostağy 

ustalone w wysokoŜci powyŨej 3%. Zmiany wysokoŜci stawek procentowych opğat rocznych dokonujŃ wğaŜciwe organy 

stosujŃc tryb postňpowania okreŜlony w art. 78ï81. 

2. JeŨeli przy oddaniu nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste nie zostağa okreŜlona wysokoŜĺ stawki pro-

centowej opğaty rocznej z tytuğu uŨytkowania wieczystego, wğaŜciwy organ okreŜli wysokoŜĺ tej stawki, z wyğŃczeniem 

przypadk·w, o kt·rych mowa w art. 217 ust. 1, stosujŃc tryb postňpowania okreŜlony w art. 78ï81. 

3. JeŨeli przy oddaniu nieruchomoŜci gruntowej w uŨytkowanie wieczyste nie zostağ okreŜlony cel, na kt·ry nierucho-

moŜĺ byğa oddana, stawkň procentowŃ opğaty rocznej przyjmuje siň stosownie do celu wynikajŃcego ze sposobu korzystania 

z nieruchomoŜci. 

 
16) Zmiany wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1946 r. poz. 389 i 394, z 1947 r. poz. 7, z 1956 r. poz. 270, z 1958 r. poz. 224 

oraz z 1969 r. poz. 95. 
17) Zmiany wymienionego dekretu zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1946 r. poz. 279, 389 i 395, z 1947 r. poz. 77 i 402, z 1948 r. poz. 454 

oraz z 1969 r. poz. 95. 
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Art.  222. 1. Przepisy art. 83 stosuje siň odpowiednio do nieruchomoŜci oddanych w zarzŃd przed dniem wejŜcia w Ũycie 

niniejszej ustawy. Zmiany wysokoŜci stawek procentowych opğat rocznych dokonajŃ, w drodze decyzji, wğaŜciwe organy. 

2. Wniesione do dnia wejŜcia w Ũycie ustawy pierwsze opğaty z tytuğu zarzŃdu nieruchomoŜciŃ nie podlegajŃ zwrotowi. 

Art.  223. 1. (uchylony) 

2. Starostowie, wykonujŃcy zadania z zakresu administracji rzŃdowej, oddadzŃ w trwağy zarzŃd Generalnej Dyrekcji 

Dr·g Krajowych i Autostrad nieruchomoŜci stanowiŃce wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa, zajňte pod drogi krajowe. 

Art.  224. Do czasu przeksztağcenia ewidencji grunt·w i budynk·w w kataster nieruchomoŜci przez uŨyte w niniejszej 

ustawie pojňcie Ăkataster nieruchomoŜciò rozumie siň tň ewidencjň. 

Art.  225. W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r. funkcjň wartoŜci katastralnej dla grunt·w rolnych peğni liczba hektar·w 

przeliczeniowych, ustalana zgodnie z przepisami o podatku rolnym. 

Art.  226. WartoŜci katastralne, przy przeprowadzanej po raz pierwszy powszechnej taksacji nieruchomoŜci, ustala siň 

na dzieŒ 31 grudnia roku poprzedzajŃcego rok, w kt·rym na mocy odrňbnych przepis·w zostanie wprowadzony podatek od 

nieruchomoŜci naliczany od jej wartoŜci. 

Art.  227. (uchylony) 

Art.  228. W zasobie nieruchomoŜci Skarbu PaŒstwa nie ewidencjonuje siň nieruchomoŜci, kt·re na podstawie przepi-

s·w ustawy z dnia 10 maja 1990 r. ï Przepisy wprowadzajŃce ustawň o samorzŃdzie terytorialnym i ustawň o pracownikach 

samorzŃdowych (Dz. U. poz. 191, z p·Ŧn. zm.18)) stağy siň, z mocy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wğasnoŜciŃ gmin, lecz 

co do kt·rych nie zostağy wydane ostateczne decyzje potwierdzajŃce nabycie wğasnoŜci. 

Art.  229. Roszczenie, o kt·rym mowa w art. 136 ust. 3, nie przysğuguje, jeŨeli przed dniem wejŜcia w Ũycie niniejszej 

ustawy nieruchomoŜĺ zostağa sprzedana albo ustanowiono na niej prawo uŨytkowania wieczystego na rzecz osoby trzeciej 

i prawo to zostağo ujawnione w ksiňdze wieczystej. 

Art.  229a. (utraciğ moc)5) 

Art.  230. 1. Osoby, kt·re w dniu wejŜcia w Ũycie ustawy byğy wpisane na listy wojew·dzkie biegğych z zakresu 

szacowania nieruchomoŜci, majŃ prawo szacowania nieruchomoŜci przez 9 miesiňcy od dnia wejŜcia w Ũycie ustawy. 

2. Osoby ustanowione i wpisane przed dniem wejŜcia w Ũycie ustawy na listň biegğych sŃdowych z zakresu szacowania 

nieruchomoŜci mogŃ prowadziĺ dziağalnoŜĺ bez uprawnieŒ zawodowych, o kt·rych mowa w art. 174 ust. 1, przez 3 lata od 

dnia wejŜcia w Ũycie ustawy. Przepis stosuje siň odpowiednio do os·b powoğywanych przez sŃd lub organ prowadzŃcy 

postňpowanie przygotowawcze w sprawach karnych w charakterze biegğego sŃdowego spoza listy biegğych sŃdowych. 

3. Osoby z wyksztağceniem wyŨszym, legitymujŃce siň Ŝwiadectwem ukoŒczenia, przed dniem wejŜcia w Ũycie 

ustawy, kursu specjalistycznego z zakresu szacowania nieruchomoŜci, mogŃ ubiegaĺ siň, z zastrzeŨeniem ust. 4, o nadanie 

uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci, pod warunkiem ukoŒczenia uzupeğniajŃcego kursu kwalifi-

kacyjnego, kt·rego program zostağ uzgodniony z Prezesem Urzňdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, oraz wykonania co naj-

mniej 15 operat·w szacunkowych, a takŨe przejŜcia, z wynikiem pozytywnym, postňpowania kwalifikacyjnego, o kt·rym mowa 

w art. 191. 

4. Osoby z wyksztağceniem Ŝrednim legitymujŃce siň Ŝwiadectwem, o kt·rym mowa w ust. 3, mogŃ ubiegaĺ siň o na-

danie uprawnieŒ zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoŜci w ciŃgu 3 lat od dnia wejŜcia w Ũycie ustawy, pod 

warunkiem ukoŒczenia uzupeğniajŃcego kursu kwalifikacyjnego, kt·rego program zostağ uzgodniony z Prezesem Urzňdu 

Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, wykonania co najmniej 15 operat·w szacunkowych oraz przejŜcia z wynikiem pozytyw-

nym postňpowania kwalifikacyjnego, o kt·rym mowa w art. 191. 

Art.  231. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomoŜci, nadane po dniu 29 listopada 1991 r. 

na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. ï Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 oraz z 2022 r. 

poz. 1846 i 2185) uznaje siň za uprawnienia zawodowe, o kt·rych mowa w art. 174 i art. 191. 

2. Osoby, kt·re uzyskağy uprawnienia wymienione w ust. 1 przed dniem 29 listopada 1991 r., zachowujŃ prawo do 

szacowania nieruchomoŜci w zakresie okreŜlonym w Ŝwiadectwach nadania. 

3. Do os·b, o kt·rych mowa w ust. 2, stosuje siň odpowiednio art. 175, 176, 178, 194, 195 i 195a. 

4. Wobec os·b, o kt·rych mowa w ust. 2, w stosunku do kt·rych orzeczone zostağy, z tytuğu odpowiedzialnoŜci zawo-

dowej, kary dyscyplinarne, o kt·rych mowa w art. 178 ust. 2, wykonanie decyzji nastňpuje przez organ prowadzŃcy cen-

tralny rejestr os·b posiadajŃcych uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii. 

 
18) Zmiany wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1990 r. poz. 253 i 541, z 1991 r. poz. 151, z 1992 r. poz. 20, z 1993 r. poz. 180, 

z 1994 r. poz. 3 i 285, z 1996 r. poz. 102 i 496, z 1997 r. poz. 43, z 2002 r. poz. 1271, z 2004 r. poz. 1492, z 2017 r. poz. 653 oraz 

z 2020 r. poz. 462. 
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Art.  232. (uchylony) 

Art.  233. Sprawy wszczňte, lecz niezakoŒczone decyzjŃ ostatecznŃ przed dniem wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy, 

prowadzi siň na podstawie jej przepis·w. 

Rozdziağ 2 

Zmiany w przepisach obowiŃzujŃcych 

Art.  234ï239. (pominiňte) 

Rozdziağ 3 

Przepisy koŒcowe 

Art.  240. 1. JeŨeli obowiŃzujŃce przepisy powoğujŃ siň na ustawy uchylone przepisem art. 241 albo odsyğajŃ og·lnie 

do przepis·w o gospodarce gruntami i wywğaszczaniu nieruchomoŜci, stosuje siň w tym zakresie odpowiednio przepisy 

niniejszej ustawy. 

2. Ilekroĺ w przepisach odrňbnych ustaw jest mowa o czynnoŜciach wykonywanych przez biegğych lub inne osoby 

posiadajŃce uprawnienia do szacowania nieruchomoŜci, naleŨy przez to rozumieĺ, Ũe czynnoŜci te mogŃ wykonywaĺ 

wyğŃcznie rzeczoznawcy majŃtkowi, o kt·rych mowa w niniejszej ustawie. 

Art.  241. TracŃ moc: 

1) ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywğaszczaniu nieruchomoŜci (Dz. U. z 1991 r. poz. 127, 

z p·Ŧn. zm.19)); 

2) ustawa z dnia 29 wrzeŜnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywğaszczaniu nieruchomoŜci (Dz. U. 

poz. 464, z p·Ŧn. zm.20)). 

Art.  242. Ustawa wchodzi w Ũycie z dniem 1 stycznia 1998 r. 

 
19) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 446 i 464, z 1993 r. poz. 212 i 629, z 1994 r. 

poz. 96, 118, 384, 388, 415 i 601, z 1995 r. poz. 486, z 1996 r. poz. 33, 405, 496 i 775 oraz z 1997 r. poz. 24, 44, 348 i 435. 
20) Zmiany wymienionej ustawy zostağy ogğoszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 373, z 1992 r. poz. 455, z 1994 r. poz. 201, 369, 384 i 601, 

z 1996 r. poz. 33 oraz z 1997 r. poz. 675. 


	Obwieszczenie
	Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
	z dnia 11 stycznia 2023 r.
	w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomościami
	1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogłasza się w załączniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy ...
	1) ustawą z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 1846),
	2) ustawą z dnia 7 października 2022 r. o zmianie niektórych ustaw w celu uproszczenia procedur administracyjnych dla obywateli i przedsiębiorców (Dz. U. poz. 2185)
	oraz zmian wynikających z przepisów ogłoszonych przed dniem 11 stycznia 2023 r.
	2. Podany w załączniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:
	1) art. 55 ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. o usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 1846), który stanowi:
	„Art. 55. Ustawa wchodzi w życie po upływie miesiąca od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem art. 18 pkt 1–3 i 6, art. 20 i art. 35, które wchodzą w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia.”;

	2) art. 56 i art. 81 ustawy z dnia 7 października 2022 r. o zmianie niektórych ustaw w celu uproszczenia procedur administracyjnych dla obywateli i przedsiębiorców (Dz. U. poz. 2185), które stanowią:
	„Art. 56. Do spraw związanych z opracowaniem analiz i zestawień charakteryzujących rynek nieruchomości, o których mowa w art. 173a ust. 2 ustawy zmienianej w art. 11, wszczętych i niezakończonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy, stosuje ...
	„Art. 81. Ustawa wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem:
	1) art. 45 pkt 1, który wchodzi w życie z dniem ogłoszenia, z mocą od dnia 31 grudnia 2021 r.;
	2) art. 46, który wchodzi w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia, z mocą od dnia 24 lutego 2022 r.;
	3) art. 47 i art. 79 ust. 2, które wchodzą w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia;
	4) art. 8 pkt 2, art. 21, art. 22 pkt 1−9, art. 28 i art. 38 pkt 6, pkt 9 lit. b i pkt 10, które wchodzą w życie po upływie 3 miesięcy od dnia ogłoszenia;
	5) art. 5, który wchodzi w życie z dniem 1 stycznia 2023 r.;
	6) art. 22 pkt 10–12 oraz art. 62 ust. 2, które wchodzą w życie z dniem 1 stycznia 2024 r.”.


	Marszałek Sejmu: E. Witek
	USTAWA
	z dnia 21 sierpnia 1997 r.
	o gospodarce nieruchomościami
	DZIAŁ I
	Przepisy ogólne
	Art. 1. 1. Ustawa określa zasady:
	1) gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność Skarbu Państwa oraz własność jednostek samorządu terytorialnego;
	2) podziału nieruchomości;
	3) scalania i podziału nieruchomości;
	4) pierwokupu nieruchomości;
	5) wywłaszczania nieruchomości i zwrotu wywłaszczonych nieruchomości;
	6) udziału w kosztach budowy urządzeń infrastruktury technicznej;
	7) wyceny nieruchomości;
	8) działalności zawodowej, której przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomościami.

	2. Przepisów ustawy nie stosuje się do nieruchomości służących wykonywaniu zadań placówek zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w rozumieniu przepisów o służbie zagranicznej, z zastrzeżeniem art. 61 ust. 3a.
	Art. 2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczącym gospodarki nieruchomościami, a w szczególności:
	1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278);
	2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntów (Dz. U. z 2022 r. poz. 1223);
	3) ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 i 2311);
	4) ustawy z dnia 19 października 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2329);
	5) ustawy z dnia 27 października 1994 r. o autostradach płatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2483 i 2707);
	6) (uchylony)
	7) (uchylony)
	8) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687);
	9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. – Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185 i 2642);
	10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 oraz z 2022 r. poz. 727 i 1846);
	11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176, 1768, 1783 i 1846);
	12) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079 oraz z 2022 r. poz. 1846);
	13) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812);
	14) ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2061);
	15) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1561).

	Art. 3. 1. Właściwym w sprawach gospodarki nieruchomościami, regulowanych przepisami ustawy, jest minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
	2. (uchylony)
	3. (uchylony)
	Art. 4. Ilekroć w ustawie jest mowa o:
	1) nieruchomości gruntowej – należy przez to rozumieć grunt wraz z częściami składowymi, z wyłączeniem budynków i lokali, jeżeli stanowią odrębny przedmiot własności;
	2) zasobie nieruchomości – należy przez to rozumieć nieruchomości, które stanowią przedmiot własności Skarbu Państwa, gminy, powiatu lub województwa i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczy...
	3) działce gruntu – należy przez to rozumieć niepodzieloną, ciągłą część powierzchni ziemskiej stanowiącą część lub całość nieruchomości gruntowej;
	3a) działce budowlanej – należy przez to rozumieć zabudowaną działkę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej umożliwiają prawidłowe i racjonalne korzystanie z bud...
	3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomości – należy przez to rozumieć dokonywanie czynności prawnych, na podstawie których następuje przeniesienie własności nieruchomości lub przeniesienie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej albo odd...
	4) poprzednim właścicielu – należy przez to rozumieć osobę, która została pozbawiona prawa własności nieruchomości wskutek jej wywłaszczenia albo przejęcia na rzecz Skarbu Państwa lub na rzecz jednostki samorządu terytorialnego na podstawie innych tyt...
	5) planie miejscowym – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
	6) wycenie nieruchomości – należy przez to rozumieć postępowanie, w wyniku którego dokonuje się określenia wartości nieruchomości;
	6a) określaniu wartości nieruchomości – należy przez to rozumieć określanie wartości nieruchomości jako przedmiotu prawa własności i innych praw do nieruchomości;
	7) powszechnej taksacji nieruchomości – należy przez to rozumieć wycenę nieruchomości, w wyniku której następuje ustalenie wartości katastralnej nieruchomości;
	8) szacowaniu nieruchomości – należy przez to rozumieć czynności związane z określaniem wartości nieruchomości;
	9) właściwym organie – należy przez to rozumieć starostę, wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej, w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i województwa w odniesieniu do ni...
	9a) samorządowej osobie prawnej – należy przez to rozumieć osoby prawne powoływane lub tworzone przez organy jednostek samorządu terytorialnego;
	9b) jednostce samorządu terytorialnego – należy przez to rozumieć gminę, powiat lub województwo;
	9b1) staroście – należy przez to rozumieć również prezydenta miasta na prawach powiatu;
	9c) właściwym urzędzie – należy przez to rozumieć starostwo powiatowe, w którym wykonywane są zadania z zakresu administracji rządowej dotyczące gospodarki nieruchomościami Skarbu Państwa, albo odpowiednio urząd gminy, starostwo powiatowe lub urząd ma...
	9d) radzie lub sejmiku – należy przez to rozumieć radę gminy lub radę powiatu oraz sejmik województwa;
	10) jednostce organizacyjnej – należy przez to rozumieć państwową lub samorządową jednostkę organizacyjną nieposiadającą osobowości prawnej;
	11) opłacie adiacenckiej – należy przez to rozumieć opłatę ustaloną w związku ze wzrostem wartości nieruchomości spowodowanym budową urządzeń infrastruktury technicznej z udziałem środków Skarbu Państwa, jednostek samorządu terytorialnego, środków poc...
	12) spółce – należy przez to rozumieć spółkę akcyjną lub spółkę z ograniczoną odpowiedzialnością;
	13) osobie bliskiej – należy przez to rozumieć zstępnych, wstępnych, rodzeństwo, dzieci rodzeństwa, małżonka, osoby przysposabiające i przysposobione oraz osobę, która pozostaje ze zbywcą faktycznie we wspólnym pożyciu;
	14) (uchylony)
	15) organizacjach zawodowych rzeczoznawców majątkowych – należy przez to rozumieć stowarzyszenia, których co najmniej połowę członków stanowią rzeczoznawcy majątkowi, związki takich stowarzyszeń, a także izby gospodarcze, których co najmniej połowę cz...
	16) nieruchomości podobnej – należy przez to rozumieć nieruchomość, która jest porównywalna z nieruchomością stanowiącą przedmiot wyceny, ze względu na położenie, stan prawny, przeznaczenie, sposób korzystania oraz inne cechy wpływające na jej wartość;
	17) stanie nieruchomości – należy przez to rozumieć stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-użytkowy, stopień wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej, a także stan otoczenia nieruchomości, w tym wielkość, charakter i stopień z...
	18) łączności publicznej – należy przez to rozumieć infrastrukturę telekomunikacyjną służącą zapewnieniu publicznie dostępnych usług telekomunikacyjnych w rozumieniu przepisów prawa telekomunikacyjnego.

	Art. 5. 1. Waloryzacji kwot należnych z tytułów określonych w ustawie dokonuje się przy zastosowaniu wskaźników zmian cen nieruchomości dla nieruchomości sklasyfikowanych w rejestrze cen nieruchomości, z uwzględnieniem danych wynikających z ewidencji ...
	2. Prezes Głównego Urzędu Statystycznego ogłasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej „Monitor Polski”, wskaźniki zmian cen nieruchomości dla danego rodzaju nieruchomości, nie później niż w terminie 4 miesięcy od z...
	3. W przypadku gdy dla danego kwartału nie ogłoszono wskaźnika zmian cen nieruchomości dla danego rodzaju nieruchomości, waloryzacji kwot należnych z tytułów określonych w ustawie za ten kwartał dokonuje się przy zastosowaniu ostatniego ogłoszonego pr...
	4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomości nie ogłoszono nigdy wskaźnika zmian cen nieruchomości, waloryzacji kwot należnych z tytułów określonych w ustawie w tym zakresie dokonuje się przy zastosowaniu wskaźnika cen towarów i usług konsumpcy...
	5. W przypadku gdy nieruchomość składa się z co najmniej dwóch części odpowiadających różnym rodzajom nieruchomości, waloryzacji, o której mowa w ust. 1, dokonuje się przy zastosowaniu średniej ważonej wskaźników zmian cen nieruchomości właściwych dl...
	Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy są:
	1) wydzielanie gruntów pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robót budowlanych tych dróg, obiektów i urządzeń transportu publicznego, a także łączności publicznej i sygnalizacji;
	1a) wydzielenie gruntów pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
	1b) wydzielanie gruntów pod lotniska, urządzenia i obiekty do obsługi ruchu lotniczego, w tym rejonów podejść, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urządzeń;
	1c) wydzielanie gruntów pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modernizacja i utrzymanie;
	1d) wydzielanie gruntów pod infrastrukturę zapewniającą dostęp do portów lub przystani morskich oraz jej budowa, modernizacja i utrzymanie;
	2) budowa i utrzymywanie ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do przesyłania lub dystrybucji płynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a także innych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń;
	2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku węgla;
	3) budowa i utrzymywanie publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę, gromadzenia, przesyłania, oczyszczania i odprowadzania ścieków oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadów, w tym ich składowania;
	4) budowa oraz utrzymywanie obiektów i urządzeń służących ochronie środowiska, zbiorników i innych urządzeń wodnych służących zaopatrzeniu w wodę, regulacji przepływów i ochronie przed powodzią, a także regulacja i utrzymywanie wód oraz urządzeń melio...
	4a) budowa oraz utrzymywanie morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1050 i 2687) wraz z zespołem urządzeń służących do w...
	5) opieka nad nieruchomościami stanowiącymi zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;
	5a) ochrona Pomników Zagłady w rozumieniu przepisów o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady oraz miejsc i pomników upamiętniających ofiary terroru komunistycznego;
	6) budowa i utrzymywanie pomieszczeń dla urzędów organów władzy, administracji, sądów i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotów systemu szkolnictwa wyższego i nauki, o których mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. –...
	6a) budowa i utrzymywanie obiektów oraz pomieszczeń niezbędnych do realizacji obowiązków w zakresie świadczenia usług powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. – Prawo pocztowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 896...
	7) budowa, utrzymywanie obiektów oraz urządzeń, niezbędnych na potrzeby obronności państwa, a także ustanowienie strefy ochronnej terenu zamkniętego, wynikających z umów lub porozumień międzynarodowych, ochrony granicy państwowej lub ze względu na zap...
	8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie złóż kopalin objętych własnością górniczą;
	8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego składowania dwutlenku węgla oraz podziemne składowanie dwutlenku węgla;
	9) zakładanie i utrzymywanie cmentarzy;
	9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamięci narodowej;
	9b) ochrona zagrożonych wyginięciem gatunków roślin i zwierząt lub siedlisk przyrody;
	9c) wydzielanie gruntów pod publicznie dostępne samorządowe: ciągi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a także ich urządzanie, w tym budowa lub przebudowa;
	9d) wykonywanie urządzeń lub budowli służących zapobieganiu lub zwalczaniu chorób zakaźnych zwierząt;
	10) inne cele publiczne określone w odrębnych ustawach.

	Art. 7. Jeżeli istnieje potrzeba określenia wartości nieruchomości, wartość tę określają rzeczoznawcy majątkowi, o których mowa w przepisach rozdziału 1 działu V.
	Art. 8. Jeżeli przy załatwianiu spraw, o których mowa w przepisach działu III, nie istnieje możliwość zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynnościach organów administracji publicznej ze względu na nieustalone adresy stron, stosuje się art. 49 Ko...
	Art. 9. W sprawach, o których mowa w przepisach działu III, z wyłączeniem art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122, art. 124 ust. 1a, art. 124b ust. 1, art. 126 i art. 132 ust. 1a, wykonanie decyzji następuje po upływie 14 dni od dnia, w którym upłynął bezskute...
	Art. 9a. Organem wyższego stopnia w sprawach określonych w ustawie, rozstrzyganych w drodze decyzji przez starostę wykonującego zadania z zakresu administracji rządowej, jest wojewoda.

	DZIAŁ II
	Gospodarowanie nieruchomościami stanowiącymi własność Skarbu Państwa  oraz własność jednostki samorządu terytorialnego
	Rozdział 1
	Zasady ogólne
	Art. 10. 1. Przepisy niniejszego działu stosuje się do nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa oraz własność jednostek samorządu terytorialnego.
	2. Przepisy dotyczące jednostek samorządu terytorialnego stosuje się odpowiednio do związków tych jednostek.
	3. Przepisy dotyczące czynności cywilnoprawnych, dokonywanych między Skarbem Państwa a jednostkami samorządu terytorialnego, stosuje się odpowiednio do czynności cywilnoprawnych dokonywanych między tymi jednostkami.
	4. Jeżeli nieruchomość jest przedmiotem współwłasności Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego i osób trzecich, przepisy niniejszego działu stosuje się wyłącznie do gospodarowania udziałem Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytoria...
	5. Przepisy niniejszego działu stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej.
	Art. 10a. (uchylony)
	Art. 11. 1. Z zastrzeżeniem wyjątków wynikających z przepisów niniejszej ustawy oraz odrębnych ustaw, organem reprezentującym Skarb Państwa w sprawach gospodarowania nieruchomościami jest starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, ...
	2. Jeżeli przepisy ustawy wymagają udzielenia zgody przez radę, sejmik lub wojewodę, wyrażenie zgody, z wyjątkiem zgody, o której mowa w art. 46 ust. 4, następuje odpowiednio w drodze uchwały rady lub sejmiku albo zarządzenia wojewody w terminie miesi...
	Art. 11a. Przepis art. 11 ust. 1 stosuje się do czynności prawnych lub czynności procesowych podejmowanych na rzecz lub w interesie Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego.
	Art. 11b. Nadzór nad gospodarowaniem nieruchomościami należącymi do zasobu nieruchomości Skarbu Państwa przez starostów wykonujących zadania z zakresu administracji rządowej sprawuje wojewoda.
	Art. 12. Organy, o których mowa w art. 11, działające za Skarb Państwa i jednostkę samorządu terytorialnego, są  zobowiązane do gospodarowania nieruchomościami w sposób zgodny z zasadami prawidłowej gospodarki.
	Art. 12a. 1. Należności pieniężne z tytułu gospodarowania nieruchomościami mające charakter cywilnoprawny, przypadające Skarbowi Państwa reprezentowanemu przez starostę wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej albo ministra właściwego do ...
	2. Odraczania lub rozkładania na raty spłaty należności oraz umarzania należności, o których mowa w ust. 1, z wyjątkiem przypadków określonych w art. 71 ust. 4 i art. 219, dokonuje starosta wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, za zgodą...
	3. Odraczania lub rozkładania na raty spłaty należności oraz umarzania należności, o których mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomości, określonych w art. 60 ust. 1, dokonuje minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania pr...
	4. Wojewoda, a w odniesieniu do nieruchomości, określonych w art. 60 ust. 1, minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może wyrazić zgodę na odstąpienie od dochodzenia należności, o której...
	Art. 13. 1. Z zastrzeżeniem wyjątków wynikających z ustaw, nieruchomości mogą być przedmiotem obrotu. W szczególności nieruchomości mogą być przedmiotem sprzedaży, zamiany i zrzeczenia się, oddania w użytkowanie wieczyste, w najem lub dzierżawę, użyc...
	1a. Nieruchomość może być także przekazywana nieodpłatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spółce, o której mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 30), na czas ...
	1b. Nie oddaje się w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego, z wyjątkiem realizacji roszczeń o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste oraz ustanowienia użytkowania wieczystego na rzecz spółd...
	2. Nieruchomość może być, z zastrzeżeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny na cele publiczne, a także przedmiotem darowizny dokonywanej między Skarbem Państwa a jednostką samorządu terytorialnego, a także między tymi jednostkami. W umowie darowiz...
	2a. Darowizny nieruchomości stanowiącej przedmiot własności Skarbu Państwa dokonuje starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej – za zgodą wojewody, a nieruchomości stanowiącej przedmiot własności jednostki samorządu terytorialnego j...
	2b. W przypadku niewykorzystania nieruchomości na cel, na który została darowana, lub wykorzystywania nieruchomości na inny cel niż cel, na który została darowana, darowizna podlega odwołaniu, chyba że organ, który wyraził zgodę na dokonanie darowizn...
	3. Prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej może być przedmiotem wkładu niepieniężnego (aportu) wnoszonego do spółki.
	4. Sprzedaż, zamiana, darowizna lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości wpisanych do rejestru zabytków, stanowiących własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, a także wnoszenie tych nieruchomości jako wkładów niepienię...
	5. Sprzedaż, zamiana, darowizna lub dzierżawa nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, będących cmentarzami ujętymi w wojewódzkiej ewidencji zabytków, a także wnoszenie tych nieruchomości jako wkładów ...
	Art. 14. 1. Nieruchomości stanowiące przedmiot własności Skarbu Państwa mogą być sprzedawane jednostkom samorządu terytorialnego za cenę niższą niż ich wartość rynkowa lub oddawane tym jednostkom w użytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej opłaty...
	2. Nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa mogą być nieodpłatnie obciążane na rzecz jednostek samorządu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi. Nieruchomości stanowiące własność jednostek samorządu terytorialnego mogą być nieodpłatni...
	3. Nieruchomości mogą być przedmiotem zamiany między Skarbem Państwa a jednostkami samorządu terytorialnego oraz między tymi jednostkami, bez obowiązku dokonywania dopłat w przypadku różnej wartości zamienianych nieruchomości.
	4. Przepis ust. 3 stosuje się również w razie zamiany własności nieruchomości na prawo użytkowania wieczystego lub prawa użytkowania wieczystego na własność, a także zamiany praw użytkowania wieczystego dokonywanej między Skarbem Państwa a jednostkami...
	5. Zawarcie umów w sprawach, o których mowa w ust. 1–4, wymaga uprzedniej zgody wojewody w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa, z wyłączeniem czynności prawnych, dokonywanych przez ministra właściwego do spraw budownictwa...
	Art. 15. 1. Nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa oraz własność jednostki samorządu terytorialnego mogą być przedmiotem zamiany na nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych lub osób prawnych. W przypadku nierównej wartości zamienia...
	2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku zamiany własności nieruchomości na prawo użytkowania wieczystego lub prawa użytkowania wieczystego na własność nieruchomości, a także wzajemnej zamiany praw użytkowania wieczystego.
	3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje się odpowiednio do zamiany udziałów we współwłasności lub we współużytkowaniu wieczystym nieruchomości.
	Art. 16. 1. Państwowa lub samorządowa osoba prawna może zrzec się własności nieruchomości odpowiednio na rzecz Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego.
	1a. Państwowa lub samorządowa osoba prawna może zrzec się użytkowania wieczystego. W takim przypadku prawo użytkowania wieczystego wygasa.
	2. (uchylony)
	Art. 17. 1. Państwowe jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej nabywają nieruchomości – na własność lub w użytkowanie wieczyste Skarbu Państwa, a samorządowe jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej – na własność lub ...
	2. W przypadku nabycia przez państwową jednostkę organizacyjną prawa użytkowania wieczystego ustanowionego na nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Skarbu Państwa, prawo to wygasa. Przepis ten stosuje się również w przypadku nabycia przez samo...
	3. Jednostki organizacyjne, o których mowa w ust. 1 i 2, uzyskują do nabytych nieruchomości trwały zarząd z mocy prawa z dniem ich nabycia.
	4. Jednostki organizacyjne zawiadamiają o nabyciu nieruchomości odpowiednio właściwy organ albo ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w terminie 14 dni od dnia nabycia, przekazując...
	Art. 18. Nieruchomości mogą być oddawane jednostkom organizacyjnym w trwały zarząd, najem i dzierżawę oraz użyczane na cele związane z ich działalnością.
	Art. 19. 1. Sprzedaż nieruchomości, oddawanie w użytkowanie wieczyste, użytkowanie, najem lub dzierżawę, jeżeli są położone na obszarach:
	1) terenów górniczych – wymaga, w razie braku planu miejscowego, porozumienia z organem właściwym do udzielania koncesji na wydobywanie kopalin;
	2) parków narodowych – wymaga porozumienia z dyrektorem właściwego parku narodowego;
	3) graniczących z nieruchomościami oddanymi w trwały zarząd na cele obronności i bezpieczeństwa państwa – wymaga porozumienia z właściwym w tych sprawach naczelnym organem administracji rządowej.

	2. W odniesieniu do nieruchomości położonych na obszarach morskiego pasa nadbrzeżnego wymagane jest porozumienie z właściwym terytorialnie organem administracji morskiej, w razie:
	1) sprzedaży, oddawania w użytkowanie wieczyste, użytkowanie, najem lub dzierżawę – na obszarze pasa technicznego;
	2) sprzedaży lub oddawania w użytkowanie wieczyste – na obszarze pasa ochronnego.

	3. W przypadku naruszenia przepisów ust. 1 i 2, strony umowy ponoszą odpowiedzialność na zasadach ogólnych.

	Rozdział 2
	Zasoby nieruchomości
	Art. 20. Tworzy się:
	1) zasób nieruchomości Skarbu Państwa;
	2) gminne zasoby nieruchomości;
	3) powiatowe zasoby nieruchomości;
	4) wojewódzkie zasoby nieruchomości.

	Art. 21. Do zasobu nieruchomości Skarbu Państwa należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności Skarbu Państwa i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego Skarbu Państwa.
	Art. 21a. W skład zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, o którym mowa w art. 21, nie wchodzą:
	1) grunty pokryte śródlądowymi wodami płynącymi w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne oraz stanowiące własność Skarbu Państwa urządzenia wodne lub ich części oraz budowle i ich części, o których mowa w art. 216 ust. 5 tej...
	2) grunty zabudowane urządzeniami wodnymi znajdujące się poza linią brzegu oraz urządzenia wodne lub ich części stanowiące własność Skarbu Państwa, wobec których prawa właścicielskie wykonują podmioty, o których mowa w art. 212 ust. 1 ustawy, o której...

	Art. 22. 1. Nieruchomości stanowiące odpowiednio zasób nieruchomości Skarbu Państwa, województwa lub powiatu, przeznaczone w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz na realizację związanych z tym budownictwem urządzeń infrastruktury tech...
	2. W przypadku niewykorzystania nieruchomości na cel, na który została darowana, lub wykorzystywania nieruchomości na inny cel niż cel, na który została darowana, darowizna podlega odwołaniu, chyba że odpowiednio wojewoda, sejmik województwa lub rad...
	Art. 23. 1. Zasobem nieruchomości Skarbu Państwa gospodarują, z zastrzeżeniem ust. 1e, art. 43 ust. 2 i 4, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58–60, starostowie, wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej, a w szczególności:
	1) ewidencjonują nieruchomości zgodnie z katastrem nieruchomości;
	2) zapewniają wycenę tych nieruchomości;
	3) (uchylony)
	4) zabezpieczają nieruchomości przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
	5) wykonują czynności związane z naliczaniem należności za nieruchomości udostępniane z zasobu oraz prowadzą windykację tych należności;
	6) współpracują z innymi organami, które na mocy odrębnych przepisów gospodarują nieruchomościami Skarbu Państwa, a także z właściwymi jednostkami samorządu terytorialnego;
	7) zbywają oraz nabywają, za zgodą wojewody, nieruchomości wchodzące w skład zasobu, z zastrzeżeniem art. 17;
	7a) wydzierżawiają, wynajmują, użyczają oraz oddają w użytkowanie nieruchomości wchodzące w skład zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana również ...
	8) podejmują czynności w postępowaniu sądowym, w szczególności w sprawach dotyczących własności lub innych praw rzeczowych na nieruchomości, o zapłatę należności za korzystanie z nieruchomości, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierżawy lub użyczenia, ...
	9) składają wnioski o założenie księgi wieczystej dla nieruchomości Skarbu Państwa oraz o wpis w księdze wieczystej.

	1a. Starosta sporządza roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomościami zasobu i przekazuje je wojewodzie w terminie do dnia 30 kwietnia roku następującego po roku, którego sprawozdanie dotyczy.
	1b. Obowiązek ewidencjonowania, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy również nieruchomości Skarbu Państwa oddanych w użytkowanie wieczyste.
	1c. Ewidencjonowanie, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje w szczególności:
	1) oznaczenie nieruchomości według księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości;
	2) powierzchnie nieruchomości;
	3) wskazanie dokumentu potwierdzającego posiadanie przez Skarb Państwa praw do nieruchomości, w przypadku braku księgi wieczystej;
	4) przeznaczenie nieruchomości w planie miejscowym, a w przypadku braku planu – w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;
	5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości Skarbu Państwa oddanych w użytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji opłaty rocznej z tytułu trwałego zarządu nieruchomości Skarbu Państwa;
	6) informacje o zgłoszonych roszczeniach do nieruchomości;
	7) informacje o toczących się postępowaniach administracyjnych i sądowych.

	1d. (uchylony)
	1da. Starosta sporządza plan wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa oraz przedkłada go wojewodzie – do zatwierdzenia – najpóźniej na 2 miesiące przed zakończeniem okresu obowiązywania aktualnego planu. Wojewoda, rozstrzygając o zatwierdzeni...
	1db. Plan wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa opracowuje się na okres 3 lat. Plan zawiera w szczególności:
	1) zestawienie nieruchomości zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomości prowadzonej na podstawie ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:
	a) miejscowości położenia nieruchomości,
	b) powierzchni nieruchomości, z uwzględnieniem powierzchni użytkowej budynków lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomości,
	c) sposobu zagospodarowania nieruchomości;

	2) sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, obejmujące okres następujący po okresie objętym poprzednim sprawozdaniem;
	3) prognozę dotyczącą:
	a) udostępniania nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu,
	b) poziomu wydatków związanych z udostępnianiem nieruchomości zasobu oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu,
	c) wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości, opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości,
	d) aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości;

	4) program zagospodarowania nieruchomości zasobu.

	1e. W postępowaniu administracyjnym i sądowoadministracyjnym, w których jedną ze stron lub uczestników postępowania jest Skarb Państwa, a drugą stroną lub uczestnikiem postępowania jest powiat albo miasto na prawach powiatu, Skarb Państwa reprezentuje...
	2. (uchylony)
	3. Od wpływów osiąganych ze sprzedaży, opłat z tytułu trwałego zarządu, użytkowania, czynszu dzierżawnego i najmu – nieruchomości Skarbu Państwa, o których mowa w ust. 1, a także od wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchom...
	4. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, przekazuje do wojewody informacje o umowach oraz innych czynnościach prawnych związanych z obrotem nieruchomościami Skarbu Państwa, o którym mowa w art. 13, zawierające:
	1) określenie strony umowy lub innej czynności prawnej;
	2) wartość nieruchomości i cenę nieruchomości;
	3) w przypadku przetargu albo rokowań, wykaz uczestników przetargu albo rokowań;
	4) w przypadku darowizny nieruchomości lub innych nieodpłatnych rozporządzeń podstawowe warunki umowy albo innej czynności prawnej, w szczególności cel.

	5. (uchylony)
	6. Wojewoda może wystąpić o przekazanie informacji o nieruchomościach, które mogą służyć wykonywaniu zadań określonych w przepisach niniejszej ustawy, do:
	1) starostów wykonujących zadania z zakresu administracji rządowej,
	2) jednostek organizacyjnych, na rzecz których został ustanowiony trwały zarząd w stosunku do nieruchomości Skarbu Państwa,
	3) jednostek organizacyjnych, które władają nieruchomościami Skarbu Państwa bez tytułu prawnego
	– a podmioty te przekazują żądane informacje w zakresie oraz formie określonych w wystąpieniu wojewody; w wystąpieniu wojewoda określa termin przekazania informacji – nie krótszy niż 7 dni od dnia otrzymania wystąpienia.

	Art. 23a. 1. Wniosek o wyrażenie zgody, o której mowa w art. 13 ust. 2a i 2b, art. 14 ust. 5 lub art. 23 ust. 1 pkt 7 i 7a, powinien zawierać:
	1) oznaczenie nieruchomości;
	2) wartość nieruchomości i cenę nieruchomości, a w przypadku wniosku o wyrażenie zgody, o której mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a – wysokość opłat z tytułu użytkowania, najmu albo dzierżawy nieruchomości;
	3) sposób rozporządzenia, a w przypadku darowizny nieruchomości lub innych nieodpłatnych rozporządzeń osobę, na rzecz której następuje rozporządzenie;
	4) uzasadnienie gospodarcze czynności prawnej, z uwzględnieniem przeznaczenia nieruchomości w planie miejscowym oraz planie wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa.

	2. Do wniosku dołącza się:
	1) (uchylony)
	2) dokumenty potwierdzające wartość nieruchomości, z wyjątkiem wniosku o wyrażenie zgody, o której mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a;
	3) informację, że nie toczy się postępowanie, o którym mowa w art. 34 ust. 3;
	4) inne dokumenty potwierdzające dane i informacje zawarte we wniosku.

	3. Jeżeli złożony wniosek nie spełnia wymagań określonych w ust. 1 i 2, wojewoda wzywa wnioskodawcę do usunięcia braków w wyznaczonym terminie, pod rygorem zwrotu wniosku. Bieg terminu, o którym mowa w ust. 4, ulega zawieszeniu do dnia usunięcia braków.
	4. Rozpatrzenie wniosku następuje w terminie miesiąca od dnia doręczenia wojewodzie wniosku spełniającego wymagania określone w ust. 1 i 2.
	5. W sprawach szczególnie skomplikowanych termin rozpatrzenia wniosku może ulec wydłużeniu, nie dłużej niż o 30 dni, a w przypadku zlecenia sporządzenia dodatkowej wyceny nieruchomości lub wystąpienia w trybie, o którym mowa w art. 157 ust. 1 lub 4, o...
	6. Zgoda może być wydana z zastrzeżeniem warunków.
	7. W przypadku zgody wydanej z zastrzeżeniem warunków wojewoda jest obowiązany do pisemnego uzasadnienia.
	8. W razie dokonania czynności prawnej z naruszeniem lub w celu obejścia obowiązku określonego w ust. 1, o nieważności czynności prawnej orzeka sąd także na żądanie wojewody.
	Art. 24. 1. Do gminnego zasobu nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy.
	2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej działalności inwestycyjnej, a w szczególności na realizację budownictwa mieszkaniowego oraz związanych z tym budownictwem urządzeń infrastruktury technicznej, a także na realizację innych celów publicznych mo...
	3. Podstawą tworzenia gminnych zasobów nieruchomości są studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	Art. 25. 1. Gminnym zasobem nieruchomości gospodaruje wójt, burmistrz albo prezydent miasta.
	2. Gospodarowanie zasobem polega w szczególności na wykonywaniu czynności, o których mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na sporządzaniu planów wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowań geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziałów oraz...
	2a. Plany wykorzystania zasobu, o których mowa w ust. 2, opracowuje się na okres 3 lat. Plany zawierają w szczególności:
	1) zestawienie nieruchomości zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomości prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:
	a) miejscowości położenia nieruchomości,
	b) powierzchni nieruchomości, z uwzględnieniem powierzchni użytkowej budynków lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomości,
	c) sposobu zagospodarowania nieruchomości;

	2) prognozę dotyczącą:
	a) udostępniania nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu,
	b) poziomu wydatków związanych z udostępnianiem nieruchomości zasobu oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu,
	c) wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości, opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości,
	d) aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości;

	3) program zagospodarowania nieruchomości zasobu.

	3. (uchylony)
	Art. 25a. Do powiatowego zasobu nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności powiatu i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego powiatu.
	Art. 25b. Powiatowym zasobem nieruchomości gospodaruje zarząd powiatu. Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje się odpowiednio.
	Art. 25c. Do wojewódzkiego zasobu nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności województwa i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego województwa.
	Art. 25d. Wojewódzkim zasobem nieruchomości gospodaruje zarząd województwa. Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje się odpowiednio.
	Art. 26. 1. Granice między nieruchomościami nabywanymi na własność Skarbu Państwa lub na własność jednostki samorządu terytorialnego przyjmuje się według istniejącego stanu prawnego, a jeżeli stanu takiego nie można stwierdzić, według stanu uwidocznio...
	2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych, o których mowa w ust. 1, nie wstrzymuje się czynności związanych z nabyciem nieruchomości, co nie wyłącza roszczeń pomiędzy właścicielami nieruchomości, których granice zostały ustalone w sposób, o k...

	Rozdział 3
	Sprzedaż i oddawanie w użytkowanie wieczyste
	Art. 27. Sprzedaż nieruchomości albo oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy wymaga wpi...
	Art. 28. 1. Sprzedaż nieruchomości albo oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej następuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepisów rozdziału 4 niniejszego działu.
	2. Warunki zbycia nieruchomości w drodze przetargu obwieszcza się w ogłoszeniu o przetargu. Warunki zbycia nieruchomości w drodze bezprzetargowej ustala się w rokowaniach przeprowadzanych z nabywcą.
	3. Protokół z przeprowadzonego przetargu oraz protokół z rokowań przy zbyciu w drodze bezprzetargowej stanowią podstawę do zawarcia umowy.
	Art. 29. 1. W umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste ustala się okres użytkowania wieczystego zależnie od celu, na który nieruchomość gruntowa zostaje oddana w użytkowanie wieczyste, oraz określa się sposób korzystania z nier...
	2. Jeżeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste jest nieruchomość wpisana do rejestru zabytków, przy określaniu sposobu korzystania z tej nieruchomości można nałożyć, w razie potrzeby, na nabywcę obowiązek odbudow...
	Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste dotyczące sposobu korzystania z tej nieruchomości podlegają ujawnieniu w księdze wieczystej.
	Art. 31. Oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej zabudowanej następuje z równoczesną sprzedażą położonych na tej nieruchomości budynków i innych urządzeń.
	Art. 32. 1. Nieruchomość gruntowa oddana w użytkowanie wieczyste może być sprzedana wyłącznie użytkownikowi wieczystemu, z zastrzeżeniem ust. 1a i ust. 3.
	1a. Nieruchomość gruntowa stanowiąca własność Skarbu Państwa może być sprzedana użytkownikowi wieczystemu za zgodą wojewody. Zgody wojewody nie wymaga sprzedaż na rzecz użytkownika wieczystego nieruchomości, o których mowa w art. 51 ust. 2 i art. 57 u...
	2. Z dniem zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo użytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje się.
	3. W odniesieniu do nieruchomości gruntowej oddanej w użytkowanie wieczyste przeniesienie własności tej nieruchomości, w drodze umowy, między Skarbem Państwa a jednostką samorządu terytorialnego oraz między jednostkami samorządu terytorialnego może n...
	Art. 33. 1. Użytkowanie wieczyste wygasa z upływem okresu ustalonego w umowie albo przez rozwiązanie umowy przed upływem tego okresu.
	2. W razie wygaśnięcia użytkowania wieczystego na skutek upływu okresu ustalonego w umowie albo na skutek rozwiązania umowy przed upływem tego okresu, użytkownikowi wieczystemu przysługuje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na własność...
	3. Właściwy organ może żądać rozwiązania umowy użytkowania wieczystego przed upływem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jeżeli użytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomości w sposób sprzeczny z ustalonym w umowie, a w szcze...
	3a. W razie rozwiązania umowy użytkowania wieczystego przed upływem okresu ustalonego w umowie zwraca się sumę opłat rocznych wniesionych z tego tytułu za niewykorzystany okres użytkowania wieczystego. Opłaty podlegają waloryzacji. Maksymalna wysokość...
	4. Przepisy ust. 1–3a stosuje się odpowiednio do użytkowania wieczystego nabytego w inny sposób niż w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
	Art. 34. 1. W przypadku zbywania nieruchomości osobom fizycznym i prawnym pierwszeństwo w ich nabyciu, z zastrzeżeniem art. 216a, przysługuje osobie, która spełnia jeden z następujących warunków:
	1) przysługuje jej roszczenie o nabycie nieruchomości z mocy niniejszej ustawy lub odrębnych przepisów, jeżeli złoży wniosek o nabycie przed upływem terminu określonego w wykazie, o którym mowa w art. 35 ust. 1; termin złożenia wniosku nie może być kr...
	2) jest poprzednim właścicielem zbywanej nieruchomości pozbawionym prawa własności tej nieruchomości przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercą, jeżeli złoży wniosek o nabycie przed upływem terminu określonego w wykazie, o którym mowa w art....
	3) jest najemcą lokalu mieszkalnego, a najem został nawiązany na czas nieoznaczony.

	2. W przypadku zbiegu uprawnień do pierwszeństwa w nabyciu, stosuje się kolejność wymienioną w ust. 1.
	3. Zbycie nieruchomości nie może nastąpić, jeżeli toczy się postępowanie administracyjne dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego.
	4. Osobom, o których mowa w ust. 1 pkt 3, doręcza się zawiadomienie w formie pisemnej o przeznaczeniu nieruchomości do zbycia oraz o przysługującym im pierwszeństwie w nabyciu tej nieruchomości, pod warunkiem złożenia wniosków o nabycie w terminie o...
	5. Osoby, o których mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystają z pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości, jeżeli złożą oświadczenie, że wyrażają zgodę na cenę ustaloną w sposób określony w ustawie.
	6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa, a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność jednostki samorządu terytorialnego, mogą przyznać, odpowiednio w drodze zarządzenia lub...
	6a. Przepis ust. 6 stosuje się do budynków mieszkalnych lub użytkowych, stanowiących w całości przedmiot najmu lub dzierżawy.
	6b. W przypadku realizacji pierwszeństwa, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6 lub ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna być nieruchomość wraz z gruntem niezbędnym do racjonalnego korzystania z budynku.
	7. Zbycie nieruchomości zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych osób niż wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie może nastąpić z pominięciem pierwszeństwa w nabyciu lokali mieszkalnych przysługującego najemcom tych lokali.
	8. Przepisów ust. 1 i 7 nie stosuje się, jeżeli zbycie następuje między Skarbem Państwa a jednostką samorządu terytorialnego albo między tymi jednostkami dla realizacji celów publicznych.
	Art. 35. 1. Właściwy organ sporządza i podaje do publicznej wiadomości wykaz nieruchomości przeznaczonych do zbycia lub oddania w użytkowanie, najem, dzierżawę lub użyczenie. Wykaz ten wywiesza się na okres 21 dni w siedzibie właściwego urzędu, a takż...
	1a. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomości ujętych w ewidencji, o której mowa w art. 60 ust. 2 pkt...
	1b. Obowiązek, o którym mowa w ust. 1 i 1a, nie dotyczy oddania nieruchomości w najem, dzierżawę lub użyczenie na czas oznaczony do 3 miesięcy. Wykaz sporządza się i podaje do publicznej wiadomości, jeżeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 mie...
	2. W wykazie, o którym mowa w ust. 1 i 1a, określa się odpowiednio:
	1) oznaczenie nieruchomości według księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości;
	2) powierzchnię nieruchomości;
	3) opis nieruchomości;
	4) przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania;
	5) termin zagospodarowania nieruchomości;
	6) cenę nieruchomości;
	7) wysokość stawek procentowych opłat z tytułu użytkowania wieczystego;
	8) wysokość opłat z tytułu użytkowania, najmu lub dzierżawy;
	9) terminy wnoszenia opłat;
	10) zasady aktualizacji opłat;
	11) informacje o przeznaczeniu do zbycia lub oddania w użytkowanie, najem, dzierżawę lub użyczenie;
	12) termin do złożenia wniosku przez osoby, którym przysługuje pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

	3. Ustanawianie odrębnej własności lokali w domach wielolokalowych, wchodzących w skład nieruchomości, następuje na zasadach określonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
	4. (uchylony)
	Art. 36. W przypadkach naruszenia przez właściwy organ albo ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomoś...

	Rozdział 4
	Przetargi na zbycie nieruchomości
	Art. 37. 1. Z zastrzeżeniem ust. 2 i 3, nieruchomości są sprzedawane lub oddawane w użytkowanie wieczyste w drodze przetargu.
	2. Nieruchomość jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jeżeli:
	1) jest zbywana na rzecz osoby, której przysługuje pierwszeństwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34;
	2) zbycie następuje między Skarbem Państwa a jednostką samorządu terytorialnego oraz między tymi jednostkami;
	3) jest zbywana na rzecz osób, o których mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2;
	4) zbycie następuje w drodze zamiany lub darowizny;
	5) sprzedaż nieruchomości następuje na rzecz jej użytkownika wieczystego;
	6) przedmiotem zbycia jest nieruchomość lub jej części, jeśli mogą poprawić warunki zagospodarowania nieruchomości przyległej, stanowiącej własność lub oddanej w użytkowanie wieczyste osobie, która zamierza tę nieruchomość lub jej części nabyć, jeżeli...
	7) ma stanowić wkład niepieniężny (aport) do spółki albo wyposażenie nowo tworzonej państwowej lub samorządowej osoby prawnej, lub majątek tworzonej fundacji;
	8) jest zbywana na rzecz zarządzającego specjalną strefą ekonomiczną, na której terenie jest położona;
	9) przedmiotem zbycia jest udział w nieruchomości, a zbycie następuje na rzecz innych współwłaścicieli nieruchomości;
	10) jest zbywana na rzecz kościołów i związków wyznaniowych, mających uregulowane stosunki z państwem, na cele działalności sakralnej;
	11) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spółce, o której mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jeżeli sprzedaż stanowi wniesienie wkładu własnego podmiotu publicznego, a wybór partn...
	12) jest zbywana na rzecz podmiotów, o których mowa w art. 61 ust. 1;
	13) jest zbywana na rzecz spółki celowej utworzonej na podstawie przepisów ustawy z dnia 7 września 2007 r. o przygotowaniu finałowego turnieju Mistrzostw Europy w Piłce Nożnej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008) lub właściwych podmiotów wymi...
	14) jest zbywana na rzecz inwestora realizującego inwestycję w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwes...
	15) jest zbywana na rzecz inwestora realizującego inwestycję w zakresie terminalu lub inwestycję towarzyszącą zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Świn...
	16) jest zbywana na rzecz inwestora realizującego strategiczną inwestycję w zakresie sieci przesyłowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z...
	17) jest zbywana na rzecz inwestora realizującego inwestycję w zakresie infrastruktury dostępowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew Wiślany z Zatoką Gdańską (Dz. U. z...
	18) jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomości;
	19) jest zbywana na rzecz Spółki Celowej, o której mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846);
	20) jest sprzedawana finansującemu wybranemu w trybie ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933 i 2185), z równoczesnym zawarciem umowy leasingu, na mocy której finansujący nieodwołalnie zob...
	21) jest zbywana na rzecz inwestora realizującego inwestycję w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 – Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku realizowanej na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Mu...
	22) jest zbywana na rzecz inwestora realizującego inwestycję w zakresie budowy portu zewnętrznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1635).

	3. Wojewoda albo minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa – w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa, albo odpowiednia rada lub sejmik województwa, w odniesieni...
	1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizację urządzeń infrastruktury technicznej albo innych celów publicznych, jeżeli cele te będą realizowane przez podmiot, dla którego są to cele statutowe i którego dochody przeznacza się w cało...
	2) zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowę lub których zabudowa została zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrębnych przepisach, jeżeli o nabycie nieruchomości ubiega się osoba, która dzierżawi lub użytkuje nieruchomość na po...

	3a. Przepis ust. 3 stosuje się odpowiednio w odniesieniu do nieruchomości:
	1) (uchylony)
	2) w stosunku do których wygasło użytkowanie wieczyste na skutek upływu okresu ustalonego w umowie lub decyzji administracyjnej, jeżeli o nabycie nieruchomości ubiega się dotychczasowy użytkownik wieczysty nieruchomości albo jego spadkobierca.

	3b. Przepisu ust. 3 nie stosuje się, jeżeli o nabycie nieruchomości ubiega się więcej niż jeden podmiot spełniający warunki określone w tym przepisie.
	4. Zawarcie umów użytkowania, najmu lub dzierżawy na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony następuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogą wyrazić zgodę na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu ...
	4a. Umowy użytkowania, najmu lub dzierżawy zawiera się w drodze bezprzetargowej:
	1) na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, jeżeli:
	a) użytkownikiem, najemcą lub dzierżawcą nieruchomości jest organizacja pożytku publicznego,
	b) użytkownikiem nieruchomości jest stowarzyszenie ogrodowe w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

	2) na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata, ale nieprzekraczający czasu trwania umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, jeżeli użytkownikiem, najemcą lub dzierżawcą nieruchomości jest partner prywatny lub spółka, o której mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a...

	5. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może odstąpić od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umów, o których mowa w ust. 3 i 4, w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w ar...
	Art. 38. 1. Przetarg ogłasza, organizuje i przeprowadza właściwy organ albo minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 57 ust. 1, oraz ...
	2. Ogłoszenie o przetargu podaje się do publicznej wiadomości nie wcześniej niż po upływie terminów, o których mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 4. W ogłoszeniu o przetargu podaje się informacje zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i waru...
	3. Przed ogłoszeniem o przetargu rozpatruje się wnioski osób uprawnionych do nabycia nieruchomości w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, informacji o nieruchomości, której ten wniosek dotyczy, nie zamieszcza się w ogł...
	4. Właściwy organ albo minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomości ujętych w ewidencji, o której mowa w...
	Art. 39. 1. Jeżeli pierwszy przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, w okresie nie krótszym niż 30 dni, ale nie dłuższym niż 6 miesięcy, licząc od dnia jego zamknięcia, przeprowadza się drugi przetarg, w którym właściwy organ albo minister właściwy...
	2. Jeżeli drugi przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, właściwy organ albo minister właściwy do spraw  budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 57 ust. 1, ...
	3. W przypadku zachowania terminów, o których mowa w ust. 1 i 2, właściwy organ nie ma obowiązku ponownego sporządzania wykazu nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży lub oddania w użytkowanie wieczyste.
	Art. 40. 1. Przetarg przeprowadza się w formie:
	1) przetargu ustnego nieograniczonego;
	2) przetargu ustnego ograniczonego;
	3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
	4) przetargu pisemnego ograniczonego.

	2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyższej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty.
	2a. Przetarg ograniczony organizuje się, jeżeli warunki przetargowe mogą być spełnione tylko przez ograniczoną liczbę osób.
	3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.
	4. Przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli nikt nie przystąpił do przetargu ustnego lub żaden z uczestników nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą albo jeżeli w przetargu pisemnym nie wpłynęła ani jedna oferta lub żaden ...
	5. Uczestnik przetargu może, w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku przetargu ustnego lub doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do wojewody, jeżeli przetarg dotyczy nieruch...
	Art. 41. 1. Organizator przetargu jest obowiązany zawiadomić osobę ustaloną jako nabywca nieruchomości o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedaży lub oddania w użytkowanie wieczyste nieruchomości, najpóźniej w ciągu 21 dni od dnia rozstrzygnięcia p...
	2. Jeżeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomości nie przystąpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o którym mowa w ust. 1, organizator przetargu może odstąpić od zawarcia umowy, a wpłacone wadium...
	Art. 42. 1. Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, sposób i tryb przeprowadzania przetargów na zbycie nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa lub własność jednostek samorządu terytorialnego oraz przeprowadzania rokowań po drugim p...
	2. Wydając rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, Rada Ministrów ustali:
	1) wysokość wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i zwrotu;
	2) sposób, terminy i treść ogłoszenia przetargu;
	3) tryb powoływania, skład i sposób działania komisji przetargowej oraz organy właściwe do powołania tej komisji;
	4) sposób sporządzania oraz treść protokołu z przeprowadzonego przetargu;
	5) tryb postępowania w przypadku zaskarżenia przetargu;
	6) tryb postępowania przy przeprowadzaniu poszczególnych rodzajów przetargów oraz warunki organizowania przetargu ograniczonego;
	7) tryb postępowania przy przeprowadzaniu rokowań po drugim przetargu.


	Rozdział 5
	Oddawanie w trwały zarząd
	Art. 43. 1. Trwały zarząd jest formą prawną władania nieruchomością przez jednostkę organizacyjną.
	2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzeżeniem ust. 6, korzystania z nieruchomości oddanej w trwały zarząd, a w szczególności do:
	1) korzystania z nieruchomości w celu prowadzenia działalności należącej do zakresu jej działania;
	2) wykonywania robót budowlanych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgodą organu nadzorującego;
	3) oddania nieruchomości lub jej części w najem, dzierżawę albo użyczenie na czas nie dłuższy niż czas, na który został ustanowiony trwały zarząd, z równoczesnym zawiadomieniem właściwego organu i organu nadzorującego, jeżeli umowa jest zawierana na c...

	3. (uchylony)
	4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowiedzenia, za zgodą organu nadzorującego, każdej umowy najmu, dzierżawy i użyczenia nieruchomości lub jej części, obciążających nieruchomość objętą trwałym zarządem, z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowi...
	4a. Zgoda, o której mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, a także w art. 47 ust. 1, art. 48 ust. 1 i art. 60 ust. 2 pkt 12, nie jest wymagana w przypadku instytucji wymienionych w art. 60 ust. 1 pkt 1 oraz Kancelarii Prezesa Rady Ministrów.
	4b. Jednostka organizacyjna ponosi opłatę roczną z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanej w trwały zarząd lub opłatę z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, a także koszty wynikające z korzystania z nier...
	5. Nieruchomości stanowiące przedmiot własności lub przedmiot użytkowania wieczystego Skarbu Państwa oddaje się w trwały zarząd państwowej jednostce organizacyjnej, a nieruchomości stanowiące przedmiot własności lub przedmiot użytkowania wieczystego j...
	6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogą ustalić, odpowiednio w drodze zarządzenia lub uchwały, szczegółowe warunki korzystania z nieruchomości przez jednostki organizacyjne.
	Art. 44. 1. Trwały zarząd ustanawia się na czas nieoznaczony lub czas oznaczony.
	2. Z wnioskiem o ustanowienie trwałego zarządu występuje jednostka organizacyjna.
	Art. 45. 1. Trwały zarząd na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia właściwy organ, w drodze decyzji, z zastrzeżeniem art. 60 ust. 3.
	2. Decyzja o ustanowieniu trwałego zarządu powinna zawierać:
	1) nazwę i siedzibę jednostki organizacyjnej, na rzecz której jest ustanawiany trwały zarząd;
	2) oznaczenie nieruchomości według księgi wieczystej oraz według katastru nieruchomości;
	3) powierzchnię oraz opis nieruchomości;
	4) przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania;
	5) cel, na jaki nieruchomość została oddana w trwały zarząd;
	6) termin zagospodarowania nieruchomości;
	7) cenę nieruchomości i opłatę z tytułu trwałego zarządu, jeżeli trwały zarząd ustanawiany jest odpłatnie;
	8) możliwość aktualizacji opłaty z tytułu trwałego zarządu, jeżeli trwały zarząd ustanawiany jest odpłatnie;
	9) czas, na który trwały zarząd został ustanowiony.

	2a. W przypadku nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków, w decyzji o ustanowieniu trwałego zarządu można nałożyć, w miarę potrzeby, na jednostkę organizacyjną obowiązek odbudowy lub remontu położonych na tej nieruchomości zabytkowych obiektów budo...
	3. Objęcie nieruchomości w trwały zarząd następuje na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
	Art. 46. 1. Trwały zarząd wygasa z upływem okresu, na który został ustanowiony, albo na skutek wydania decyzji właściwego organu o jego wygaśnięciu.
	2. Właściwy organ może z urzędu wydać decyzję o wygaśnięciu trwałego zarządu w odniesieniu do nieruchomości lub jej części w razie stwierdzenia, że:
	1) nieruchomość nie została zagospodarowana zgodnie z decyzją o ustanowieniu trwałego zarządu;
	2) jednostka organizacyjna nie zawiadomiła właściwego organu o oddaniu nieruchomości lub jej części w najem, dzierżawę albo o użyczeniu lub nie uzyskała zgody, o której mowa w art. 43 ust. 2 pkt 3;
	3) nieruchomość jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczeniem określonym w decyzji, o której mowa w art. 45;
	4) sposób korzystania z nieruchomości pogarsza stan środowiska w stopniu zagrażającym życiu, zdrowiu lub mieniu;
	5) przeznaczenie nieruchomości w planie miejscowym uległo zmianie, która nie pozwala na dalsze wykorzystywanie nieruchomości lub jej części w dotychczasowy sposób, a jednostka organizacyjna nie ma możliwości zmiany sposobu wykorzystywania nieruchomości;
	6) nieruchomość stała się zbędna na cel określony w decyzji o ustanowieniu trwałego zarządu.

	3. Umowa najmu, dzierżawy lub użyczenia nieruchomości oddanej w trwały zarząd ulega rozwiązaniu po upływie 3 miesięcy od dnia wygaśnięcia trwałego zarządu, chyba że w okresie 3 miesięcy od dnia wygaśnięcia trwałego zarządu właściwy organ albo minister...
	4. Decyzja o wygaśnięciu trwałego zarządu przysługującego jednostkom organizacyjnym:
	1) resortu obrony narodowej – wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw obrony narodowej;
	2) resortu spraw wewnętrznych – wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw wewnętrznych;
	3) resortu sprawiedliwości – wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw sprawiedliwości;
	4) Agencji Bezpieczeństwa Wewnętrznego lub Agencji Wywiadu – wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu odpowiednio z Szefem Agencji Bezpieczeństwa Wewnętrznego lub Szefem Agencji Wywiadu;
	5) Centralnego Biura Antykorupcyjnego – wymaga zgody wojewody, wydanej w porozumieniu z Szefem Centralnego Biura Antykorupcyjnego.

	Art. 46a. 1. Wojewoda lub minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może z urzędu wydać decyzję o wygaśnięciu trwałego zarządu w odniesieniu do nieruchomości lub jej części.
	2. Uprawnienia przysługujące Skarbowi Państwa do nieruchomości, w odniesieniu do których trwały zarząd wygasł zgodnie z ust. 1, do czasu rozstrzygnięcia o sposobie ich zagospodarowania przez organ, który wydał decyzję o wygaśnięciu trwałego zarządu, w...
	Art. 47. 1. Jednostka organizacyjna sprawująca trwały zarząd może zgłosić właściwemu organowi wniosek o wydanie decyzji o wygaśnięciu tego zarządu do całej nieruchomości lub jej części, jeżeli stała się dla niej zbędna. Złożenie wniosku powinno być po...
	2. Właściwy organ wydaje decyzję o wygaśnięciu trwałego zarządu, na wniosek jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu możliwości zagospodarowania nieruchomości, w ciągu 18 miesięcy od dnia złożenia wniosku, o którym mowa w ust. 1.
	3. W sprawach, o których mowa w ust. 1, nie stosuje się przepisu art. 46 ust. 4.
	4. Wydanie nieruchomości następuje na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
	Art. 48. 1. Właściwy organ może orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwałego zarządu między jednostkami organizacyjnymi na ich wniosek, złożony za zgodą organów nadzorujących te jednostki.
	2. W decyzji, o której mowa w ust. 1, orzeka się o wygaśnięciu trwałego zarządu, dotychczas sprawowanego przez jednostkę organizacyjną, i jego ustanowieniu na rzecz jednostki organizacyjnej wnioskującej o przekazanie. W sprawach tych stosuje się przep...
	3. Jeżeli co najmniej jedną ze stron przekazania trwałego zarządu jest jednostka wymieniona w art. 60 ust. 1, o ustanowieniu i wygaśnięciu trwałego zarządu orzeka minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego or...
	Art. 49. 1. Likwidacja jednostki organizacyjnej sprawującej trwały zarząd nieruchomości powoduje, z zastrzeżeniem ust. 2, jego wygaśnięcie.
	2. Jeżeli likwidacja jednostki organizacyjnej następuje w wyniku przekształceń organizacyjnych, właściwy organ albo minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomości...
	Art. 49a. Przepisy art. 43–49 stosuje się odpowiednio w przypadku:
	1) oddania w trwały zarząd udziału we współwłasności lub użytkowaniu wieczystym nieruchomości jednej lub kilku jednostkom organizacyjnym;
	2) oddania w trwały zarząd całej nieruchomości kilku jednostkom organizacyjnym w częściach ułamkowych, z określeniem sposobu korzystania z tej nieruchomości przez poszczególne jednostki organizacyjne.

	Art. 50. Do trwałego zarządu w sprawach nieuregulowanych w ustawie stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego o użytkowaniu.

	Rozdział 6
	Przekazywanie nieruchomości na cele szczególne
	Art. 51. 1. Państwowa osoba prawna oraz państwowa jednostka organizacyjna, z dniem ich utworzenia, są wyposażane w nieruchomości niezbędne do ich działalności odpowiednio przez ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania pr...
	2. Wyposażenie polega na przeniesieniu na rzecz państwowej osoby prawnej własności nieruchomości albo oddaniu jej nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste, użytkowanie, w tym użytkowanie nieodpłatne, użyczenie lub na oddaniu państwowej jednostc...
	3. Na wyposażenie, o którym mowa w ust. 1, mogą być przeznaczane nieruchomości z zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, zasobu nieruchomości Agencji Mienia Wojskowego oraz Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa.
	4. Przy wyposażaniu państwowych osób prawnych przeniesienie własności nieruchomości następuje nieodpłatnie oraz nie pobiera się pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego.
	Art. 51a. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może doposażyć państwową osobę prawną oraz państwową jednostkę organizacyjną w nieruchomości Skarbu Państwa. Przepis art. 51 stosuje się...
	Art. 52. 1. Na wniosek ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organu założycielskiego lub organu nadzorującego starosta wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej lub dyrekt...
	2. Starosta wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej lub dyrektor oddziału regionalnego Agencji Mienia Wojskowego przekazują dokumentację nieruchomości niezbędnych dla potrzeb, o których mowa w ust. 1, ministrowi właściwemu do spraw budowni...
	Art. 53. 1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub organ założycielski w akcie o utworzeniu państwowej osoby prawnej rozstrzyga o wyposażeniu tej osoby w nieruchomości, o których mo...
	2. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub organ założycielski, wykonując ustalenia zawarte w akcie o utworzeniu państwowej osoby prawnej, przenosi na państwową osobę prawną własność...
	Art. 54. 1. Organ nadzorujący w akcie o utworzeniu państwowej jednostki organizacyjnej wyposaża tę jednostkę w nieruchomości, o których mowa w art. 52.
	2. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, wykonując ustalenia zawarte w akcie o utworzeniu państwowej jednostki organizacyjnej, oddaje tej jednostce nieruchomości w trwały zarząd w drodze decyzji.
	Art. 55. W razie gdy państwowe osoby prawne albo państwowe jednostki organizacyjne są tworzone w wyniku podziału istniejących osób prawnych lub jednostek organizacyjnych, nie stosuje się przepisów art. 52, jeżeli wyposażenie dotyczy nieruchomości, do ...
	Art. 55a. 1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może nieodpłatnie przejąć na rzecz Skarbu Państwa prawa do nieruchomości państwowej osoby prawnej, która nie jest spółką, za jej zgod...
	1a. Uprawnienia przysługujące Skarbowi Państwa do nieruchomości przejętych na podstawie ust. 1, do czasu rozstrzygnięcia o sposobie ich zagospodarowania, wykonuje minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego o...
	2. Przed przejęciem praw do nieruchomości za zgodą państwowej osoby prawnej minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa występuje o opinię do organu nadzorującego.
	3. W przypadku przekazania praw do nieruchomości na rzecz państwowej osoby prawnej, o którym mowa w ust. 1, osoba ta odpowiada solidarnie z państwową osobą prawną, której prawa zostały odjęte, za zobowiązania powstałe do dnia przekazania, do wysokości...
	4. Przekazanie może nastąpić na wniosek zainteresowanej państwowej osoby prawnej lub z urzędu.
	Art. 56. Przy tworzeniu lub powoływaniu samorządowych osób prawnych lub samorządowych jednostek organizacyjnych stosuje się odpowiednio przepisy art. 51 i art. 53–55, z tym że na wyposażenie tych osób lub jednostek organ wykonawczy gminy, powiatu lub ...
	Art. 57. 1. Prawa do nieruchomości, które pozostały po zlikwidowanej lub sprywatyzowanej państwowej osobie prawnej, przechodzą z mocy prawa na rzecz Skarbu Państwa odpowiednio z dniem likwidacji lub z dniem zakończenia prywatyzacji.
	2. O sposobie zagospodarowania tych nieruchomości rozstrzyga minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
	3. Jeżeli minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub inny organ upoważniony na mocy odrębnych przepisów nie zagospodarował nieruchomości, o których mowa w ust. 1, może przekazać je prot...
	4. W razie likwidacji lub prywatyzacji samorządowej osoby prawnej stosuje się odpowiednio ust. 1–3, z tym że nieruchomości, które nie zostały zagospodarowane, organ wykonawczy jednostki samorządu terytorialnego włącza protokolarnie odpowiednio do gmi...
	5. Nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa, w stosunku do których trwały zarząd wygasł na skutek likwidacji jednostki organizacyjnej, z zastrzeżeniem przepisu art. 49 ust. 2, organ nadzorujący przekazuje protokolarnie do zasobu nieruchomości ...
	Art. 58. 1. Nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa mogą być wnoszone jako wkład niepieniężny (aport) do spółki przez ministra właściwego do spraw aktywów państwowych, w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
	2. W przypadku wnoszenia nieruchomości jako wkładu niepieniężnego (aportu) do spółki, stosuje się odpowiednio procedurę określoną w art. 52.
	Art. 58a. Na wniosek ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa albo wojewody starosta wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej przekazuje nieruchomość z zasobu nieruchomości ...
	Art. 59. 1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może wyposażyć fundację lub dokonać darowizny nieruchomości z zasobu Skarbu Państwa na rzecz fundacji oraz organizacji pożytku publicz...
	2. W przypadku niewykorzystania nieruchomości na cel, na który została darowana, lub wykorzystywania nieruchomości na inny cel niż cel, na który została darowana, darowizna podlega odwołaniu.
	2a. W przypadku, o którym mowa w ust. 2, można odstąpić od odwołania darowizny, jeżeli strony zmienią warunki umowy darowizny, w tym cel, na który nieruchomość została darowana, z uwzględnieniem zasad, o których mowa w ust. 1.
	3. Czynność prawna dokonana przez fundację albo organizację pożytku publicznego z naruszeniem przepisu ust. 2 jest nieważna.
	4. W sprawach, o których mowa w ust. 1, stosuje się odpowiednio przepisy art. 51 ust. 2 i 4 oraz art. 52.
	5. Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Agencja Mienia Wojskowego mogą, na warunkach określonych w ust. 1, wyposażyć fundację lub dokonać na jej rzecz albo na rzecz organizacji pożytku publicznego darowizny nieruchomości, w stosunku do której wyko...
	6. Zgoda ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, o której mowa w ust. 5, jest wyrażana w formie aktu notarialnego.
	Art. 60. 1. Nieruchomościami wchodzącymi w skład zasobu nieruchomości Skarbu Państwa przeznaczonymi na:
	1) potrzeby Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Trybunału Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Rzecznika Praw Dziecka, Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, Sądu Najwyższego, Naczelnego Są...
	2) potrzeby Kancelarii Prezesa Rady Ministrów, Rządowego Centrum Legislacji, Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, ministerstw, urzędów centralnych i urzędów wojewódzkich,
	3) potrzeby Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad, z wyłączeniem rejonów oraz nieruchomości zajętych pod drogi publiczne lub przeznaczonych na realizację inwestycji drogowych
	– gospodaruje minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, z zastrzeżeniem art. 43 ust. 2.

	1a. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa gospodaruje nieruchomościami, w odniesieniu do których wydał decyzję o wygaśnięciu trwałego zarządu zgodnie z art. 46a ust. 1.
	2. W ramach gospodarowania minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa:
	1) prowadzi, zgodnie z katastrem nieruchomości, ewidencję nieruchomości przeznaczonych na potrzeby jednostek wymienionych w ust. 1;
	2) prowadzi, zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki, politykę planowania w zakresie nabywania albo przejmowania od starosty, wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej, wojewody, Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego Ośrodka Wsparcia R...
	3) zapewnia wycenę nieruchomości;
	4) (uchylony)
	5) dokonuje czynności faktycznych i prawnych związanych z utrzymaniem nieruchomości nieoddanych w trwały zarząd;
	6) współpracuje z właściwymi organami oraz z innymi organami, które na mocy odrębnych przepisów gospodarują nieruchomościami Skarbu Państwa;
	7) sprzedaje, dokonuje zamiany, a także wydzierżawia, wynajmuje, użycza albo przekazuje nieruchomości do starosty, wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej, wojewody, Krajowego Zasobu Nieruchomości, Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego...
	7a) nabywa nieruchomości oraz wykonuje czynności, o których mowa w art. 43 ust. 2 pkt 2;
	8) składa wnioski o założenie księgi wieczystej dla nieruchomości Skarbu Państwa oraz o wpis w księdze wieczystej;
	9) podejmuje czynności w postępowaniach sądowych i administracyjnych, w szczególności w sprawach dotyczących własności lub innych praw rzeczowych na nieruchomości, o stwierdzenie nabycia własności nieruchomości przez zasiedzenie, dotyczących podziału ...
	10) podejmuje czynności w sprawach ze stosunku najmu, dzierżawy lub użyczenia, w odniesieniu do nieruchomości nieoddanych w trwały zarząd;
	11) ustanawia nieodpłatnie trwały zarząd w sposób określony w ust. 3–6;
	12) wyraża zgodę jednostkom wymienionym w ust. 1 pkt 2 i 3 na udostępnienie nieruchomości na okres powyżej 90 dni, w szczególności przez oddanie nieruchomości w najem, dzierżawę albo użyczenie.

	3. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oddaje nieodpłatnie, w drodze decyzji, jednostkom organizacyjnym, o których mowa w ust. 1, w trwały zarząd nieruchomości, o których mowa w ust. 1.
	4. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwałego zarządu między jednostkami organizacyjnymi, o których mowa w ust. 1, na ich wniosek. Przep...
	5. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, lub wojewoda oraz Agencja Mienia Wojskowego, przekazuje dokumentację nieruchomości należącej do zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, niezbędnej dla potrzeb jednostek organizacyjnych wym...
	6. Jeżeli nieruchomości oddane w trwały zarząd jednostkom organizacyjnym, o których mowa w ust. 1, stały się im zbędne, minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po uprzednim wydaniu decy...
	Art. 60a. (uchylony)
	Art. 60b. (uchylony)
	Art. 60c. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może wystąpić o przekazanie informacji o nieruchomościach, które mogą służyć wykonywaniu zadań określonych w przepisach niniejszej ustaw...
	1) Głównego Geodety Kraju,
	2) starostów wykonujących zadania z zakresu administracji rządowej,
	3) wojewodów,
	4) jednostek organizacyjnych, na rzecz których został ustanowiony trwały zarząd w stosunku do nieruchomości Skarbu Państwa,
	5) jednostek organizacyjnych, które władają nieruchomościami Skarbu Państwa bez tytułu prawnego
	– a podmioty te przekazują żądane informacje w zakresie oraz formie określonych w wystąpieniu ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa; w wystąpieniu minister właściwy do spraw budowni...

	Art. 61. 1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lub urzędom konsularnym państw obcych oraz innym przedstawicielstwom i instytucjom zrównanym z nimi w zakresie przywilejów i immunitetów na podstawie ustaw, umów międzynarodowych lub powszechnie obowiązu...
	2. Umowy z podmiotami, o których mowa w ust. 1, zawiera minister właściwy do spraw zagranicznych. Minister może udzielić bonifikaty, o której mowa w art. 68 ust. 1 pkt 11.
	3. Jednostka samorządu terytorialnego jest obowiązana wskazać i przenieść własność nieruchomości na rzecz Skarbu Państwa, jeżeli jest ona niezbędna na cele, o których mowa w ust. 1. Umowę przeniesienia nieruchomości na własność Skarbu Państwa zawiera ...
	3a. Minister właściwy do spraw zagranicznych wykonuje uprawnienia przysługujące Skarbowi Państwa w odniesieniu do nieruchomości znajdujących się poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, chyba że z odrębnych przepisów lub czynności prawnych wynika wł...
	3b. Minister właściwy do spraw zagranicznych może ustanowić nieodpłatnie, w drodze decyzji, trwały zarząd nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa, znajdujących się poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w stosunku do których wykonuje up...
	3c. Do zbywania nieruchomości, o których mowa w ust. 3a, nie stosuje się przepisów rozdziału 4 niniejszego działu.
	4. W sprawach nieuregulowanych w ust. 1–3 stosuje się odpowiednio przepisy art. 60 ust. 6.

	Rozdział 7
	Ustalanie sposobu i terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowych
	Art. 62. 1. W umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste ustala się sposób i termin jej zagospodarowania, w tym termin zabudowy, zgodnie z celem, na który nieruchomość gruntowa została oddana w użytkowanie wieczyste.
	2. Jeżeli sposób zagospodarowania nieruchomości gruntowej polega na jej zabudowie, ustala się termin rozpoczęcia lub termin zakończenia zabudowy.
	3. Za rozpoczęcie zabudowy uważa się wybudowanie fundamentów, a za zakończenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym.
	4. Termin, o którym mowa w ust. 1, może być przedłużony na wniosek użytkownika wieczystego, jeżeli nie mógł być dotrzymany z przyczyn niezależnych od użytkownika.
	Art. 63. 1. W razie niedotrzymania terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowej, o których mowa w art. 62, właściwy organ może wyznaczyć termin dodatkowy.
	2. W przypadku niedotrzymania terminów, o których mowa w ust. 1 oraz w art. 62, mogą być ustalone dodatkowe opłaty roczne obciążające użytkownika wieczystego, niezależnie od opłat z tytułu użytkowania wieczystego, ustalonych stosownie do przepisów roz...
	3. Wysokość dodatkowej opłaty rocznej, o której mowa w ust. 2, wynosi 10% wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień ustalenia opłaty za pierwszy rok, po bezskutecznym upływie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji. ...
	3a. W przypadku dokonania aktualizacji opłaty rocznej w okresie 3 lat przed upływem terminu zagospodarowania nieruchomości gruntowej podstawą ustalenia dodatkowej opłaty rocznej, o której mowa w ust. 2, jest wartość nieruchomości gruntowej określona d...
	4. Opłaty, o których mowa w ust. 2, ustala właściwy organ w drodze decyzji.
	Art. 64. 1. Obowiązek ponoszenia dodatkowych opłat rocznych powstaje z dniem 1 stycznia roku następującego po bezskutecznym upływie terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowej ustalonych w umowie lub decyzji.
	2. Opłaty za dany rok wnosi się w terminie do dnia 31 marca każdego roku.
	Art. 65. 1. Nie pobiera się dodatkowych opłat rocznych w razie:
	1) niewybudowania urządzeń infrastruktury technicznej na obszarze, na którym nieruchomość gruntowa jest położona, jeżeli do wybudowania tych urządzeń był zobowiązany właściwy organ, a ich brak uniemożliwiałby korzystanie z obiektów, do których wybudow...
	2) złożenia do właściwego organu wniosku o rozwiązanie umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste.

	2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje się przepisy art. 33 ust. 3 i 3a.
	Art. 66. Przepisy niniejszego rozdziału stosuje się odpowiednio do trwałego zarządu.

	Rozdział 8
	Ceny, opłaty i rozliczenia za nieruchomości
	Art. 67. 1. Cenę nieruchomości ustala się na podstawie jej wartości.
	1a. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrębnej własności, obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynależnymi, w rozumieniu ustawy o własności lokali oraz udział w nieruchomości wspólnej.
	2. Przy sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu stosuje się następujące zasady ustalania cen:
	1) cenę wywoławczą w pierwszym przetargu ustala się w wysokości nie niższej niż wartość nieruchomości;
	2) cenę wywoławczą w drugim przetargu można ustalić w wysokości niższej niż wartość nieruchomości, jednak nie niższej niż 50% tej wartości;
	3) cenę nieruchomości, którą jest obowiązany zapłacić jej nabywca, ustala się w wysokości ceny uzyskanej w wyniku przetargu;
	4) jeżeli drugi przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, cenę nieruchomości ustala się w rokowaniach z nabywcą w wysokości nie niższej niż 40% jej wartości.

	3. Przy sprzedaży nieruchomości w drodze bezprzetargowej, o której mowa w art. 37 ust. 2 i 3, cenę nieruchomości ustala się w wysokości nie niższej niż jej wartość, z zastrzeżeniem ust. 3a.
	3a. Jeżeli nieruchomość jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczeń przysługujących na mocy niniejszej ustawy lub odrębnych przepisów, cenę nieruchomości ustala się w wysokości równej jej wartości.
	4. Przepisów ust. 2–3a nie stosuje się przy zbyciu nieruchomości na rzecz podmiotów, o których mowa w art. 61 ust. 1.
	Art. 68. 1. Właściwy organ może udzielić bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarządzenia wojewody albo uchwały rady lub sejmiku, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana:
	1) na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz innych celów publicznych;
	2) osobom fizycznym i osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele niezwiązane z działalnością zarobkową, a także or...
	3) stowarzyszeniom ogrodowym w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych z przeznaczeniem na rodzinne ogrody działkowe;
	4) poprzedniemu właścicielowi lub jego spadkobiercy, jeżeli nieruchomość została od niego przejęta przed dniem 5 grudnia 1990 r.;
	5) na rzecz Skarbu Państwa albo na rzecz jednostki samorządu terytorialnego;
	6) kościołom i związkom wyznaniowym, mającym uregulowane stosunki z państwem, na cele działalności sakralnej;
	7) jako lokal mieszkalny;
	8) w wyniku uwzględnienia roszczeń, o których mowa w art. 209a ust. 1, 3 i 5;
	9) spółdzielniom mieszkaniowym w związku z ustanowieniem odrębnej własności lokali lub z przeniesieniem własności lokali lub domów jednorodzinnych;
	10) osobie, o której mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzeżeniem, że nieruchomość przyległa jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;
	11) podmiotom, o których mowa w art. 61 ust. 1;
	12) na cele realizacji przedsięwzięć rewitalizacyjnych, o których mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz. 28).

	1a. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje cenę lokalu, w tym cenę udziału w prawie własności gruntu lub, w przypadku gdy udział obejmuje prawo użytkowania wieczystego, pierwszą opłatę z tego tytułu. Bonifikata udzielana od ...
	1b. W zarządzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o których mowa w ust. 1, określa się w szczególności warunki udzielania bonifikat i wysokość stawek procentowych. Zarządzenie wojewody albo uchwała rady lub sejmiku stanowi akt prawa miejscoweg...
	2. Jeżeli nabywca nieruchomości zbył nieruchomość lub wykorzystał ją na inne cele niż cele uzasadniające udzielenie bonifikaty, przed upływem 10 lat, a w przypadku nieruchomości stanowiącej lokal mieszkalny przed upływem 5 lat, licząc od dnia nabycia,...
	2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje się w przypadku:
	1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzeżeniem ust. 2b;
	2) zbycia pomiędzy jednostkami samorządu terytorialnego;
	3) zbycia pomiędzy jednostkami samorządu terytorialnego i Skarbem Państwa;
	4) zamiany lokalu mieszkalnego na:
	a) inny lokal mieszkalny będący przedmiotem prawa własności lub spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
	b) nieruchomość przeznaczoną lub wykorzystywaną na cele mieszkaniowe będącą przedmiotem prawa własności lub prawa użytkowania wieczystego;

	5) sprzedaży lokalu mieszkalnego, jeśli środki uzyskane z jego sprzedaży wykorzystane zostały w ciągu 12 miesięcy na nabycie:
	a) innego lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem prawa własności lub przedmiotem spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
	b) nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe będącej przedmiotem prawa własności lub prawa użytkowania wieczystego.


	2b. Przepis ust. 2 stosuje się odpowiednio do osoby bliskiej, która zbyła lub wykorzystała nieruchomość na inne cele niż cele uzasadniające udzielenie bonifikaty, przed upływem 10 lat, a w przypadku nieruchomości stanowiącej lokal mieszkalny przed upł...
	2c. Właściwy organ może odstąpić od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niż określone w ust. 2a, za zgodą odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.
	2d. Jeżeli w przypadkach, o których mowa w ust. 2a pkt 4 lub 5, na nabycie albo zamianę nieruchomości albo lokalu mieszkalnego nie zostały wykorzystane wszystkie uzyskane środki, obowiązek zwrotu, o którym mowa w ust. 2, dotyczy kwoty odpowiadającej c...
	3. Ustaloną, zgodnie z art. 67, cenę nieruchomości lub jej części wpisanej do rejestru zabytków obniża się o 50%. Właściwy organ może, za zgodą odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyższyć lub obniżyć tę bonifikatę.
	3a. Zgoda, o której mowa w ust. 2c i 3, może dotyczyć więcej niż jednej nieruchomości.
	4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytułów, o których mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje się jedną bonifikatę korzystniejszą dla nabywcy.
	Art. 68a. 1. Właściwy organ może udzielić za zgodą, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spółce, o której mowa w art. 14 ust. ...
	2. Sprzedaż nieruchomości na zasadach określonych w ust. 1 następuje z zastrzeżeniem prawa odkupu. Wykonanie prawa odkupu następuje najpóźniej w terminie 6 miesięcy od zakończenia czasu trwania umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
	3. Z chwilą wykonania prawa odkupu partner prywatny lub spółka, o której mowa w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jest obowiązany przenieść na rzecz podmiotu publicznego własność nieruchomośc...
	4. Do prawa odkupu, o którym mowa w ust. 2, nie stosuje się przepisów art. 593 § 1 oraz art. 594 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny.
	Art. 69. Na poczet ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu zalicza się kwotę równą wartości prawa użytkowania wieczystego tej nieruchomości, określoną według stanu na dzień sprzedaży.
	Art. 70. 1. Cena nieruchomości sprzedawanej w drodze przetargu podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność.
	2. Cena nieruchomości sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowań, o których mowa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2, może zostać rozłożona na raty, na czas nie dłuższy niż 10 lat. Wierzytelność Skarbu Państwa lub jednostki samo...
	3. Rozłożona na raty niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
	4. Wojewoda w stosunku do nieruchomości stanowiących przedmiot własności Skarbu Państwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomości stanowiących odpowiednio przedmiot własności gminy, powiatu lub województwa, mogą wyrazić zgodę na zastosowanie, inn...
	Art. 71. 1. Za oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste pobiera się pierwszą opłatę i opłaty roczne.
	2. Pierwsza opłata za oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste w drodze przetargu podlega zapłacie jednorazowo, nie później niż do dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomości w użytkowanie wieczyste.
	3. Pierwszą opłatę za oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej można rozłożyć na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuje się odpowiednio przepis art. 70 ust. 2–4.
	4. Opłaty roczne wnosi się przez cały okres użytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca każdego roku, z góry za dany rok. Opłaty rocznej nie pobiera się za rok, w którym zostało ustanowione prawo użytkowania wieczystego. Właściwy organ, na wn...
	5. Pierwszej opłaty nie pobiera się w przypadku:
	1) zamiany, o której mowa w art. 14 ust. 4 i art. 15 ust. 2;
	2) zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w użytkowanie wieczyste, o której mowa w art. 37 ust. 3a pkt 2, jeżeli od wygaśnięcia użytkowania wieczystego nie upłynęły 3 lata.

	6. W razie wygaśnięcia użytkowania wieczystego opłata roczna z tytułu użytkowania wieczystego za rok, w którym prawo wygasło, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania użytkowania wieczystego w tym roku.
	7. W przypadku gdy nastąpiła zmiana użytkownika wieczystego w wyniku przeniesienia prawa użytkowania wieczystego, opłatę roczną pobiera się w całości od osoby będącej użytkownikiem wieczystym nieruchomości w dniu 1 stycznia roku, za który obowiązuje o...
	Art. 72. 1. Opłaty z tytułu użytkowania wieczystego ustala się według stawki procentowej od ceny nieruchomości gruntowej określonej zgodnie z art. 67.
	2. Stawka procentowa pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny nieruchomości gruntowej.
	3. Wysokość stawek procentowych opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego jest uzależniona od określonego w umowie celu, na jaki nieruchomość gruntowa została oddana, i wynosi:
	1) za nieruchomości gruntowe oddane na cele obronności i bezpieczeństwa państwa, w tym ochrony przeciwpożarowej – 0,3% ceny;
	2) za nieruchomości gruntowe pod budowę obiektów sakralnych wraz z budynkami towarzyszącymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwów i muzeów diecezjalnych, seminariów duchownych, domów zakonnych oraz siedzib naczelnych władz kościołó...
	3) za nieruchomości gruntowe na działalność charytatywną oraz na niezarobkową działalność: opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, wychowawczą, naukową lub badawczo-rozwojową – 0,3% ceny;
	3a) za nieruchomości gruntowe oddane na cele rolne – 1% ceny;
	3b) za nieruchomości gruntowe, na których położone są garaże lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do prowadzenia działalności gospodarczej albo nieruchomości przeznaczone na te cele – 1% ceny;
	4) za nieruchomości gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej i innych celów publicznych oraz działalność sportową – 1% ceny;
	4a) za nieruchomości gruntowe na działalność turystyczną – 2% ceny;
	5) za pozostałe nieruchomości gruntowe – 3% ceny.

	Art. 73. 1. Jeżeli nieruchomość gruntowa została oddana w użytkowanie wieczyste na więcej niż jeden cel, stawkę procentową opłaty rocznej przyjmuje się dla celu podstawowego, na który nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste.
	2. Jeżeli po oddaniu nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste nastąpi trwała zmiana sposobu korzystania z nieruchomości, powodująca zmianę celu użytkowania wieczystego, z wnioskiem o zmianę celu użytkowania wieczystego występuje właściwy organ...
	2a. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje się odpowiednio do udziału w prawie użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, w przypadku:
	1) ustanowienia odrębnej własności lokalu, którego przeznaczenie jest inne, niż cel podstawowy, użytkowania wieczystego, lub
	2) zmiany sposobu korzystania z lokalu.

	2b. Z wnioskiem o zmianę celu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej użytkownik wieczysty może wystąpić również w przypadku, gdy proponowana zmiana jest zgodna:
	1) z przeznaczeniem nieruchomości ustalonym w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
	2) z decyzją o pozwoleniu na użytkowanie obiektu budowlanego, lub
	3) ze zgłoszeniem budowy lub przebudowy, wobec którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu, lub
	4) z uchwałą o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej podjętą na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. ...
	5) z decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

	2c. Jeżeli w przypadku, o którym mowa w ust. 2b, w związku ze zmianą celu użytkowania wieczystego ulegnie obniżeniu wysokość stawki procentowej opłaty rocznej, strony mogą ustalić jednorazową opłatę na rzecz właściciela nieruchomości nie wyższą niż d...
	2d. Właściwy organ przedstawia w formie pisemnego oświadczenia propozycję zmiany celu użytkowania wieczystego oraz wyznacza termin na zajęcie pisemnego stanowiska przez użytkownika wieczystego, nie krótszy niż 2 miesiące od dnia otrzymania propozycji...
	2e. W przypadku złożenia przez użytkownika wieczystego wniosku, o którym mowa w ust. 2 lub 2b, właściwy organ przedstawia pisemne stanowisko w terminie 2 miesięcy od dnia otrzymania wniosku. Jeżeli organ nie zgadza się na zmianę celu użytkowania wiecz...
	2f. Stawkę procentową opłaty rocznej przyjmuje się stosownie do celu ustalonego na podstawie zgodnego oświadczenia stron albo orzeczenia sądu. Nowa stawka opłaty obowiązuje od dnia 1 stycznia roku następującego po roku, w którym została ustalona.
	2g. Przepisy ust. 2b i 2d–2f stosuje się również, w przypadku gdy cel użytkowania wieczystego nie został dotychczas ustalony.
	3. Właściwy organ może udzielić bonifikaty od pierwszej opłaty i opłat rocznych, na podstawie odpowiednio zarządzenia wojewody albo uchwały rady lub sejmiku. W zarządzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku określa się w szczególności warunki udzi...
	4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, opłaty z tytułu użytkowania wieczystego obniża się o 50%, jeżeli nieruchomość gruntowa została wpisana do rejestru zabytków. Właściwy organ może, za zgodą odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, po...
	5. Wysokość pierwszej opłaty i opłat rocznych oraz udzielanych bonifikat i sposób zapłaty tych opłat ustala się w umowie.
	6. Właściwy organ wypowiada udzieloną bonifikatę, jeżeli osoba, której oddano nieruchomość w użytkowanie wieczyste, przed upływem 10 lat, licząc od dnia ustanowienia tego prawa, dokonała jego zbycia lub wykorzystała nieruchomość na inne cele niż cele ...
	7. Przepisu ust. 6 nie stosuje się w przypadku zbycia:
	1) na rzecz osoby bliskiej;
	2) pomiędzy jednostkami samorządu terytorialnego;
	3) pomiędzy jednostkami samorządu terytorialnego i Skarbem Państwa.

	Art. 74. 1. Osobom fizycznym, których dochód miesięczny na jednego członka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przeciętnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzającym rok, za który opłata ma być wnoszona, ogłaszanego przez Prezesa...
	1a. Dochód miesięczny, o którym mowa w ust. 1, jest obliczany jako średnia miesięczna z dochodu, o którym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych, uzyskanego w roku poprzedzającym rok, za który opłata roczna jest wnoszona. Ciężar dowodu, że istni...
	1b. Przez gospodarstwo domowe rozumie się gospodarstwo prowadzone przez użytkownika wieczystego samodzielnie lub wspólnie z małżonkiem lub innymi osobami stale z nim zamieszkującymi i gospodarującymi na nieruchomości oddanej w użytkowanie wieczyste.
	2. Osoby, o których mowa w ust. 1, którym przysługują spółdzielcze prawa do lokali, korzystają z bonifikaty w formie ulgi w opłatach z tytułu udziału w kosztach eksploatacji budynków. Wysokość ulgi powinna odpowiadać wysokości bonifikaty od opłaty roc...
	Art. 75. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytułów, o których mowa w art. 73 ust. 3 i ust. 4 oraz art. 74 ust. 1, stosuje się jedną bonifikatę korzystniejszą dla użytkownika wieczystego.
	Art. 76. 1. Stawka procentowa opłaty rocznej za nieruchomości gruntowe, o których mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5, może być podwyższona zarządzeniem wojewody w stosunku do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa lub uchwałą odpowiedniej rady lu...
	2. Opłat rocznych nie pobiera się od użytkowników wieczystych, którzy na podstawie przepisów ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz z 1974 r. poz. 84) ) wnieśli j...
	Art. 77. 1. Wysokość opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, z zastrzeżeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie częściej niż raz na 3 lata, jeżeli wartość tej nieruchomości ulegnie zmianie. Zaktualizowaną opłatę roc...
	2. Jeżeli wartość nieruchomości gruntowej na dzień aktualizacji opłaty rocznej byłaby niższa niż ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomości w dniu oddania jej w użytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje się. W przypadku nieruchomości od...
	2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysokość opłaty rocznej przewyższa co najmniej dwukrotnie wysokość dotychczasowej opłaty rocznej, użytkownik wieczysty wnosi opłatę roczną w wysokości odpowiadającej dwukrotności dotychczasowej opłaty rocznej. Pozost...
	3. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje się z urzędu albo na wniosek użytkownika wieczystego nieruchomości gruntowej, na podstawie wartości nieruchomości gruntowej określonej przez rzeczoznawcę majątkowego.
	4. W przypadku aktualizacji opłaty rocznej na poczet różnicy między opłatą zaktualizowaną a opłatą dotychczasową zalicza się wartość niezaliczonych nakładów poniesionych przez użytkownika wieczystego na budowę poszczególnych urządzeń infrastruktury te...
	5. (uchylony)
	6. Zasadę, o której mowa w ust. 4, stosuje się odpowiednio do nakładów koniecznych wpływających na cechy techniczno-użytkowe gruntu, poniesionych przez użytkownika wieczystego, o ile w ich następstwie wzrosła wartość nieruchomości gruntowej.
	Art. 78. 1. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje właściwy organ, wypowiadając w formie pisemnej wysokość dotychczasowej opłaty w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzającego oraz przesyłając równocześnie ofertę przyjęcia nowej wysokości opłaty roc...
	2. Użytkownik wieczysty może, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia, złożyć do samorządowego kolegium odwoławczego właściwego ze względu na miejsce położenia nieruchomości, zwanego dalej „kolegium”, wniosek o ustalenie, że aktualizacja o...
	3. Wniosek, o którym mowa w ust. 2, składa się przeciwko właścicielowi nieruchomości. Ciężar dowodu, że istnieją przesłanki aktualizacji opłaty rocznej, spoczywa na właściwym organie.
	4. Złożenie wniosku, o którym mowa w ust. 2, nie zwalnia z obowiązku wnoszenia opłat rocznych w dotychczasowej wysokości. W przypadku niezłożenia wniosku obowiązuje nowa wysokość opłaty rocznej zaoferowana w wypowiedzeniu. Przepis art. 79 ust. 5 stosu...
	Art. 79. 1. Wniosek do kolegium składa się w formie pisemnej w dwóch egzemplarzach.
	2. W przypadku zaistnienia przesłanek określonych w art. 89 § 2 Kodeksu postępowania administracyjnego kolegium wyznacza niezwłocznie termin rozprawy.
	3. Kolegium powinno dążyć do polubownego załatwienia sprawy w drodze ugody. Jeżeli do ugody nie doszło, kolegium wydaje orzeczenie o oddaleniu wniosku lub o ustaleniu nowej wysokości opłaty. Od orzeczenia kolegium odwołanie nie przysługuje.
	4. W przypadku oddalenia wniosku obowiązuje wysokość opłaty zaoferowana zgodnie z art. 78 ust. 1. Przepis ust. 5 stosuje się odpowiednio.
	5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia kolegium lub w wyniku zawarcia ugody nowa wysokość opłaty rocznej obowiązuje, począwszy od dnia 1 stycznia roku następującego po roku, w którym wypowiedziano wysokość dotychczasowej opłaty.
	6. Kolegium przyznaje w orzeczeniu, na wniosek właściwego organu, zwrot kosztów postępowania od użytkownika wieczystego, jeżeli oddaliło w orzeczeniu wniosek, o którym mowa w ust. 1. Jeżeli kolegium w orzeczeniu uznało wniosek za zasadny, przyznaje, n...
	7. Do postępowania przed kolegium stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu postępowania administracyjnego o wyłączeniu pracownika oraz organu, o załatwianiu spraw, doręczeniach, wezwaniach, terminach i postępowaniu, z wyjątkiem przepisów dotyczących o...
	8. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje się odpowiednio, jeżeli sprawę rozstrzygnięto prawomocnym wyrokiem sądu lub zawarto ugodę sądową, w następstwie wniesienia sprzeciwu.
	9. Orzeczenie lub ugoda, której kolegium nadało klauzulę wykonalności, podlegają wykonaniu w drodze egzekucji sądowej.
	Art. 80. 1. Od orzeczenia kolegium właściwy organ lub użytkownik wieczysty mogą wnieść sprzeciw w terminie 14 dni od dnia doręczenia orzeczenia. Wniesienie sprzeciwu jest równoznaczne z żądaniem przekazania sprawy do sądu powszechnego właściwego ze wz...
	2. Kolegium przekazuje właściwemu sądowi akta sprawy wraz ze sprzeciwem. Wniosek, o którym mowa w art. 78 ust. 2, zastępuje pozew.
	3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orzeczenie traci moc, nawet gdy sprzeciw odnosi się tylko do części orzeczenia.
	4. Jeżeli sprzeciw dotyczy wyłącznie kosztów postępowania, przepisu ust. 3 nie stosuje się, a właściwy sąd rozstrzyga o kosztach postępowania postanowieniem na posiedzeniu niejawnym.
	Art. 81. 1. Użytkownik wieczysty może żądać dokonania aktualizacji opłaty rocznej, jeżeli wartość nieruchomości uległa zmianie, a właściwy organ nie podjął aktualizacji. Doręczenie żądania powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie do dnia 31 grudn...
	2. Ciężar dowodu, że istnieją przesłanki do aktualizacji opłaty, spoczywa na użytkowniku wieczystym.
	3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegium obowiązuje opłata dotychczasowa.
	4. Nowa wysokość opłaty rocznej, ustalona w wyniku uwzględnienia żądania, o którym mowa w ust. 1, albo w wyniku prawomocnego orzeczenia kolegium lub zawarcia ugody, obowiązuje, począwszy od dnia 1 stycznia roku następującego po roku, w którym użytkown...
	5. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje się odpowiednio, jeżeli sprawę rozstrzygnięto prawomocnym wyrokiem sądu lub zawarto ugodę sądową, w następstwie wniesienia sprzeciwu.
	Art. 82. 1. Za nieruchomość oddaną w trwały zarząd pobiera się opłaty roczne.
	2. Opłaty roczne uiszcza się przez cały okres trwałego zarządu, w terminie do dnia 31 marca każdego roku, z góry za dany rok. W pierwszym roku po ustanowieniu trwałego zarządu opłatę roczną uiszcza się najpóźniej po upływie 30 dni od dnia, w którym de...
	3. Właściwy organ może, na wniosek jednostki organizacyjnej złożony nie później niż 14 dni przed upływem terminu uiszczenia opłaty rocznej, ustalić inny termin uiszczenia tej opłaty, nieprzekraczający danego roku kalendarzowego.
	Art. 83. 1. Opłaty z tytułu trwałego zarządu ustala się według stawki procentowej od ceny nieruchomości ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.
	2. Wysokość stawek procentowych opłat rocznych z tytułu trwałego zarządu jest uzależniona od celu, na jaki nieruchomość została oddana, i wynosi:
	1) za nieruchomości oddane na cele obronności i bezpieczeństwa państwa, w tym ochrony przeciwpożarowej – 0,1% ceny;
	2) za nieruchomości oddane na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej i innych celów publicznych, działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową l...
	3) za pozostałe nieruchomości – 1% ceny.

	3. Nie pobiera się opłat rocznych za nieruchomości oddane w trwały zarząd pod drogi publiczne, parki, zieleńce, ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne oraz rezerwaty przyrody.
	Art. 84. 1. Jeżeli nieruchomość oddana w trwały zarząd jest wykorzystywana na więcej niż jeden cel, stawkę procentową opłaty rocznej przyjmuje się dla tego celu, który w decyzji o oddaniu w trwały zarząd został określony jako podstawowy.
	2. Jeżeli po oddaniu nieruchomości w trwały zarząd nastąpi trwała zmiana sposobu korzystania z nieruchomości, stawkę procentową opłaty rocznej zmienia się stosownie do zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawki procentowej opłaty rocznej dokonuje ...
	3. Właściwy organ może udzielić, za zgodą odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od opłat rocznych ustalonych zgodnie z przepisem art. 83 ust. 2, jeżeli nieruchomość jest oddana:
	1) na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz innych celów publicznych;
	2) jednostkom organizacyjnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele niezwiązane z działalnością zarobkową;
	3) na siedziby organów administracji publicznej i sądów niewymienionych w art. 60 ust. 1 oraz prokuratur;
	4) na siedziby aresztów śledczych, zakładów karnych i zakładów dla nieletnich.

	4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, opłaty z tytułu trwałego zarządu obniża się o 50%, jeżeli nieruchomość lub jej część składowa zostały wpisane do rejestru zabytków. Właściwy organ może, za zgodą odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, ...
	4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytułów, o których mowa w ust. 3 i ust. 4, stosuje się jedną bonifikatę korzystniejszą dla jednostki organizacyjnej.
	5. Wysokość opłat rocznych oraz udzielonych bonifikat i sposób zapłaty tych opłat ustala się w decyzji właściwego organu.
	Art. 85. 1. Jednostka organizacyjna sprawująca trwały zarząd nieruchomością, która oddała nieruchomość lub jej część w najem lub dzierżawę, może być pozbawiona przysługującej jej bonifikaty, o której mowa w art. 84 ust. 3 i 4, a ponadto może być zobow...
	2. Jeżeli po oddaniu nieruchomości w trwały zarząd nastąpiła trwała zmiana celu wykorzystywania nieruchomości, będącego podstawą udzielonej bonifikaty, właściwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji.
	Art. 86. Stawka procentowa opłaty rocznej z tytułu trwałego zarządu nieruchomości, o których mowa w art. 83 ust. 2 pkt 3, może być podwyższona zarządzeniem wojewody w stosunku do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa albo uchwałą odpowied...
	Art. 87. 1. Wysokość opłaty rocznej z tytułu trwałego zarządu nieruchomości może być aktualizowana, nie częściej niż raz w roku, jeżeli wartość tej nieruchomości ulegnie zmianie. Zaktualizowaną opłatę roczną ustala się według dotychczasowej stawki pro...
	2. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje się, z urzędu albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadającej nieruchomość w trwałym zarządzie, na podstawie wartości nieruchomości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego.
	3. Aktualizacji opłaty rocznej dokonuje się w drodze decyzji właściwego organu. Nowa wysokość opłaty rocznej obowiązuje począwszy od dnia 1 stycznia roku następującego po roku, w którym decyzja stała się ostateczna.
	4. Przy aktualizacji opłaty, na poczet różnicy między opłatą dotychczasową a opłatą zaktualizowaną, zalicza się wartość nakładów poniesionych przez jednostkę organizacyjną, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowę poszczególnych urządzeń in...
	5. Zaliczenie wartości nakładów poniesionych przez jednostkę organizacyjną na budowę poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej następuje również w przypadku, gdy nie zostały one uwzględnione w poprzednio dokonywanych aktualizacjach.
	6. Zasady, o których mowa w ust. 4 i 5, stosuje się odpowiednio do nakładów koniecznych wpływających na cechy techniczno-użytkowe gruntu, poniesionych przez jednostkę organizacyjną, o ile w ich następstwie wzrosła wartość nieruchomości gruntowej.
	Art. 88. 1. Jeżeli jednostka organizacyjna poniosła nakłady na wybudowanie budynków i innych urządzeń trwale związanych z gruntem, położonych na nieruchomości oddanej w trwały zarząd, wartości tych nakładów nie uwzględnia się w cenie nieruchomości będ...
	2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku innych robót budowlanych wykonanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
	Art. 89. W razie nabycia trwałego zarządu z mocy prawa, opłaty roczne ustala właściwy organ w drodze decyzji. Opłaty tej nie pobiera się za rok, w którym nastąpiło nabycie trwałego zarządu.
	Art. 90. 1. Przy przekazywaniu trwałego zarządu nieruchomości przez jednostkę organizacyjną na wniosek innej jednostki organizacyjnej dokonują one między sobą rozliczenia z tytułu nakładów na tę nieruchomość poniesionych w związku z wykonaniem robót b...
	2. W razie wygaśnięcia trwałego zarządu na skutek upływu okresu, na który został ustanowiony, albo wydania decyzji o jego wygaśnięciu, właściwy organ zwraca jednostce organizacyjnej kwotę równą wartości nakładów, o których mowa w ust. 1.
	3. Jeżeli wygaśnięcie trwałego zarządu nastąpiło na wniosek jednostki organizacyjnej, rozliczeń, o których mowa w ust. 1, nie dokonuje się, a jednostka organizacyjna jest zwolniona z obowiązku wnoszenia opłat rocznych począwszy od dnia złożenia wniosk...
	4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje się odpowiednio, jeżeli jednostka organizacyjna, sprawująca trwały zarząd, rozliczyła się z tytułu poniesionych nakładów, stosownie do ust. 1, z jednostką organizacyjną, na wniosek której nastąpiło przekazanie trwałeg...
	Art. 91. Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, rodzaje nieruchomości uznawanych za niezbędne na cele obronności i bezpieczeństwa państwa, uwzględniając ich przeznaczenie, wyposażenie i lokalizację.

	DZIAŁ III
	Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomości
	Rozdział 1
	Podziały nieruchomości
	Art. 92. 1. Przepisów niniejszego rozdziału nie stosuje się do nieruchomości położonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i leśne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomości wykorzystywanych na cele rolne i le...
	2. Za nieruchomości wykorzystywane na cele rolne i leśne uznaje się nieruchomości wykazane w katastrze nieruchomości jako użytki rolne albo grunty leśne oraz zadrzewione i zakrzewione, a także wchodzące w skład nieruchomości rolnych użytki kopalne, ...
	Art. 93. 1. Podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje się przepisy art. 94.
	2. Zgodność z ustaleniami planu w myśl ust. 1 dotyczy zarówno przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działek gruntu.
	2a. Podział nieruchomości położonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i leśne, a w przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i leśne, powodujący wydzielenie działki gruntu o powierzchni mniejszej n...
	3. Podział nieruchomości nie jest dopuszczalny, jeżeli projektowane do wydzielenia działki gruntu nie mają dostępu do drogi publicznej; za dostęp do drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze od...
	3a. Warunku, o którym mowa w ust. 2a, dotyczącego wydzielenia działki gruntu o powierzchni mniejszej niż 0,3000 ha, nie stosuje się do działek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi wewnętrzne.
	3b. Jeżeli przedmiotem podziału jest nieruchomość zabudowana, a proponowany jej podział powoduje także podział budynku, granice projektowanych do wydzielenia działek gruntu powinny przebiegać wzdłuż pionowych płaszczyzn, które tworzone są przez ściany...
	4. Zgodność proponowanego podziału nieruchomości z ustaleniami planu miejscowego, z wyjątkiem podziałów, o których mowa w art. 95, opiniuje wójt, burmistrz albo prezydent miasta. W przypadku podziału nieruchomości położonej na obszarze, dla którego br...
	5. Opinię, o której mowa w ust. 4, wyraża się w formie postanowienia, na które przysługuje zażalenie.
	6. (uchylony)
	Art. 94. 1. W przypadku braku planu miejscowego – jeżeli nieruchomość jest położona na obszarze nieobjętym obowiązkiem sporządzenia tego planu – podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli:
	1) nie jest sprzeczny z przepisami odrębnymi, albo
	2) jest zgodny z warunkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

	2. Jeżeli w przypadku, o którym mowa w ust. 1, wniosek o podział został złożony:
	1) po upływie 6 miesięcy, licząc od dnia podjęcia przez gminę uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego, lub
	2) po wyłożeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglądu
	– postępowanie w sprawie podziału nieruchomości zawiesza się do czasu uchwalenia planu miejscowego, jednak nie dłużej niż na okres 6 miesięcy, licząc od dnia złożenia wniosku o podział. Jeżeli w okresie zawieszenia postępowania w sprawie podziału nier...

	3. Jeżeli nie został uchwalony plan miejscowy dla obszarów objętych, na mocy przepisów odrębnych, obowiązkiem sporządzenia takiego planu, postępowanie w sprawie podziału nieruchomości zawiesza się do czasu uchwalenia tego planu.
	Art. 95. Niezależnie od ustaleń planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezależnie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podział nieruchomości może nastąpić w celu:
	1) zniesienia współwłasności nieruchomości zabudowanej co najmniej dwoma budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowę, jeżeli podział ma polegać na wydzieleniu dla poszczególnych współwłaścicieli, wskazanych we wspólnym wniosku, budynków ...
	2) wydzielenia działki budowlanej, jeżeli budynek został wzniesiony na tej działce przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze;
	3) wydzielenia części nieruchomości, której własność lub użytkowanie wieczyste zostały nabyte z mocy prawa;
	4) realizacji roszczeń do części nieruchomości, wynikających z przepisów niniejszej ustawy lub z odrębnych ustaw;
	4a) realizacji przepisów dotyczących przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów;
	5) realizacji przepisów dotyczących przekształceń własnościowych albo likwidacji przedsiębiorstw państwowych lub samorządowych;
	6) wydzielenia części nieruchomości objętej decyzją o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;
	6a) wydzielenia części nieruchomości objętej decyzją o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
	6b) wydzielenia części nieruchomości objętej decyzją o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w za...
	6c) wydzielenia części nieruchomości objętej decyzją o pozwoleniu na realizację inwestycji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
	6d) wydzielenia części nieruchomości objętej decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Brühla oraz kamienic p...
	7) wydzielenia działki budowlanej niezbędnej do korzystania z budynku mieszkalnego;
	8) wydzielenia działek gruntu na terenach zamkniętych.

	Art. 96. 1. Podziału nieruchomości dokonuje się na podstawie decyzji wójta, burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzającej podział.
	1a. W odniesieniu do nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków decyzję, o której mowa w ust. 1, wydaje się po uzyskaniu pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków na podział tej nieruchomości.
	1b. W przypadku wydzielenia nieruchomości, której własność lub użytkowanie wieczyste zostały nabyte z mocy prawa, albo w przypadku wydzielenia części nieruchomości na potrzeby zwrotu wywłaszczonej nieruchomości nie wydaje się decyzji, o której mowa w ...
	2. W przypadku gdy o podziale nieruchomości orzeka sąd, nie wydaje się decyzji, o której mowa w ust. 1, i pozwolenia, o którym mowa w ust. 1a. Jeżeli podział nieruchomości jest uzależniony od ustaleń planu miejscowego, a w razie braku planu – od warun...
	3. Podział nieruchomości polegający na wydzieleniu wchodzących w jej skład działek gruntu, odrębnie oznaczonych w katastrze nieruchomości, nie wymaga wydania decyzji zatwierdzającej podział.
	4. Decyzja lub orzeczenie sądu, o których mowa w ust. 1 i 2, stanowią podstawę do dokonania wpisów w księdze wieczystej oraz w katastrze nieruchomości.
	Art. 97. 1. Podziału nieruchomości dokonuje się na wniosek i koszt osoby, która ma w tym interes prawny.
	1a. Do wniosku, o którym mowa w ust. 1, należy dołączyć następujące dokumenty:
	1) stwierdzające tytuł prawny do nieruchomości w szczególności oświadczenie, o którym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;
	2) wypis z katastru nieruchomości i kopię mapy katastralnej obejmującej nieruchomość podlegającą podziałowi;
	3) decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku, o którym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2;
	3a) pozwolenie, o którym mowa w art. 96 ust. 1a, w przypadku nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków;
	4) wstępny projekt podziału, z wyjątkiem podziałów, o których mowa w art. 95;
	5) protokół z przyjęcia granic nieruchomości;
	6) wykaz zmian gruntowych;
	7) wykaz synchronizacyjny, jeżeli oznaczenie działek gruntu w katastrze nieruchomości jest inne niż w księdze wieczystej;
	8) mapę z projektem podziału.

	1b. Jeżeli jest wymagane wyrażenie opinii, o której mowa w art. 93 ust. 4 i 5, lub uzyskanie pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków, o którym mowa w art. 96 ust. 1a, dokumenty wymienione w ust. 1a pkt 5–8 dołącza się do wniosku o podział nieru...
	2. Jeżeli nieruchomość jest przedmiotem współwłasności lub współużytkowania wieczystego, podziału można dokonać na wniosek wszystkich współwłaścicieli albo współużytkowników wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje się odpowiednio. Nie ...
	2a. Wniosek o dokonanie podziału, o którym mowa w art. 95 pkt 4a, może złożyć zarząd spółdzielni mieszkaniowej, zarząd wspólnoty mieszkaniowej lub zarządca, któremu powierzono zarząd nieruchomością wspólną w sposób określony w art. 18 ust. 1 ustawy z...
	3. Podziału nieruchomości można dokonać z urzędu, jeżeli:
	1) jest on niezbędny do realizacji celów publicznych;
	2) nieruchomość stanowi własność gminy i nie została oddana w użytkowanie wieczyste.

	4. W przypadkach, o których mowa w art. 95 pkt 3–5, podziału nieruchomości można dokonać z urzędu albo na wniosek odpowiednio starosty, wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej, zarządu powiatu albo zarządu województwa.
	5. Podziału nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa, powiatu lub województwa można dokonać z urzędu, po zasięgnięciu opinii odpowiednio starosty, wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej, zarządu powiatu lub zarządu województwa.
	6. Podziału nieruchomości, o którym mowa w ust. 3 pkt 1, można również dokonać na koszt osoby lub jednostki organizacyjnej, która będzie realizowała cel publiczny.
	Art. 97a. W przypadku dokonywania z urzędu podziału nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym stosuje się następujące zasady:
	1) informację o zamiarze dokonania podziału nieruchomości wójt, burmistrz albo prezydent miasta podaje do publicznej wiadomości w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości oraz na stronach internetowych urzędu gminy, a także przez ogłoszenie w p...
	2) jeżeli w terminie 2 miesięcy od dnia ogłoszenia nie zgłoszą się osoby, które wykażą, że przysługują im prawa rzeczowe do nieruchomości, można wszcząć postępowanie w sprawie podziału nieruchomości;
	3) po bezskutecznym upływie terminu, o którym mowa w pkt 2, wójt, burmistrz albo prezydent miasta może wydać decyzję zatwierdzającą podział nieruchomości;
	4) decyzja podlega ogłoszeniu w sposób określony w art. 49 Kodeksu postępowania administracyjnego.

	Art. 98. 1. Działki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewódzkie, krajowe – z nieruchomości, której podział został dokonany na wniosek właściciela, przechodzą, z mocy prawa, odpowiednio na własność gminy, powiatu, województwa...
	2. Właściwy organ składa wniosek o ujawnienie w księdze wieczystej praw gminy, powiatu, województwa lub Skarbu Państwa do działek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejących dróg publicznych. Podstawą wpisu tych praw do k...
	3. Za działki gruntu, o których mowa w ust. 1, przysługuje odszkodowanie w wysokości uzgodnionej między właścicielem lub użytkownikiem wieczystym a właściwym organem. Przepis art. 131 stosuje się odpowiednio. Jeżeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie,...
	Art. 98a. 1. Jeżeli w wyniku podziału nieruchomości dokonanego na wniosek właściciela lub użytkownika wieczystego, który wniósł opłaty roczne za cały okres użytkowania tego prawa, wzrośnie jej wartość, wójt, burmistrz albo prezydent miasta może ustali...
	1a. Ustalenie opłaty adiacenckiej może nastąpić, jeżeli w dniu, w którym decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomości stało się prawomocne, obowiązywała uchwała rady gminy, o której mowa w ...
	1b. Wartość nieruchomości przed podziałem i po podziale określa się według cen na dzień, w którym decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale stało się prawomocne. Stan nieruchomości przed podziałem prz...
	2. Przepisu ust. 1 nie stosuje się przy podziale nieruchomości dokonywanym niezależnie od ustaleń planu miejscowego.
	3. Jeżeli w wyniku podziału nieruchomości wydzielono działki gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejących dróg publicznych, do określenia wartości nieruchomości, zarówno według stanu przed podziałem jak i po podziale, powierzchnię nieru...
	4. W rozliczeniu opłaty adiacenckiej lub zaległości z tego tytułu, osoba zobowiązana do jej wniesienia może przenieść na rzecz gminy, za jej zgodą, prawa do działki gruntu wydzielonej w wyniku podziału. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r...
	5. Do ulg w spłacie oraz umarzania należności z tytułu opłaty adiacenckiej stosuje się przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
	Art. 98b. 1. Właściciele albo użytkownicy wieczyści nieruchomości ukształtowanych w sposób uniemożliwiający ich racjonalne zagospodarowanie mogą złożyć zgodny wniosek o ich połączenie i ponowny podział na działki gruntu, jeżeli przysługują im jednorod...
	2. W sprawach, o których mowa w ust. 1, stosuje się odpowiednio art. 93, art. 94, art. 96, art. 97 ust. 1–2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.
	3. Podziału nieruchomości, o którym mowa w ust. 1, dokonuje się pod warunkiem, że właściciele albo użytkownicy wieczyści dokonają, w drodze zamiany, wzajemnego przeniesienia praw do części ich nieruchomości, które weszły w skład nowo wydzielonych dzia...
	Art. 99. Jeżeli zapewnienie dostępu do drogi publicznej ma polegać na ustanowieniu służebności, o których mowa w art. 93 ust. 3, podziału nieruchomości dokonuje się pod warunkiem, że przy zbywaniu działek wydzielonych w wyniku podziału zostaną one ust...
	Art. 100. Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, sposób i tryb dokonywania podziałów nieruchomości, z uwzględnieniem sposobu postępowania przy sporządzaniu dokumentów wymaganych w tym postępowaniu oraz rodzaje i treść tych dokumentów.

	Rozdział 2
	Scalanie i podział nieruchomości
	Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdziału regulują sprawy scalania nieruchomości i ich ponownego podziału na działki gruntu.
	2. Przepisy rozdziału stosuje się do nieruchomości położonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niż rolne i leśne.
	3. Przepisów rozdziału nie stosuje się do nieruchomości, które zostały objęte postępowaniem scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i wymianie gruntów.
	Art. 102. 1. Gmina może dokonać scalenia i podziału nieruchomości, o którym mowa w art. 101 ust. 1. Szczegółowe warunki scalenia i podziału nieruchomości określa plan miejscowy.
	2. Scalenia i podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli są one położone w granicach obszarów określonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podział wystąpią właściciele lub użytkownicy wieczyści posiadający, z zastrzeżeniem ust. 4, ponad 50%...
	3. O przystąpieniu do scalenia i podziału nieruchomości decyduje rada gminy w drodze uchwały, określając w niej granice zewnętrzne gruntów objętych scaleniem i podziałem.
	4. Zabudowane części nieruchomości mogą być objęte uchwałą, o której mowa w ust. 3, za zgodą ich właścicieli lub użytkowników wieczystych.
	5. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta składa we właściwym sądzie wniosek o ujawnienie w księdze wieczystej przystąpienia do scalenia i podziału nieruchomości, a gdy nieruchomość nie ma założonej księgi wieczystej, o złożenie do istniejącego zbioru ...
	Art. 103. 1. Właściciele i użytkownicy wieczyści oraz samoistni posiadacze nieruchomości objętych scaleniem i podziałem są uczestnikami postępowania w sprawie scalenia i podziału. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamia ich o wszczęciu postęp...
	2. Właściciele i użytkownicy wieczyści nieruchomości objętych scaleniem i podziałem mogą wybrać ze swojego grona radę uczestników scalenia w liczbie do 10 osób. Rada ta posiada uprawnienia opiniodawcze.
	3. Projekt uchwały rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomości podlega zaopiniowaniu przez radę uczestników scalenia oraz wyłożeniu do wglądu uczestnikom postępowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzędu gminy. O wyłożeniu projektu uchwały do wgląd...
	4. W okresie kiedy projekt uchwały wyłożony jest do wglądu, uczestnicy postępowania mogą składać na piśmie wnioski, uwagi i zastrzeżenia do tego projektu. We wnioskach uczestnicy postępowania mogą wskazywać działki gruntu, które chcieliby otrzymać w ...
	5. O sposobie załatwienia wniosków, uwag i zastrzeżeń, o których mowa w ust. 4, rozstrzyga rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomości. O sposobie rozstrzygnięcia zawiadamia się na piśmie uczestników postępowania, którzy złożyli wnioski, ...
	6. Koszty związane ze scalaniem i podziałem nieruchomości ponoszą uczestnicy postępowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomości objętych scaleniem i podziałem, jeżeli postępowanie zostało przeprowadzone na ich wniosek.
	Art. 104. 1. Rada gminy podejmuje uchwałę o scaleniu i podziale nieruchomości. Uchwałę doręcza się uczestnikom postępowania, których adresy są znane, a ponadto informację o podjęciu uchwały podaje się do publicznej wiadomości w sposób zwyczajowo przyj...
	2. Uchwała rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomości powinna zawierać:
	1) opracowane geodezyjnie granice gruntów objętych scaleniem i podziałem;
	2) wypis i wyrys z planu miejscowego;
	3) geodezyjny projekt scalenia i podziału nieruchomości;
	4) rejestr nieruchomości, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale, w tym nieruchomości przyznanych uczestnikom postępowania w zamian za nieruchomości będące ich własnością lub pozostające w użytkowaniu wieczysty...
	5) rozstrzygnięcia w sprawach, o których mowa w art. 105 ust. 2 i 5;
	6) ustalenia co do rodzaju urządzeń infrastruktury technicznej planowanych do wybudowania, terminy ich budowy oraz źródła finansowania;
	7) ustalenia co do wysokości, terminu i sposobu zapłaty opłat adiacenckich;
	8) rozstrzygnięcie o sposobie załatwienia wniosków, uwag i zastrzeżeń, złożonych przez uczestników postępowania.

	3. Uchwała, o której mowa w ust. 1, stanowi podstawę do:
	1) zamknięcia istniejących ksiąg wieczystych;
	2) założenia nowych ksiąg wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieruchomości powstałych w wyniku scalenia i podziału;
	3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomości w katastrze nieruchomości;
	4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieruchomości powstałych w wyniku scalenia i podziału;
	5) wprowadzenia uczestników postępowania na nowe nieruchomości.

	4. Wnioski o dokonanie czynności, o których mowa w ust. 3 pkt 1–3, składa wójt, burmistrz albo prezydent miasta.
	5. Obciążenia na nieruchomościach objętych scaleniem i podziałem przenosi się do nowo założonych ksiąg wieczystych, z zastrzeżeniem art. 105 ust. 5.
	6. Uchwała, o której mowa w ust. 1, nie narusza praw osób trzecich ustanowionych na nieruchomościach objętych scaleniem i podziałem.
	Art. 105. 1. Powierzchnię każdej nieruchomości objętej scaleniem i podziałem pomniejsza się o powierzchnię niezbędną do wydzielenia działek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie dróg istniejących. Pomniejszenie to następuje proporcjonalnie do powi...
	2. W zamian za nieruchomości objęte scaleniem i podziałem każdy z dotychczasowych właścicieli lub użytkowników wieczystych otrzymuje odpowiednio na własność lub w użytkowanie wieczyste, nieruchomości składające się z takiej liczby działek gruntu wydzi...
	2a. Przepis ust. 2 stosuje się odpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchomości.
	3. (uchylony)
	4. Działki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie dróg istniejących, niebędących drogami powiatowymi, wojewódzkimi lub krajowymi, przechodzą z mocy prawa na własność gminy, a ustanowione na tych działkach prawo użytkowania wieczystego w...
	5. Służebności gruntowe ustanowione na nieruchomościach objętych scaleniem i podziałem podlegają zniesieniu, jeżeli stały się zbędne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchomości.
	Art. 106. 1. Za działki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie dróg istniejących, a także za urządzenia, których właściciele lub użytkownicy wieczyści nie mogli odłączyć od gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wypłaca, z zastrzeżeniem...
	1a. Za działki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewódzkie lub krajowe albo pod poszerzenie tych dróg odszkodowanie wypłaca odpowiednio powiat, województwo lub Skarb Państwa.
	2. (uchylony)
	3. Gmina jest zobowiązana do wybudowania na gruntach objętych uchwałą o scaleniu i podziale nieruchomości niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej, stosownie do przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tych urządzeń nie mogą obciążać ...
	Art. 107. 1. Osoby, które otrzymały nowe nieruchomości wydzielone w wyniku scalenia i podziału, są zobowiązane do wniesienia na rzecz gminy opłat adiacenckich w wysokości do 50% wzrostu wartości tych nieruchomości, w stosunku do wartości nieruchomości...
	2. Wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomości.
	3. Terminy i sposób wnoszenia opłat adiacenckich ustala wójt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze ugody z osobami zobowiązanymi do ich zapłaty, przez podpisanie protokołu uzgodnień. W razie niedojścia do ugody, o terminie i sposobie zapłaty rozs...
	4. Opłatę adiacencką ustala wójt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, zgodnie z ugodą lub uchwałą o scaleniu i podziale nieruchomości, o których mowa w ust. 3. W razie ustanowienia na nieruchomości ograniczonych praw rzeczowych decyzja ...
	5. W rozliczeniu opłaty adiacenckiej lub zaległości z tego tytułu, osoba zobowiązana do jej wniesienia może przenieść na rzecz gminy, za jej zgodą, prawa do działki gruntu wydzielonej w wyniku scalenia i podziału. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sier...
	6. Do ulg w spłacie oraz umarzania należności z tytułu opłaty adiacenckiej stosuje się przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
	Art. 108. 1. Rada Ministrów określi, w drodze rozporządzenia, sposób i tryb scalania i podziału nieruchomości oraz sposób i tryb ustalania opłat adiacenckich, z uwzględnieniem rodzajów dokumentów i rozliczania kosztów postępowania.
	2. Wydając rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, Rada Ministrów określi w szczególności:
	1) rodzaje czynności poprzedzających wszczęcie postępowania w sprawie scalenia i podziału nieruchomości oraz terminy wykonywania tych czynności;
	2) sposób ustalania granic zewnętrznych gruntów przeznaczonych do objęcia scaleniem i podziałem;
	3) sposób przyjmowania granic nieruchomości przy wykonywaniu mapy z projektem scalenia i podziału;
	4) sposób wyboru i działania rady uczestników scalenia;
	5) sposób sporządzania, rodzaje i treść dokumentów niezbędnych w postępowaniu w sprawie scalenia i podziału.


	Rozdział 3
	Prawo pierwokupu nieruchomości
	Art. 109. 1. Gminie przysługuje prawo pierwokupu w przypadku sprzedaży:
	1) niezabudowanej nieruchomości nabytej uprzednio przez sprzedawcę od Skarbu Państwa albo jednostek samorządu terytorialnego;
	2) prawa użytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomości gruntowej, niezależnie od formy nabycia tego prawa przez zbywcę;
	3) nieruchomości oraz prawa użytkowania wieczystego nieruchomości położonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne albo nieruchomości, dla której została wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
	4) nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków lub prawa użytkowania wieczystego takiej nieruchomości;



