REGULAMIN DZIAtANIA KOMISJI OPINIODAWCZO — ROZJEMCZE)

Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Wyceny Nieruchomosci

§1

Komisja Opiniodawczo — Rozjemcza, zwana dalej Komisjg powotana jest na podstawie
§27 pkt 5, 12a i §44 pkt.9 Statutu PSRWN — KRS 0000138026.

§2

Komisja Opiniodawczo — Rozjemcza w zakresie swojej dziatalnosci kieruje sie niniejszym
regulaminem, obowigzujgcymi przepisami prawa i normami zawodowymi.

§3

Komisja w ramach statutu Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Wyceny
Nieruchomosci (zwanego dalej w skrocie PSRWN) realizuje swoje zadania kierujac sie
w szczegodlnosci:

Q

. przestrzeganiem przepiséw prawa,

[on

. dbatoscig o wysoki poziom merytoryczny szacowania wartosci nieruchomosci
c. dbatoscig o godnos$é zawodu rzeczoznawcy,
d. dbatoscig o zachowanie niezaleznosci rzeczoznawcy majgtkowego od stron,

e. dbatoscig o zachowanie autorskiego charakteru operatu szacunkowego wykonanego
przez rzeczoznawce majgtkowego,

f. dochowaniem tajemnicy zawodowej.
§4

Celem dziatania Komisji, jako reprezentanta organizacji zawodowej rzeczoznawcéw
majatkowych, jest ocena prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego
(lub innych opracowan z zakresu gospodarki nieruchomosciami), w trybie art. 157
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (zwanej dalej ugn) (tekst jednolity Dz.U.
z 2010r. Nr 102, poz.651 z pdzniejszymi zmianami).

§5

Przedmiotem dziatania Komisji jest postepowanie opiniodawcze lub postepowanie
rozjemcze (mediacyjne).



§6

Postepowanie opiniodawcze moze by¢é prowadzone w sprawach operatéw
szacunkowych wykonanych przez rzeczoznawcéw majatkowych bedacych cztonkami
PSRWN lub innych stowarzyszen (powiadomionych o prowadzonym postepowaniu
opiniodawczym), a takze nie stowarzyszonych.

Przedmiotem postepowania mogg by¢ opracowania sporzadzone w okresie do trzech
lat poprzedzajgcych wszczecie postepowania.

Celem postepowania mediacyjnego jest polubowne rozstrzygniecie sporéw
dot. wyceny nieruchomosci pomiedzy wyrazajgcymi na to zgode autorami
rozbieznych operatéw szacunkowych lub innych opracowan z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, po uzyskaniu akceptacji zleceniodawcéw tych opracowan
lub podmiotédw wnioskujacych o ich ocene.

Postepowanie mediacyjne moze byé prowadzone pomiedzy rzeczoznawcami
majatkowymi bedacymi cztonkami PSRWN i innych stowarzyszen (powiadomionych
o prowadzonym postepowaniu mediacyjnym) oraz pomiedzy rzeczoznawcami
majatkowymi nie stowarzyszonymi. Przedmiotem postepowania mogg by¢ wytgcznie
opracowania sporzagdzone w okresie do trzech lat poprzedzajacych wszczecie
postepowania.

Opracowanie opinii lub przeprowadzenie postepowania mediacyjnego nastepuje
na podstawie umowy zawartej przez Zarzad Gtéwny PSRWN lub Zarzad Oddziatu
PSRWN z organami administracji publicznej, osobami fizycznymi lub prawnymi.

Elementem zawieranej umowy jest oSwiadczenie, ze:

,, Zamawiajgcy nie jest w posiadaniu operatow szacunkowych dotyczqcych
przedmiotowej nieruchomosci, sporzqdzonych dla takiego samego celu
jak opracowanie stanowigce przedmiot postepowania — w okresie 12 miesiecy
poprzedzajgcych zlecenie opiniowania/mediacji”.

Zamawiajgcymi opinie lub postepowanie mediacyjne mogg by¢ w szczegdlnosci:

a) orany administracji publicznej,

b) sady powszechne i organy sprawiedliwosci,

c) osoby fizyczne i prawne,

ktorych bezposrednio dotyczg skutki opracowan skierowanych do zaopiniowania.
§7

Kadencja Komisji Opiniodawczo — Rozjemczej trwa 3 lata i pokrywa sie z kadencjg
Zarzadu Oddziatu Stowarzyszenia.



Komisja sktada sie z Przewodniczgcego Komisji, zastepcy oraz cztonkdw w tacznej
liczbie 3-10 oséb, ktérych powotuje uchwata Zarzadu Oddziatu.

Cztonkami Komisji moga by¢ rzeczoznawcy majgtkowi z co najmniej 5 letnig praktyka
W wycenie nieruchomosci, o nienagannej postawie etyczne;.

Cztonkéw Komisji Opiniodawczo — Rozjemczej odwotuje sie w wyniku:

a) podjecia stosownej uchwaty Zarzgdu Gtéwnego PSRWN, Zarzgdu Oddziatu PSRWN
b) rezygnacji cztonka Komisji Opiniodawczo — Rozjemczej

c) skreslenia z listy cztonkéw Stowarzyszenia.

Cztonkowie Komisji wykonujg swoje funkcje w sposdb obiektywny i niezalezny,
z zachowaniem zasady szczegdlnej starannosci.

§8
Przewodniczgcy Komisji (lub jego Zastepca)

a) przygotowuje umowe dotyczacg prowadzenia zleconego postepowania,
negocjujagc kwote umowng wynagrodzenia za prace Komisji wedtug zasad
okreslonych w zatgczniku nr 1

b) w razie potrzeby przygotowuje pisma do witasciwych instytucji, ktérych celem
moze byé: pozyskanie oryginatu lub poswiadczonej kopii opracowania
podlegajgcego opiniowaniu,

c) powotuje 2-3 osobowy Zespdét Oceniajacy sktadajacy sie z cztonkédw Komisji,
z mozliwoscig rozszerzenia jego sktadu o cztonkdéw odpowiednich Komisji
funkcjonujgcych  w innych Stowarzyszeniach, jednoczesnie ustanawiajac
kierownika Zespotu.

W przypadku gdy przedmiotem postepowania jest operat szacunkowy sporzadzony
przez Przewodniczagcego Komisji, Zesp6t Oceniajgcy powotany jest przez Prezesa
Zarzadu Gtéwnego PSRWN, Zarzagdu Oddziatu PSRWN, ktdry staje sie jednoczesnie
kierownikiem tego Zespotu.

W uzasadnionych przypadkach, Przewodniczacy ma prawo powofa¢ do Zespotu
Oceniajgcego rzeczoznawce majgtkowego nie bedgcego cztonkiem komisji,
lub innego specjaliste jako eksperta petnigcego role doradczg w trakcie postepowania
opiniodawczego lub rozjemczego.

Pracami Zespotu Oceniajgcego kieruje Kierownik Zespotu. Do jego obowigzkow
nalezy:



a) organizowanie pracy Zespotu,

b) zawiadamianie autoréw opiniowanych opracowan o wszczeciu postepowania
oraz o sktadzie Zespotu Oceniajgcego,

c) ustalanie termindw ogledzin nieruchomosci, spotkan, ktérych celem jest
umozliwienie stronom postepowania i autorom opiniowanych opracowan,
ztozenia wyjasnien, a takze przedstawienia stanowisk w analizowanej sprawie,
przed wydaniem opinii,

d) sporzadzanie protokotéw ze spotkan wyjasniajacych, ktore powinny stanowic
zatgcznik do egzemplarza archiwalnego opinii,

e) w razie potrzeby przygotowanie pism do wifasciwych instytucji, ktérych celem
moze byc¢: uzupetnienie danych i informacji niezbednych do prawidtowego
wykonania opinii, wyjasnienia watpliwosci lub wniesienie uwag odnosnie
sporzgdzonych opinii.

4. W przypadku, gdy autor operatu szacunkowego lub innego opracowania uchyla sie
od ztozenia stosownych wyjasnien albo uzyskanie wyjasnien z innych uzasadnionych
przyczyn jest niemozliwe, opinie sporzadza sie bez wystuchania wyjasnien
rzeczoznawcy majgtkowego, o czym nalezy autora powiadomic.

5. Postepowanie prowadzone jest w siedzibie Oddziatu PSRWN. W uzasadnionych
przypadkach, za zgodg Przewodniczacego Komisji, mozliwe jest przeprowadzenie
tego postepowania w innym miejscu zapewniajagcym witasciwe warunki.

6. W przypadku domniemania konfliktu intereséw (gdy rozpatrywana sprawa dotyczy
0s6b spokrewnionych lub powigzanych stuzbowo z cztonkiem zespotu), nalezy o tym
poinformowaé Przewodniczgcego Komisji, ktdry moze zmieni¢ sktad powotfanego
zespotu.

§9

Autor przestanego do zaopiniowania opracowania moze wskaza¢ osobe, ktéra bedzie
petnita role jego rzecznika, zarowno przy sktadaniu wyjasnien, jak i w trakcie
prowadzonego postepowania opiniodawczego lub mediacyjnego.

§10

1. W przypadku postepowania opiniodawczego, Zespdét wykonuje pisemng opinie
o kompletnosci operatu/operatow szacunkowych lub innych opracowan i ich
zgodnosci z przepisami prawa, wraz z sentencjg dotyczacg ich przydatnosci dla celu,
dla ktérego zostaty sporzadzone, lub w przypadku wykonania przez autora
opiniowanego operatu nowego opracowania uwzgledniajgcego przedstawione przez
Zespot uwagi, Zespot sporzadza sprawozdanie z podjetych czynnosci, a w sentencji



zamieszcza adnotacje dotyczgcg wartosci rynkowej nieruchomosci bedacej
przedmiotem operatu opiniowanego wedfug nowego opracowania, oraz
odpowiednig klauzule o ewentualnej koniecznosci wycofania z obiegu prawnego
opiniowanego operatu szacunkowego.

W wyniku postepowania opiniodawczego powsta¢ moze opinia pozytywna
lub negatywna o przedmiotowym opracowaniu lub nowy operat szacunkowy/nowe
opracowanie zamienne, wykonane przez tego samego autora/autoréow, ktory
stanowi¢ bedzie zatgcznik do opinii, przyjmujacej w tym przypadku forme
sprawozdania z przebiegu czynnosci Zespotu Oceniajgcego.

W przypadku postepowania mediacyjnego zakoriczonego polubownie, Zespét
Oceniajacy sporzadza sprawozdanie o sposobie polubownego rozstrzygniecia sporu
i czynnosciach wykonanych przez Zespdt, ktérych efektem moze by¢ wykonanie przez
opiniowanych rzeczoznawcdw wspdlnego, nowego operatu szacunkowego,
stanowigcego zafacznik do sprawozdania z przeprowadzonego postepowania. Zespoét
Opiniujgcy w sentencji opinii-sprawozdania, zamieszcza adnotacje dotyczaca wartosci
rynkowej przedmiotowej nieruchomosci oraz odpowiednig klauzule o ewentualnej
koniecznosci wycofania z obiegu prawnego przestanego do zaopiniowania operatu
szacunkowego.

W przypadku nie osiggniecia zgodnego stanowiska rzeczoznawcéw w postepowaniu
mediacyjnym, Zespdt Oceniajgcy wszczyna postepowanie opiniodawcze.

W przypadku, gdy w wyniku postepowania opiniodawczego lub mediacyjnego
wykonane zostanie nowe opracowanie zamienne, w sentencji opinii/sprawozdania z
postepowania mediacyjnego nalezy umiesci¢ klauzule o koniecznosci wycofania
z obiegu prawnego przestanych celem przeprowadzenia postepowania poprzednich
opracowan tych samych autoréw, dotyczgcych przedmiotowej nieruchomosci.

Cztonkowie Zespotu Oceniajgcego solidarnie odpowiadajg za tresc opinii.

Autorowi opiniowanego opracowania przekazywany jest wyciag z opinii, wytgcznie
w czesci dotyczacej jego opiniowanych operatédw lub innych opracowan jego
autorstwa.

Rzeczoznawca majatkowy, ktéry nie zgadza sie z sentencjg Zespotu dotyczaca jego
opracowania, zgtasza za posrednictwem biura Zarzagdu Gtéwnego PSRWN, biura
Oddziatu PSRWN lub bezposrednio do Przewodniczagcego Komisji zastrzezenie
w formie pisemnej, w terminie 7 dni od daty powiadomienia pocztg elektroniczna
lub telefonicznie o mozliwosci zapoznania sie z trescig wyciggu.

O tej mozliwosci, Kierujacy Zespotem oceniajgcym informuje opiniowanego
rzeczoznawce na wstepie spotkania, wpisujgc odpowiednia klauzule w protokole.

Przy sktadaniu odwotania autor opiniowanego operatu lub innego opracowania
przekazuje do depozytu kwote okreslong przez Przewodniczgcego Komisji, potrzebng
na pokrycie kosztéw ponownej procedury.

W celu ponownego rozpatrzenia sprawy Przewodniczgcy powotuje drugi Zespot
Oceniajacy z wykluczeniem dotychczasowego sktadu.



9. W przypadku uznania w powtdrnym postepowaniu zastrzezen rzeczoznawcy —
za stuszne i zmiany sentencji opinii, kwota pozostawiona w depozycie jest zwracana
rzeczoznawcy, a koszt ponosi Stowarzyszenie.

10. Sentencja opinii przekazywana jest do Zarzadu Stowarzyszenia, ktérego cztonkiem
jest rzeczoznawca.

11. Termin zakonczenia postepowania przez Zespot Oceniajacy w zasadzie nie powinien
by¢ dtuiszy niz 2 miesigce poczawszy od daty pozyskania petnej, niezbednej
dokumentacji w sprawie oraz wptywu zaliczki w wysokosci minimum 40% ustalonego
umowg wynagrodzenia. W przypadkach skomplikowanych opracowan moze on ulec
przedtuzeniu.

§11

1. Zespot Oceniajgcy przy wydawaniu opinii kieruje sie przepisami prawa, normami
zawodowymi rzeczoznawcodw majatkowych, aktualnymi na date opracowania
opiniowanego operatu lub innego opracowania, oraz zasadami dobrej praktyki
zawodowe;.

2. Dane i informacje uzyskane przez Zespdt Oceniajgcy w trakcie postepowania
nie moga by¢ ujawniane osobom trzecim.

§12

1. Sporzadzenie opinii oraz czynnos$ci zwigzane z postepowaniem mediacyjnym
sg odptatne. Koszty pokrywa Zamawiajgcy.

2. Wysokos¢ wynagrodzenia Komisji Opiniodawczo — Rozjemczej ustalana jest przez
Przewodniczacego (lub zastepce) Komisji na podstawie zatgcznika nr 1 do niniejszego
regulaminu.

3. Cztonkowie Zespotu Oceniajgcego powotani do przeprowadzenia postepowania
wykonujg swoje czynnosci odptatnie, na podstawie umowy o dzieto zawartej
z Zarzagdem Gtéwnym PSRWN, Zarzagdem Oddziatu PSRWN.

§13
Przewodniczacy Komisji raz w roku zdaje sprawozdanie z dziatalnos$ci komisji Zarzgdowi
Gtéwnemu PSRWN lub Zarzagdowi Oddziatu PSRWN, w ktérym zawiera informacje

dotyczace negatywnych opinii o operatach i/lub opracowaniach z zakresu gospodarki
nieruchomosciami przez cztonkdéw Oddziatu.

§14

Nadzor nad dziatalnoscig Komisji sprawuje Zarzad Oddziatu.

Zastrzezenia do pracy Komisji powinny byé kierowane do Zarzadu Gtéwnego, Zarzadu
Oddziatu, a Zarzad jest zobowigzany rozpatrzy¢ je niezwtocznie i powiadomié na pismie
o swoim stanowisku strone zainteresowana.

§15

1. W przypadku powtarzajgcych sie negatywnych opinii:



a) Komisji Opiniodawczo — Rozjemczej PSRWN
b) odpowiednich komisji dziatajgcych przy innych stowarzyszeniach

c) Komisji  Arbitrazowej Polskiej Federacji Stowarzyszen rzeczoznawcow
Majatkowych
d) Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej

o operatach autorstwa cztonka PSRWN, Zarzad Gtowny, Zarzad Oddziatu, podejmuje
dziatania prowadzgce do wyjasnienia przyczyn takiego stanu i do wyeliminowania
negatywnych zachowan moggcych szkodzi¢ catemu s$rodowisku rzeczoznawcow
majatkowych.

§16

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania Uchwaty ZG PSRWN z dnia 10
stycznia 2012 r.

2. Traci moc Regulamin Komisji Opiniodawczo — Rozjemczej Zarzgdu Gtéwnego PSRWN
w Warszawie uchwalony w 2001 r.

Projekt opracowat:

Zespot.



1)

2)

3)

4)

ZAt.nr 1.
TARYFIKATOR WYNAGRODZEN ZA WYKONANIE
POSTEPOWANIA OPINIODAWCZEGO LUB MEDIACYJNEGO

(srednia kalkulacja wewnetrzna oparta na dotychczas wykonanych czynnosciach)

koszt wykonania opinii/mediacji dotyczacej pojedynczego opracowania okreslajgcego
wartos¢ rynkowa nieruchomosci usytuowanej w miejscowosci bedacej siedzibg
stowarzyszenia

K1 =(3 500 zt — 7 500 zt) +23% VAT,

w zaleznosci od charakteru obiektu i utrudnien,

koszt opinii/mediacji dotyczacej pojedynczego opracowania okreslajgcego wartosé
nieruchomosci usytuowanej poza miejscowoscig stanowigcg siedzibe stowarzyszenia
K, = (5500 zt — 9 500 -zt) +23% VAT,

w przypadku koniecznosci analizy kilku operatéow lub innych opracowan dotyczacych
tej samej nieruchomosci, tgczny koszt opinii/ mediacji sktada sie z opisanych powyze;j
kwot dla pierwszego opiniowanego opracowania, powiekszonych o koszt
postepowania dla kazdego nastepnego, przy uwzglednieniu wspodtczynnika
zmniejszajacego:

w = 0,30 -0,80.

W sytuacjach szczegdlnych, nietypowych koszt opinii/mediacji moze by¢
skalkulowany indywidualnie



